Establishment and progress of VKC Center (Part 3)

In the morning of August 13, 2024, the Opening Ceremony of the "Vietnam - Korea Cooperation Center for Smart City and Construction Technology" (VKC
Center) was successfully held at the headquarters of the Academy of Managers for Construction and Cities (Ha Dong District, Hanoi City).
The ceremony was attended by many distinguished guests included Mr. Choi Youngsam, Ambassador of the Korean Embassy in Vietnam, Mr. Kim Byung-Suk,
President of the Korea Institute of Civil Engineering and Construction Technology (KICT — Project Owner of the Korean side); Mr. Nguyen Tuong Van - Deputy
Minister - Ministry of Construction of Vietnam; Mr. Tran Huu Ha - President of the Academy of Managers for Construction and Cities (AMC - Project Owner of
the Vietnamese side); along with delegates, guests and more than 150 organizations and enterprises of the two countries.

Delegates and guests attending the ceremony discussed and shared contents about smart cities, construction technology, and experience in developing
and managing smart cities in Korea; at the same time, they shared orientations to research and propose future cooperation projects through the VKC Center.

The Opening Ceremony of the “VKC Center” is an important milestone, recognizing the initial successful cooperation in ODA projects funded by the
Korean Government to Vietham through the Korean Ministry of Land Infrastructure and Transport (MOLIT), to concretize the “Memorandum of
Understanding (MOU) on Urban Development and Construction Technology” signed between the Korea Ministry of Land Infrastructure and Transport
(MOLIT) and the Vietnam Ministry of Construction (MOC), starting from the 2018 Summit.

With the existing foundation of the “VKC Center’, we are looking forward to the next MOU(s) on “smart cities and construction technology” between the two
parties, that facilitate the communication and gradual introduction of Korean enterprises into Vietnamese market through the “Technology Connection
Program in the field of urban and smart infrastructure development’, “Business Connection Conference”and other activities organized by the Korean Agency
for Advanced Infrastructure Technology (KAIA - an agency under MOLIT) in coordination with the Academy of Managers for Construction and Cities AMC
(under the Ministry of Construction).

e

LE KHANH THANH
TRUNG TAM HOP TAC VIET NAM - HAN QubC
VE DO THI THONG MINH VA CONG NGHE XAY DUNG (VKC)

OPENING CEREMONY
VIETNAM - KOREA COOPERATION CENTER
FOR SMART CITY AND CONSTRUCTION TECHNOLOGY (VKC)

HOC VIEN CANB{ QuAN 1Y
iy DURE YA B0 TH)

A J TR HP TAG VIET HAM - ik
THONG MINH VA CONG NGHE Rnt

Qua trinh trién khai Thanh lap “Trung tam VKC” (Phan 3)

Sang ngay 13 thang 8 nam 2024, L& Khanh thanh “Trung tam Hgp tac Viét Nam — Han Quéc vé d6 thi thong minh va cong nghé xay dung” (Trung tam VKC)
da duoc t6 chuic thanh céng tai tru s& chinh clia Hoc vién Can bd quan ly xay dung va dé thi (quan Ha Béng, TP. Ha N&i).

Budi I& c6 sy tham dy clia 6ng Choi Youngsam, Dai st Dai st quan Han Qudéc tai Viét Nam, dng Kim Byung-Suk, Chu tich Vién ky thuat cong trinh va cong
nghé xay dung Han Qudc (KICT - Cha Dy dn phia Han Quéc); 5ng Nguyén Tudng Van — Thi trudng Bo Xay dung Viét Nam; 6ng Tran Hitu Ha - Gidm déc Hoc
vién Can bd quan ly xay dung va dé thi (AMC - Chd Dy dn phia Viét Nam); cing cac dai biéu, khach mdi va hon 150 t6 chic, doanh nghiép clia hai nuéc.

Céc dai biéu, khach mdi tham du budi I& da trao d6i, chia sé nhiing ndi dung vé dé thi théng minh, cdng nghé xay dung va kinh nghiém phat trién va quan
ly d6 thi thdng minh tai Han Quéc; déng thai chia sé cac dinh hudng nham nghién cuiu, dé xuat cac Dy an hgp tac trong tuong lai thong qua“Trung tam VKC”.

L& khanh thanh “Trung tdm VKC” [a ddu méc quan trong, ghi nhan sy hgp tac thanh cong ban dau trong cac Du an ODA do Chinh pht Han Quéc vién trg
cho Viét Nam théng qua Bé D4t dai, Co s ha tang va Giao thong Han Quéc (Molit), nhdm cu thé hda“Bién ban ghi nhé thda thuan hop tac vé phat trién dé thi
va cong nghé xay dung” dugc ky két gitta Bd Dat dai, Co s& ha tang va Giao thdng Han Quéc (MOLIT) va Bd Xay dung Viét Nam (MOC), bat dau tir hoi nghi
thugng dinh nam 2018.

V6i nén tang san cé clia“Trung tam VKC’, chiing t6i ky vong vao cac thoa thuan hgp tac tiép theo gilia 02 bén trong linh vuc “d6 thi théng minh va cong
nghé xay dung’, tr d6 gop phan quéang ba va tling budc gidi thiéu cac doanh nghiép Han Quéc vao thi trudng Viét Nam thong qua cac “Chuong trinh K&t néi
cong nghé trong linh vuc phat trién dé thi va ha tang théng minh', “Héi nghi két néi doanh nghiép”va cac hoat ddng khac do Co quan Cong nghé ha tang tién
tién Han Quéc (KAIA - Co quan truc thuéc MOLIT) phéi hgp véi AMC (Co quan truc thudc MOC) phéi hop t6 chic.
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Quy dic gid kink meén!

Nam 2024 Nam 2024 la nam gan cudi nhiém ky, nam tang téc thuc hién cac Nghi quyét Dai hoi XlIl ctia Dang,
Nghi quyét ctia Quéc hoi vé ké hoach phat trién kinh té - xa hoi 5 nam giai doan 2021-2025, tao d6ng luc cho nhiing
nam ti€p theo thuc hién thanh céng cac muc tiéu ké hoach 5 nam. Du bdo tinh hinh thé gidi tiép tuc dién bién
nhanh, phtc tap, khé ludng. G trong nudc, cac hoat dong kinh té - xa hoi chuyén tir thich ting, phuc héi sang ndm
bét co hdi phat trién nhanh, 6n dinh hon. Quan triét quan diém chi dao clia Chinh phd, ngay tir dau nam, dudi su chi
dao quyét liét, sat sao clia Ban Can su Dang, lanh dao Bo Xay dung, cac don vi thudc Bo va doanh nghiép nganh Xay
dung da né luc thuc hién cac chuang trinh, muc tiéu theo ké hoach va dat dugc nhiéu két qua tich cuc.

D& c6 thé hoan thanh ké hoach nhiing thang cudi nam 2024, B6 Xay dung da dat ra mot s6 muc tiéu nhu: Tiép tuc
trién khai thuc hién cac nhiém vu dugc giao tai Chuang trinh céng tac ctia Chinh ph, Tha tudng Chinh phd, Chuang
trinh xay dung van ban quy pham phap luat va cac dé an cia B6 Xay dung theo dung tién do; ti€p tuc ra soat, dé xuat
slfa d6i, b6 sung cac van ban quy pham phap luat dép ing muc tiéu theo ké hoach dé ra. Bén canh d6, B trudng Bo
Xay dung Nguyén Thanh Nghi yéu cau céc don vi chiic nang thudc B6 ddy manh cong tac thdo g& khé khan cho linh
vuc nha & va thi trudng bat dong san; tich cuc phéi hgp véi céc co quan lién quan trong thuc hién dé an xay dung 1
triéu can ho nha & xa hoi; cap nhat, van hanh hiéu qua hé théng thong tin vé nha & va thi trudng bat déng san; cha
trong cong tac théng tin, tuyén truyén chinh sach phap luat nganh Xay dung; tich cuc trién khai, 4p dung BIM; day
manh cdi cach tha tuc hanh chinh, chuyén d6i s6; ddy nhanh gidi ngan vén dau tu céng.

Tap chi Xay dung va d6 thi s6 ra ky nay gui téi Quy doc gia nhiing ndi dung dang rat dugc quan tam hién nay nhu:
Phat trién d6 thi bén viing & Viét Nam, D&i mdi tu duy, tao diéu kién chuyén nhanh, bén ving tu chién lugc dén du
an dau tu va quan ly thic day phat trién dé thi, Tiép can va dé xuat phuong phap nhan dién céng trinh kién tric cé
gia tri & Viét Nam; Pdy nhanh cong tac thao g& kho khan, thic day su phat trién thi trudng bat dong san... Ngoai ra,
Tap chi ti€p tuc cung cap t6i ban doc nhiing cong trinh nghién ctiu khoa hoc, dem dén cho quy déc gia nhiéu théng
tin hitu ich trong céng tac quan ly nganh Xay dung. Thoi gian téi, Tap chi mong tiép tuc nhan dugc sy déng hanh,
Gng hg, cdng tac tU cac chuyén gia, 1anh dao, céng téc vién va dac biét la quy doc gia!

Tran trong!

TONG BIEN TAP
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DIEN DAN XAY DUNG VA PO THI

Phat trién bén vimng dé thi Viet Nam
......................................................... Nguyén Bt Hién
D4i mdi tu duy tao diéu kién chuyén nhanh

- bén viing tir chién lugc dén dy an dau tu

& quan ly thuc ddy phat trién d6 thi
............................................................ Ngé Trung Hai
Tiép can & dé xuat phuong phéap nhan dién

céng trinh kién trdc cé gia tri & Viét Nam
........................................................... Lé Minh Nguyét

VAN BE HOM NAY

Chuyén déi s6 trong bat dong san nha & hudng dén phat
trién minh bach va bén viing

..................... Nguyén Luu Bao Boan/Nguyén Thj Héng Thu
Xung doét phap luat & su phat trién clia thi trudng bat dong san
............................................................ Ddng Hung Vo
Ung dung céc kiéu chiéu sang dén trong khong gian chung cu
...................................................... D6 Thi Ngoc Quynh
Y tudng trong thiét k& nodi that phong cach hau hién dai
.............................................................. D4 Viét Hung
Giai phap thiét ké khong gian van phong 6 Viét Nam

theo phong cach kién trdc hiru co
.................................................................. Lé Thdi Lai

KINH NGHIEM QUAN LY

M hinh TOD trong phat trién dé thi tai thu dé ha noi
.............................................................. Vi buc Canh
Mét s6 van dé trong quan ly nha chung cu thuong mai

tai Ha Noi hién nay
......................................................... Nguyén Huy Dén
Bao ton & phat huy gia tri tham my

biéu hién cla di san kién tric thudc dia Phéap tai Ha Noi
............................................................. Lé Duy Thanh

TIN PAO TAO

NGHIEN CUU PAO TAO

Su tac dong cuda tri tué nhan tao

trong dao tao nganh kién truc tai Viét Nam
............................. Lé Tiéu Thanh/Trdn Ngoc Thanh Trang

06
06

11

15

19
19
24
29
34

38

40
40

45

50

53

57
57

-

- el DN F P
) -

i I AL e

62 NGHIEN CUU VA UNG DUNG
62  Phan tich mot s6 van dé vé vat liéu st dung & ciu tao
trong tiéu chudan thiét k& két cau bé tong va bé tong
c6t thép (TCVN 5574:2018) lam anh hudng dén két
qua thiét ké cau kién bé téng c6t thép chiu udn
DO TIUING GIANG ..o
65  Tinh toan kiém tra su lam viéc clia hé théng giéng ha
muc nuGc ngam phuc vy thi cdng mong & tang ham
bang phan mém Visual Modflow
THNh XUGN VINh ......coooiiiiiiiiiiiiii e
68  Nghién ctiu xay dung quy trinh bao tri céng trinh xay
dung dan dung ven bién c6 két cdu chiu luc bang bé
téng cot thép
MaiSYHUNG «..oeveeeiiieiieie e
73 Xay dung cong cu tinh toén so bd chiéu réng viing
quéan gid sau cac cong trinh kién tric
PhanTien Vinh .......c....coeeiieeiiiiieiiiie e
78  Quan ly ha tang ky thuat cac céng trinh dan dung dudi
tadc déng nhiém man trong béi canh bién ddi khi hau
(Kh3o sat tai d6 thi ven bién Song Déc, tinh Ca Mau)
Nguyén Ngoc Truc/Lé Thi Thanh Hao/Vi Vén Truéng ......
83 M6 hinh té chiic khéng gian kién tric cadnh quan
cac lang ven sdng trong khu vuc vanh dai xanh séng
Nhug, thanh phd Ha Noi
TEAN VI TRO ..o
88  Thicong coc khoan nhéi, cac su 8 & bién phap khic phuc
Nguyén Sy Minh
92 Phan tich cac yéu t6 anh huéng dén stc chiu luc cla
két cau thép bao gém su co gian, gian ng, dé nut, mai
mon & dan mon
Nguyén Vin Giang, Duong Phii Gid ............c.....covue.....
96 TIENG ANH CN XAY DUNG
Nang cao ndng luc ngoai nglr cho cén b, cong chiic vién
chuc tham gia linh vuc hop tac quéc té nganh xay dung
Vi Thi Thanh Huong/Phan Quynh Hoa ........................

100 TRAI NGHIEM
Nh(ing cdu chuyén hay va y nghia vé me



CONSTRUCTION AND CITY FORUM

Sustainable urban development in Vietham
..................................................... Nguyen Duc Hien
Innovative thinking to facilitate rapid - sustainable
transition from strategy to investment and management
projects to promote urban development
......................................................... Ngo Trung Hai
Aapproaching and proposing methods

to identify valuable architectural works in Vietnam
....................................................... Le Minh Nguyet

TODAY'S ISSUES

Digital transformation in residential real estate towards
transparent and sustainable development

................... Nguyen Luu Bao Doan/Nguyen Thi Hong Thu
Legal conflicts and the development

of the real estate market
........................................................ Dang Hung Vo
Applying lighting styles in designing apartment spaces
.................................................. Do Thi Ngoc Quynh
Ideas in postmodern style in interior design
.......................................................... Do Viet Hung
Office space design solutions in Vietnam

in organic architectural style
............................................................. Le Thai Lai

MANAGEMENT EXPERIENCES

TOD model in urban development in Hanoi capital
.......................................................... Vu Duc Canh
Some problems in the management of commercial
apartment buildings in Hanoi today
...................................................... Nguyen Huy Dan
Preserving & promoting the expressive aesthetic values of
the french colonial architectural heritage in Hanoi
......................................................... Le Duy Thanh

TRAINING NEWS

TRAINING RESEARCHING

The impact of artificial intelligence

in architecture training in Vietnam

........................... Le Tieu Thanh/Tran Ngoc Thanh Trang

06
06

11

15

19
19

24

29
34

38

40
40

45

50

53

57
57

CONTENTS

62
62

65

68

73

78

83

88

92

26

RESEARCHES AND APPLICATIONS

Analysis of some issues about materials used and

their structure in the design standards for concrete
and reinforced concrete structures (TCVN 5574:2018)
that affect the design results of reinforced concrete
structures subjected to bending

DoTruong GiaNg..........ceeeueueeeniniiniiiieiieeaaenen,
Calculating and checking the operating of the well
system to lower the groundwater level for foundation
and basement construction using visual modflow
software

Trinh XuanVinh..........c.ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiieecieeee
Research and develop the maintenance procedures for
coastal civil buildings with reinforced concrete bearing
structures

MaiSYHUNG ......oeeeiiiiiiiiiiiieeeee e
Develop a preliminary calculation tool for the width of
the wind zone behind architectural works

PhanTien Vinh..........ccccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceens
Management of technical infrastructure of civil works
under the impact of salinity in the context of climate
change (survey in the coastal urban area of Song Doc,
Ca Mau province)

Nguyen Ngoc Truc/Le Thi Thanh Hao/Vu Van Truong........
The landscape architectural organization model of the
riverside village in the nhue river green belt, Hanoi city
TFANVUTRAO .c..cvuieiiiiiiiiiiciececeeee
Construction of bored piles - problems and solutions
Nguyen SyMinR ...........cceeveiiiiiiiiniiiniineiniieenn,
Analysis of factors affecting the bearing capacity of
steel structures including expansion, contraction,
cracking, abrasion and corrosion

Nguyen Van Giang, Duong Phu Gi@...........................

ENGLISH FOR CONSTRUCTION INDUSTRY
Enhancing foreign language capacity for officials

and civil servants working in the field of international
cooperation in the construction industry

Vu Thi Thanh Huong/Phan Quynh Hoa.......................

100 ExPERIENCING

Interesting and meaningful stories about mothers



. DIEN BAN XAY DUNG VA DO THI

.
2R

‘ / Ts. Nguyen Du‘c Hién*

PANH GIA CHUNG CONG TAC
PHAT TRIEN BEN VUNG DO THIVIET NAM

Nhiing két qua dat dugc thai gian qua

Cho dén thai diém hién nay, hau
hét cac dia phuong da tich cuc xay
dung va ban hanh Chuadng trinh/
K& hoach hanh déng trién khai
Nghi quyét s6 06-NQ/TW (60/63 dia
phuong, con 3 dia phuong da du
thdo va trinh tinh/thanh uy). BPanh
gid chung, ndi dung Chuong trinh/
K& hoach hanh déng trién khai Nghi
quyét 06-NQ/TW cla cac dia phuong
da thé hién dugc nhan thuc cua
cac cdp uy dang, chinh quyén vé
vai tro, vi tri, tam quan trong dén
su can thiét phai dé thi hod, phat
trién dé thi nhanh va bén viing, coi
d6 la nhiing nhiém vu cdp bach,
trong tam; da thé hién co ban day

*Pho Trudng Ban Kinh té Trung uong
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PHAT TRIEN BEN VOUNG
DO THI VIET NAM

SUSTAINABLE URBAN DEVELOPMENT

INVIETNAM

dd nhiém vu, gidi phap tang cudng
su lanh dao cla cac cap uy va chinh
quyén dia phuong déi véi viéc xay
dung va thuc hién chuong trinh phat
trién d6 thi, chinh trang, tai thiét do
thi va phat trién kinh t& khu vuc d6

I HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO TH

thi; cac gidi phap phat trién cda dia
phuong thong nhat trong céng tac
chi dao cac cdp, nganh té chic quan
triét sau rong cac ndi dung va thuc
hién nghiém tuc, c6 hiéu quad Nghi
quyét s6 06-NQ/TW.
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Thi nhdt, hoan thién thé ché,
chinh sdch tao thuan lgi cho qud trinh
doé thi hod, cong tdc quy hoach, xay
dung, quan ly va phadt trién dé thi bén
virng. Chinh phu, cdc B, nganh da
tap trung trién khai cong tac nghién
clu, xay dung hé théng van ban QPPL,
hoan thién thé ché, hanh lang phap ly,
céng cu dé quan ly cong tac phat trién
do thi; trudc mat la uu tién, tap trung
xay dung Ludt Quan ly phat trién dé
thi. Péng thai, da tap trung trién khai
cong tac lap Quy hoach hé théng do
thi va néng thén thai ky 2021-2030,
tdm nhin d&n nam 2050, hoan thanh
Bdo cdo ra soat, dé xuat xay dung Luat
diéu chinh vé quy hoach dé thiva néng
thén, dang thuc hién trién khai lap ho
sd dé nghi xay dung Luat theo quy dinh
cla phap luat vé ban hanh van ban quy
pham phap ludt. Ba tich cyc tap trung
xay dung stra d6i b6 sung Luat Dat dai,
Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong
san, Luat Viéc lam trinh Quéc hoi.

bang doan Quéc hoi da lanh dao,
chi dao kip thai ban hanh Nghi quyét
s6 26/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022
va Nghi quyét sé 27/2022/UBTVQH15
ngay 21/9/2022 stia d6i, b6 sung mot
s6 diéu clia Nghj quyét s6 1210/2016/
UBTVQH13 vé phan loai d6 thi va
Nghi quyét 1211/2016/UBTVQH13
ngay 25/5/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé tiéu chudn cda don vi hanh
chinh va phan loai don vi hanh chinh;
Nghi quyét s6 595/NQ-UBTVQH15
ngay 12/9/2022 ctia Uy ban Thudng
vu Qudc héi vé viéc tiép tuc thuc hién
cha truong sdp xép cac don vi hanh
chinh cép huyén, cdp xa; Nghi quyét
s6 35/2023/UBTVQH15 ngay 12/7/2023
ctia Uy ban Thusng vu Quéc hoi vé viéc
sap xép don vi hanh chinh cap huyén,
cdp xa giai doan 2023 - 2030; Chinh
phu cing da ban hanh Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sUa
d8i, b6 sung moét s6 diéu cha cac Nghi
dinh thuéc linh vuc quan ly nha nudc
clia B6 Xay dung.

Thi hai, ndng cao chédt luong quy
hoach dé thi ddp irng yéu cdu xdy
dung, qudn Iy phdt trién dé thi bén
vitng. Cac nganh, cac cdp da tung

i

Cdc céng cu quan ly quy hoach va ddu tu phdt trién dé thi dan hoan thién

budc thuc hién theo quy hoach va
ké hoach, c6 chuyén bién ro6 nét, da
tdng cudng su kiém soat théng nhat
tU Trung uong dén dia phuong; khac
phuc tirng budc nhing tén tai vé phat
trién thi€u trong tam, trong diém,
thiéu kiém soat dan dén phat trién
thi€u déng bo gitta mé réng khong
gian, dan s6 va chat lugng cudc séng
cla dan cu dé thi, lang phi tai nguyén
dat dai va nguén luc ctia xa hoi, cu thé:

+ Cac dia phuong da ra soat, diéu
chinh, b8 sung cac loai quy hoach
xday dung, xay dung Chuong trinh
phat trién d6 thi. D&n thang 9/2023
c6 49/63 tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong da phé duyét Chuong
trinh phat trién dé thi toan tinh, cac
tinh con lai dang lap hodc cho phé
duyét quy hoach tinh dé€ 1am ca sé lap;
trén 150 d6 thi [ap Chuaong trinh phat
trién tung d6 thi, c6 11 tinh da phé
duyeét khu vuc phat trién d6 thi tai 22
do thiva cac Ban quan ly khu vuc phat
trién @6 thi... tao ca s& thu hut dau tu,
tap trung nguén luc phat trién d6 thi,
ha tang ky thuat va tang cudng kiém
soat cac du an phat trién d6 thi theo
quy hoach va ké hoach.

+ Viéc danh gid phan loai do thi
toan dién hon, bao gém ca khu vuc
néi thi va ngoai thi, yéu cau danh
gid phan loai d6 thi cao hon, dam
bdo theo cac dinh huéng quy hoach;

nhiéu dia phuong da dinh hudng
xay dung Chuaong trinh phat trién d6
thi va danh gia, ra sodt theo cac tiéu
chuén, tiéu chi loai d6 thi dé dé xuat
cac du an, ké hoach va giai phéap thuc
hién hoan thién chat lugng dé thi. Do
do, chat lugng do thi cling dan dugc
nang cao.

+ Cac ¢6ng cu quan ly quy hoach
va dau tu phat trién d6 thi dan hoan
thién. Ty 1é lap Quy hoach chung d6
thi dat 100%; Quy hoach phan khu tai
do thi dic biét va dé thi loai 1 udc tinh
khoang dat khoadng 79%, tai do thi
con lai uéc tinh khoang 55% so véGi dat
xay dung do thi; Quy hoach chi tiét
tai d6 thi dac biét va dé thi loai 1 udc
tinh khodng 39%, cac dé thi con lai
udgc tinh khodng 23% so vé&i dién tich
dat xay dung dé thi. Ty & sé xa cé quy
hoach xday dung néng thon mdi trén
ca nudc dat khoang 99,8%. Hién nay,
cac dia phuong dang khén truong t6
chic 1ap, ban hanh quy ché quan ly
ki€n truc theo phap luat vé kién truc

Tha ba, tap trung xdy dung, phadt
trién hé théng doé thi quéc gia bén
vitng va déng bé vé mang luéi. Cong
tac nang cap, phan loai dé thi da cé
nhiéu d6i méi theo huéng tap trung
nang cao chat lugng va tinh déng bo
cla cac doé thi. Dén hét thang 9/2023,
toan quéc c6 902 d6 thi, trong d6 co
02 do thi loai dac biét, 22 do6 thi loai |,
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Kinh té dé thj chuyén dich theo huéng dich vu, céng nghiép - xdy dung

36 do thi loai Il, 45 d6 thi loai Ill, 94 d6
thiloai IV. Ty |é d6 thi héa ca nudc tinh
theo khu vuc noi thanh/néi thi udc
dat trén 42%.

Thi tu, vé ddy manh phdt trién
nha &, hé théng ha tang dé thi déng
bé, hién dai, lién két, thich ing véi
bién déi khi hdu. Cac dia phuong
da tich cuc trién khai thuc hién hiéu
qua Chuong trinh, dé an da dugc Thu
tuéng Chinh pht phé duyét: Nang cép
d6 thi quéc gia giai doan tir nam 2009
dé€n nadm 2020; Phat trién dé thi qudc
gia giai doan 2012-2020; Phat trién
cac dé thi Viét Nam tng phé véi bién
d6i khi hau; K& hoach phat trién d6 thi
tang trudng xanh Viét Nam dén nam
2030; Phat trién dé thi théng minh
bén viing Viét Nam giai doan 2018 -
2025 va dinh huéng dén nam 2030.
Chu déng tim ki€m, thu hdt cac nguodn
luc ti cac té chirc tai chinh quéc té dé
trién khai 03 du an dau tu nang cap,
phat trién d6 thi gém: (i) Du 4n Nang
cap dé thi vung déng bang séng Ctu
Long; (ii) Du &an Chuaong trinh doé thi
mién nui phia Bac; (iii) Du an Mé& réng
nang cap dé thi Viét Nam. Ban Kinh
té Trung uong ghi nhan va danh gia
cao nhiing né luc cla cac dia phuaong

va su giup d& cla céc té chic quéc
t& nhu Lién minh Chau Au, AFD, WB,
ADB, SECO...

Thid ndm, vé xdy dung va hoan
thién mé hinh chinh quyén dé thi;
ndng cao hiéu luc, hiéu qua quadn ly
dé thi va chdt luong cudc séng dé thi,
bdo dam an sinh va phic loi xé héi, an
ninh, an toan va trat tu dé thi. ba ban
hanh Nghi quyét s6 98/2023/QH15 vé
thi diém mot s6 co ché, chinh sach dac
thu phat trién TP. H6 Chi Minh.

Thi sdu, vé phadt trién kinh té khu
vuc dé thi. DSi masi co ché, chinh sach
tai chinh va dau tu phat trién d6 thi.
Vé tang trudng kinh té d6 thi: dat 12
-15% trung binh nam; kinh té d6 thi
chuyén dich theo hudng dich vy, cong
nghiép -xay dung, déong gép gan 70%
GDP cula ca nuéc.

Mét sé han ché, tén tai

Bén canh cac két quad dat duoc
trong trién khai Nghi quyét 06-NQ/
TW, thdng thadn nhin nhan la cong tac
trién khai thuc hién Nghi quyét van
con mdt sé han ché, ton tai:

Mét sé dia phuang ban hanh Nghi
quyét, chuong trinh hanh dong con
cham (13/63 dia phuong, ty 1& 20,6%
ban hanh ndm 2023 sau hon 1 nam ké

B HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO TH

tl khi Nghi quyét 06 dugc ban hanh,
cd biét c6 3 dia phuong chua ban
hanh Nghi quyét hodc chuong trinh
hanh doéng).

K&t qua thuc hién cac chu truong,
dinh huéng cha DPang vé quy hoach,
xay dung, quan ly va phat trién dé thi
clng con nhiing mat ton tai: chat lugng
d6 thi hoéd chua cao, phat trién dbé thi
theo chiéu réng la cha yéu, gay lang
phi vé dat dai, mdc do tap trung kinh
té con thap.

Qué trinh d6 thi hoa va phat trién
d6 thi chua gan két chat ché va déng
b6 véi quad trinh cdng nghiép hod, hién
dai hod, xay dung néng thon mai.

K&t cdu, chat lugng ha tang do thi
chua dap Ung dugc yéu cau phat trién
dan sé va kinh té khu vuc dé thi; chua
thich ng véi bién d6i khi hau, ing phé
véi dich bénh quy mo [6n.

O nhiém méi trudng tai cac dé thi
I6n c6 xu hudng gia tang va dién bién
phtic tap, gdy ra nhiéu tac dong tiéu cuc.

Kha nang ti€p can dich vu céng va
phtc lgi xa hdi ca ngudi nghéo va lao
dong di cu tai d6 thi con thdp va nhiéu
bat cap.

Nang luc quan ly va quan tri d6 thi
con yéu, cham dugc d6i mai.
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PINH HUGNG VA GIAI PHAP

DE cbéng tac quy hoach, xay dung,
quan ly va phat trién bén viing dé thi
Viét Nam dap Ung yéu cau dat ra cla
B6 Chinh tri va nham thuc hién muc
tiéu Nghi quyét 06-NQ/TW, can lam r6
mét s6 nhiém vu nhu sau:

Mét la, can tiép tuc d6i mai tu duy
théng nhat nhan thic vé dé thi héa va
phat trién d6 thi bén viing theo tinh
than Nghi quyét 06 cta Bé Chinh tri.
Quan triét, nhan thuc ré d6 thi hoa la
tat yéu khach quan, la déng luc quan
trong cho phat trién kinh té - x& hoi
nhanh va bén viing trong thoi gian téi;
gan lién véi qua trinh cong nghiép hda,
hién dai hoéa, xdy dung néng thén mdi;
tang cudng su lanh dao cta cac cap ay
va chinh quyén dia phuong déi vai viéc
xdy dung va thuc hién chuong trinh
phat trién d6 thi, chinh trang, tai thiét
d6 thi va phat trién kinh té khu vuc dé
thi; ndm bat dugc quy luat, nhan thuc
dung va day du vé dac thu cta d6 thi dé
chu déng, sdng tao cac gidi phap phat
trién cta dia phuong. Can dac biét luu
y vé yéu cau xay dung do thj thich tng
véi bién d6i khi hau néu trong Nghi
quyét 06.

Hai la, chon khau dét pha quan
trong nhat dé xay dung va phat trién
dé thi bén ving, d6i mai toan dién vé
phuong phap, quy trinh, néi dung va san
phdm quy hoach dé thi. Theo dé, quy
hoach d6 thi phai c6 cach ti€p can da
nganh, bao trum vai tdm nhin dai han,
toan dién, c6 tinh chién lugc, ton trong
quy luat thi trudng va nguyén tac phat
trién bén viing, vai triét ly 18y con ngudi
va chat lugng cudc séng lam trung tam,
van hoa, van minh d6 thi lam nén tang.
Quy hoach d6 thi can bdo dam tinh tang
bac, lién tuc, thong nhat, day du, tich
hop cla hé théng quy hoach, gan két
chat ché quy hoach d6 thi véi quy hoach
néng thon; ti€n hanh phan dinh ré cac
vung trong ndi dung quy hoach dé thi
va ap dung cac céng cu kiém soat chit
ché qué trinh d6 thi héa va phat trién dé
thi, khuyén khich tao viéc lam tai ch6é dé
han ché di dan qua I6n vao cac dé thi
I6n; gan déng bd quy hoach doé thi véi
nguon lyc thuc hién.

Ba la, d3y nhanh hoan thién dé6ng
bd thé ché, chinh sach tao thuan lgi
cho qud trinh d6 thi hoda, céng tac
quy hoach, xdy dung, quan ly va phét
trién d6 thi bén viing; trong d6, trong
tam la xay dung Luat d€ quan ly phat
trién d6 thi bén viing va Luat diéu
chinh Quy hoach d6 thi va néng thén.
Can cu phan céng té chirc thuc hién
néu tai Nghi quyét 06-NQ/TW, Uy ban
Kinh té€ cia Quéc hoi tham muu Dang
doan Quéc hoi BDang doan Quéc hoi
can lanh dao, chi dao nghién ctru, stra
d6i, b6 sung, hoan thién phap luat dé
tao thuan lgi cho qua trinh d6 thi hoa
va phat trién d6 thi bén ving theo
tinh than ctia Nghi quyét; tang cudng
giam sat viéc xay dung va té chic thuc
hién chién lugc, quy hoach va cac
chinh sach phat trién dé thi; lanh dao
ban hanh Nghi quyét thi diém vé cac
cd ché, chinh sach dac thu, vuot troi
phu hgp véi chi truong, dinh huéng
néu tai Nghi quyét va thuc tién, yéu
cdu phat trién. Trong qua trinh hoan
thién thé ché, chinh sach, can luu y
phat huy t6t vai trd cta Mat tran T8
qudc Viét Nam, cac té chuc chinh tri -
xa hoéi va ngudi dan trong hoan thién
thé ché, chinh sach vé d6 thi hoa va
phat trién dé thi (luu y tao su déi
thoai chinh sach nhiéu hon gitta cac
dia phuong).

Bén la, dé viéc quan ly dé thi dugc
thuc hién tét hon, hiéu qua han, can
thuc hién phan cdp va phan quyén
manh mé han cho chinh quyén cac d6
thi. Trong d4, theo tinh than cda Nghi
quyét 06, cac dang doan, ban can su
dang, cac tinh ay, thanh Qy lién quan
can sém chi dao téng két viéc thuc
hién thi diém t6 chic mé hinh chinh
quyén do6 thi va cac co ché, chinh sach
riéng, c6 tinh dac thu d6i véi mot sé
dia phuong dé lam cdn cd sém hoan
thién thé ché vé chinh quyén dé thi.
Ti€p tuc hoan thién chic nang quan
ly nha nudc vé d6 thi tt Trung uong
dén cac cap chinh quyén dia phuaong;
xac dinh rd chudc nang, nhiém vu cuda
co quan quan ly nha nudc dau moi vé
phat trién d6 thi & Trung uong va dia
phuong. Can sé6m c6 co ché va céng
cu hoat dong nham t6i uu hda hgp tac
gilra cac dia phuong trong phat trién
d6 thi.

Ndm la, vé huy déng cac nguén
luc cho phat trién dé thi, can quan triét
quan diém phat huy va khai thac t6t
cac nguén luc tir chinh dé thi dé nudi
duéng va phat trién d6 thi, trong dé
quy hoach d6 thi va phat trién két cau
ha tang cac d6 thi phai di truéc mot
budc va tao ra nguén luc cha yéu cho
phat trién dé thi. Kién quyét xdéa bd
moi rao can, vudng mac dé gidi phéng

Khuyén khich tgo viéc lam tai chb dé€ han ché di dén qud I6n vao cdc dé thilén
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cac nguoén lyc, nhat la ti dat dai cho
phat trién d6 thi va kinh té khu vuc d6
thi; tao moi diéu kién va khuyén khich
cac khu vuc kinh té, nhat la kinh té tu
nhan tham gia dau tu phat trién dé thi.
Trén co s& quy hoach va ké hoach phat
trién d6 thi, cac dia phuang can du kién
nguén luc cho té chirc thuc hién va c6
céc ca ché, chinh sach dé€ huy déng cac
nguén luc. Péng thdi, co s& ha tang
phai dugc tich hgp vao chinh sach
quan ly rai ro t8ng thé, bao gém ca viéc
phong ngua. Bén canh d6, Chinh phu
va cac Bo, nganh va dia phuong can
quan tam b6 tri nguén vén ngan sach
nha nudc tuang xing dé bao dam thuc
hién cdc muc tiéu cda chinh sach an
sinh nha & theo yéu cau néu tai Nghi
quyét 06 ctia Bé Chinh tri.

Sdu la, thuc hién cdu trac lai khong
gian phat trién kinh té d6 thi; nang
cao nang luc canh tranh, tdang mat doé
kinh té€ va tinh lién két vung, lién két
gilra cac do thi, lién két gitra d6 thi va
néng thon trong phat trién kinh t& dé
thi; d6i ma&i mé hinh tang trudng kinh
té cla cac d6 thi thong qua phat trién

nguén nhan luc chat lugng cao gén
vGi thuc ddy ing dung khoa hoc, céong
nghé, d6i mai sang tao.

Méi dia phuong can ci vao lgi thé
va dinh hudng phat trién dé xac dinh
cac nhiém vu va giadi phap cu thé, chu
trong bam sat cac Nghi quyét cua
Dang vé phat trién kinh té - xa hoi.
Theo do6, do6 thi dac biét va do thi Ién
can chu trong phat trién kinh té dich
vy, cac nganh cong nghiép ché tao
tién ti€n va cé tinh chién lugc, phat
trién kinh té s6, kinh té tuan hoan,
kinh té chia s&, kinh t& ban dém, kinh
té du lich, thé thao; cac dé thi nho
can tap trung phat trién kinh té gén
véi chudi gia tri kinh t€ néng nghiép
néng thén va phat trién dich vu xa
héi; khuyén khich phét trién céac thi
td, thi trdn néng - cong nghiép trén co
sG cac khu dan cu néng thén hién cé
tr@ thanh cac trung tam dich vy, san
xuat, ché& bién, cung cdp thuc phdm,
nguyén liéu, chuyén giao cong nghé...;
chu trong phat trién nguén nhan luc,
nhat la nguén nhan luc chat lugng cao
tai cac do thi.

Viéc hoan thién chinh sach thué, phi
lién quan dén bat déng san clng can
dugc quan tam nham khuyén khich s
dung nha, dat c6 hiéu qua; thuc hién phan
quyén manh mé cho cac chinh quyén dé
thi nhitng khoan thu ti nhiéu thué, phi;
thi diém, tién téi m& rong phan cap cho
cac thanh phé truc thuéc Trung uong va
cac d6 thi khac dap ung tiéu chuan, diéu
kién dugc quyét dinh mét sé khoan thu
dac thu gan véi yéu cau tang cudng trach
nhiém cung cap dich vu d6 thi.

Dé gop phan dua Nghi quyét 06-
NQ/TW di vao cudc sé6ng mot cach
thiét thuc, hiéu qua, can su phéi hgp
chat ché clia B6 Xay dung, cac Bo, ban
nganh, dia phuong va cac t6 chiic quéc
té, doanh nghiép. Dac biét, véi sy quan
tam cda Bang, Quéc hoi, Chinh phu, su
vao cudc quyét liét, dong bo cla cad hé
thong chinh tri va déng long cla cong
dong doanh nghiép va ngudi dan, sy
phdi hap, gitp d& cla cac té chic quéc
té, viéc thuc hién Nghi quyét s6 06-NQ/
TW clia B6 Chinh tri sé dat dugc nhiéu
két qua tich cuc hon nita.

Minh Hanh (BT)

Tao moi diéu kién va khuyén khich cdc khu vuc kinh té, nhdt la kinh t€ tu nhén
tham gia ddu tu phdt trién dé thj

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA O THI
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TAO DIEU KIEN CHUYEN NHANH - BEN VONG

Innovative thinking to facilitate rapid - sustainable transition from strategy to investment
and management projects to promote urban development

Ngay 24/1/2022, B6 Chinh tri da ban
hanh Nghi quyét 06 vé QUY HOACH,
XAY DUNG, QUAN LY VA PHAT TRIEN BEN
VUNG DO THI VIET NAM DEN NAM 2030,
TAM NHIN DEN NAM 2045, trong d6 da cé
nhiing danh gia vé qua trinh doé thi hoa
va nhan dinh: Sau 35 nam d6i mai, nhat
la trong 10 nam vura qua, céng tac quy
hoach, xay dung, quan ly va phat trién do
thi & nudc ta da dat dugc nhiéu két qua
rat quan trong. Dén cudi nam 2021, hé
thong dé thi nudc ta da c6 869 do6 thi cac
loai, phan bé tuong d6i déng déu trong ca
nudéc. Khong gian dé thi dugc mé rong; ha
tang ky thuat, ha tang kinh té - xa héi duoc
quan tam dau tu theo huéng ngay cang
déng bé va hiéu qua hon; chat lugng s6ng
clia cu dan dé thi ting budc dugc nang
cao. D6 thi hoa va phat trién d6 thi tré
thanh déng luc quan trong thic ddy phat
trién kinh té - xa hoi. Kinh t& khu vuc d6 thi
tang trudng & muc cao, déng gop khodng
70% GDP ca nuéc..”

TS. KTS Ngo6 Trung Hai*
| TS. KTS Ngb Trung Hai* |
;F’fl“" il

Tuy nhién, qué trinh d6 thi héa, cong
tac quy hoach, xay dung, quan ly va phat
trién d6 thi van con nhiéu han ché. Ty |é
d6 thi hod dat dugc thap hon muc tiéu
dé ra trong Chién lugc phat trién kinh té
- xa hoi 2011- 2020 va con khoang cach
kha xa so vdi ti & binh quan cta khu vuc
va thé gidi. Chat lugng dé thi hoa chua
cao, phat trién d6 thi theo chiéu réng la

*Téng Thu ky Hiép hoi cac dé thi Viét Nam (Association of Cities of Vietnam)

chu yéu, gay lang phi vé dat dai, muc do

tap trung kinh té€ con thdp. Qua trinh dé
thi hoa va phat trién d6 thi chua gén két
chdt ché va déng bo véi qua trinh cong
nghiép hod, hién dai hod, xdy dung ndng
thon mdi..” Nhiing han ché, yéu kém
cé nhiéu nguyén nhan, nhiing nguyén
nhan chu quan la chd yéu. Nhan thic vé
dé thi hoa va phat trién d6 thi bén viing
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chua day du va chua dugc quan tam
dung muc. Céng tac quy hoach do6 thi
(QHDT) cham d&i mdi, thi€éu tdm nhin,
chéat lugng thap; viéc trién khai thuc
hién con nhiéu han ché, nhiéu noi viéc
diéu chinh quy hoach con tuy tién. Thé
ché, chinh sach vé d6 thi va phat trién
dé thi con thi€u déng bo va én dinh.

Dung trudc nhu cau thuc t€, Dang
va Chinh phd da yéu cau, khuyén khich
va ddy manh nhiing dé xuat déi mdi
cong tac lap QHDT phu hop véi diéu
kién cu thé clia Viét Nam trong b6i cdnh
hoi nhap qudc té, ma cé thé gidi quyét
nhiing ton tai han ché trong phuong
phap quy hoach truyén théng. Xay dung
cac do thi Viét Nam hién dai, ban sac va
bén viing la mong mudn ti chinh quyén
cac cap, cac nha hoach dinh quy hoach,
chinh séch phéat trién d6 thi, ngudi dan
va nha dau tu.

Trong muc 2 cta Nghi Quyét 06 da
néu rd vé Nang cao chat lugng QHPT
dap Ung yéu cau xay dung, quan ly
phat trién d6 thi bén ving: “D6i mai
toan dién vé phuong phap, quy trinh,
noéi dung va san pham quy hoach theo
hudng QHDT phai cé cach tiép can da
nganh, bao trum tam nhin dai han, toan
dién, c6 tinh chién lugc, tdn trong quy
luat thi trudng va nguyén tac phat trién
bén viing; bdo dam tinh tang bac, lién
tuc, théng nhat, day du, tich hop cta hé
théng quy hoach, gan két chat ché véi
quy hoach néng thén; phan dinh ré céac
vung trong ndi dung QHDT va 4p dung
cac cong cu kiém soat phat trién theo
quy hoach va ké hoach; gan QHDT vai
nguoén luc thuc hién. Xay dung hé thong
di liéu toan quéc vé quy hoach phat
trién d6 thi; tng dung réng rai hé théng
théng tin dia ly (GIS) va cong nghé s6,
nén tang s6 trong quy hoach va quan ly
phat trién d6 thi”

Theo Luat Quy hoach (2017), hé
théng quy hoach quéc gia gom: Quy
hoach cdp quéc gia (Quy hoach téng
thé quéc gia, Quy hoach khéng gian
bién quéc gia, Quy hoach sit dung dat
quéc gia va 39 quy hoach nganh quéc
gia), 6 quy hoach vung, 63 quy hoach

tinh, cadc quy hoach don vj hanh chinh -
kinh té dac biét (quy hoach don vi hanh
chinh - kinh té€ dac biét do Quéc hoi quy
dinh) va quy hoach d6 thi, quy hoach
nong thén. Hién nay, céc Bo, tinh dang
trién khai khan truong dé phé duyét
theo dung thdm quyén, mac du con kha
nhiéu khoé khan, bat cap khi trién khai
nhung sé tiém can dan cai ding qua
qua trinh nhan thuc, phuong phap tié€p
can clng nhu hiéu qua sau khi cac quy
hoach nay dugc duyét.

Trong khuén khé bai nay, tac gia tap
trung vao d6i mai trong viéc lap QHBT,
cong cu da va dang dugc st dung quan
I phat trién d6 thi hién nay.

QUA TRINH HINH THANH VA TY
NHAN THUC

1. Tén tai trong phuong phap lap
quy hoach doé thi

Cong tac 1ap QHDT la cd mét qua
trinh hinh thanh lich st tiép thu tu
nhiing kién thiic QHDT thai Phap thudc,
dugc d6i thay theo mé hinh quy hoach
clia nudc ngoai va kinh nghiém quan ly
do thi tung thai ky, dong gép cho céng
cudc phat trién va tao ra dién mao d6 thi
ngay nay.

Phuong phap lap QHDT dang su
dung la phuong phdp quy hoach vat
thé truyén théng chiu anh hudéng cua
loai hinh quy hoach tur cac quéc gia
XHCN (trudc day) va cé ti€p thu mot s
phuaong phéap quy hoach hién dai tU cac

quéc gia phuang Tay va6i nén kinh té thi
truong kha ré nét. Cho nén QHDT hién
nay dudng nhu phu hgp véi nén kinh
té bao cadp theo tang bac, nhiéu tinh
chi dao tir trén xudng, su tham gia cua
cac nganh, cac thanh phan dan cu do
thi chua thuc sy dong bé mac du da
¢6 Luat quy dinh. Nhiéu quy dinh cing
nhac, b6 budc, chua tao ra nhing chién
lugc va y tudng sang tao do cac nha dau
tu, ngudi dan trong qua trinh phat trién
d6 thi cing nhu nhiéu tu van trong va
ngoai nudc khi tham gia phat trién cac
du &n dau tu... Nhiéu d6 an quy hoach
chung, quy hoach phan khu va chi tiét
da phai diéu chinh lién tuc vai quy trinh
diéu chinh bat budc, gay ra nhiéu lang
phi thai gian va tién bac ctia xa hoi.

Vi vay, phuong phap va quy trinh
xem ra chua phu hgp véi mo hinh kinh
té thi truong c6 su tham gia ctia cac chi
dau tu, khong dua diéu kién linh hoat,
nhay bén dé bam sat nhu cau thuc té
nén thiéu tinh kha thi va phai diéu chinh
lién tuc, khéng xda “treo” dugc. Tinh tich
hgp cac nganh va st dung két qua cua
cac quy hoach nganh khac vao QHBT
con han ché.

Céc chuyén gia quy hoach dang su
dung phuong phéap hai chiéu vé quy
hoach phat trién dat dai, thuan tay coi
day la van dé phan vung, cac mang lugi
va du bao. Trong khi can su hiéu biét ky

ludng hon vé thi trudng bat déng san va

Vv

Ung dung réng rdi hé théng théng tin dia ly (GIS) va céng nghé s6, nén tang sé
trong quy hoach va quan ly phdt trién dé thi
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BIEU CHINH QUY HOACH CHUNG DO THI M3 PHU DA - PHU VANG - THUA THIEN HUE s
(GIAI DOAN 2010 - 2015 DINH HUONG BEN 2030) v
QUY HOACH PHAN KHU CHUC NANG AN

TY LE- 1/5000

Nhiéu db dn quy hoach phéan khu phdi diéu chinh

tinh chat da chiéu cda tai nguyén dat,
yéu t6 xa hoi, van hdéa, méi trudng va
bién déi khi hau.

2. Tén tai trong néi dung lap
quy hoach d6 thi

Quy hoach chung (QHC) xdy dung
dé thi

Hién nay, dé an QHC dugc lap cho
hau hét cac d6 thi ti loai dac biét xuéng
loai 5, mac du cing da c6 mot dé an xay
dung tam nhin nhung hau hét déu thiéu
théng nhat cac chién lugc, giai phap
cing nhu cac dinh huéng khong gian.
Viéc tap hop cac quy hoach nganh lién
quan chua c6 quy trinh théng nhat (Luat
Quy hoach méi dugc thuc hién dau nam
2019), chua c6 nhiing huéng dan cu thé
mang tinh ché tai qui dinh dé 16ng ghép
cac nganh vao QHDT. Néi dung du bao
con nhiéu bat cap do thiéu cac cong cu
du béo hién dai dan dén quy hoach c6
tdm nhin ngdn han, mang nhiéu tinh
chu quan, ap dit, mong muén hon la
dua trén céac ca s& khoa hoc viing chac.
Nhiéu chi tiéu tinh toan trong QHDT
hién nay vé cc ban da dap ung dé cac
quy hoach/ ké hoach st dung dat va cac
nganh khac, két ndi tinh toan khi thuc
hién cac quy hoach chuyén nganh, ciing
nhu d€ quan ly phat trién, cap ching chi
quy hoach, phé duyét cac du an. Nhung
nhiéu chi tiéu cing lai lam tr& ngai qua

trinh phat trién nhu tdng cao, dan sé,
mat dé cu trd cing chua cé... dan dén
nhiéu du an phat trién do thi tai cac do
thi déu phai diéu chinh khi gdp cac du
an dau tu trén thuc té. Hé thong ha tang
ky thuat trong d6 an QHC hién nay vé co
ban dap ng cho budc phat trién du &n
ti€p theo, nhung van con nhiéu thong
$6, mang ludi... & cap doé chi tiét thuong
khéng st dung vi thuc té cac du an dau
tu ha tang lai doi hoi kha ky, chi tiét cho
nén trén thyc té nhiéu ban vé ha tang ky
thuat khong dugc st dung lam cong tac
quan ly ma cht yéu lam co s& cho mét sé
du &n ha tang chuyén nganh.

Dénh gia dé thi méi trong cac dé
an QHC la can thiét, nhung thuc té lai
chua dong hanh cung cac giai phap
khéng gian, tac déng thuc chat khi tinh
todn céc giai phap t6i uu lua chon dinh
hudng phat trién. Vi vay, nhiéu d6 an lai
mang tinh hinh thidc, ma khéng déng
gop hiéu qua cho cac quyét dinh cudi
cung nham dat dugc yéu cau vé phat
trién bén viing, Ung phé vaéi bién déi
khi hau.

Viéc thiéu théng nhat tén goi cacloai
dat trong QHC d6 thj va quy hoach/ké
hoach st dung dat cling tao ra nhiing
kho khan khi quan ly téng hgp trén dia
ban va cong tac cap dat, cap phép cho
ngudi dan va du an.

Quy hoach phan khu (QHPK)

QHPK hién nay dua trén Quy hoach
chi ti€t (QHCT) ti 1& 1/2000 trudc day
cling la moét buéc thé hién nhing y
tudng phat trién ting khu chic nang
doé thi hodc tiing khu vuc phat trién do
chinh quyén c6 trach nhiém lap va dung
dé an nay lam ca s& lap cac QHCT (phan
I6n do cac chi dau tu la tu nhan thuc
hién). Bay la mau chét chd yéu lam kéo
dai thdi gian quy hoach néi chung, lam
cham lai tién trinh dua y tudng phat trién
doé thi tir d6 an QHC dén xay dung cac
cong trinh va khu vuc phét trién dé thi.
Nhiéu d6 an QHPK vita dugc phé duyét
da phai diéu chinh, hodc khéng dugc cac
nha dau tu khi [ap QHCT chap nhan nén
da yéu cau diéu chinh lai QHPK nham
hgp phdp héa cdc QHCT dang duogc lap
dé dau tu xay dung. Chi phi lap do ngén
sach nha nudc phai bd ra khong dap
(ing dd yéu cau phad kin QHPK d6 thi nén
nhiéu d6 thi phai giao cac cha dau tu
thuc hién bang vén cta ho, sau d6 Nha
nudGc sé phai tra lai qua viéc khau trir vao
cac chiphidéng gép cho Nha nudc. Thuc
chat, nhiéu noi dung cta QHPK trung
hgp nhiéu véi cac Phan khu/Khu chtic
nang trong d6 an QHC da lap. Viéc ggi y
md phong khéng gian khéng cé gia tri
Idm vi cac d6 an QHCT gan nhu khéng
theo nhiing ggi y nay.

Quy hoach chi tiét (QHCT)

QHCT phan 16n do cac chu dau tu
(tu nhan hoac Nha nuéc tuy theo tinh
chat va khu vuc lap dé &n) tai cac quan,
phuong, cac khu cé chic nang dac thu
lam co s& dé xay dung ha tang, thiét ké
cac cong trinh kién tric, canh quan...
Nhung trong quy trinh hién nay, cac dé
an QHCT hau hét chi dap Uing yéu cau vé
st dung dat con ha tang ky thuat nhu
mang giao thong va hé théng cap dién
nudc, thoat nudc san nén chua déap ting
dugc yéu cau vé kién trdc, canh quan,
anh sang, mau sic, cac thiét bi dé thi,
cac nhu cau xa hoéi dé thi. Nhing yéu
cau nay chi c6 thé gidi quyét dugc bing
Thiét k& d6 thi (TKDT) mdi tao ra dugc
hinh anh d6 thi (3D) va st dung dat két
hop ha tang (2D). Nhiéu d6 an QHCT
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do cac chu dau tu thué cac tu van quéc
té 1ap, phan 16n dugc thuc hién theo
phuong phép ldp TKDT, ma trong dé da
I6ng ghép hau hét cac yéu cau ctia mot
dé an QHCT (theo hé théng quy hoach
Viét Nam hién nay) nhung khi trinh phé
duyét déu phai thué tu van Viét Nam
lam lai h6 so cho phu hgp véi quy dinh
cla Viét Nam vé QHCT. C6 thé noi, day
la viéc chua hai hoa héa phuong phap
lap TKDT va QHCT cuda cac hé théng quy
hoach gilta cac quéc gia khac nhau.

TKDT tuy da c6 quy trinh 16ng ghép
tir QHC, QHPK va QHCT nhung thuc té
chua dam bao noi dung, thiét ké so sai,
chua du co s6 dé xay dung quy ché quan
ly kién tric canh quan d6 thi. Hién nay,
cac d6 an TKDT déu thiéu théng tin vé
cac cong trinh kién trdc du kién xay dung
vi TKDT bén canh viéc lam céng cu quan
ly, d6ng thaoi thuc chat la cac hé so tai
lieu cho cac dé an xay dung cla cac du
an. Va TKBDT van con dang dugc lam thi
diém nhung trong thuc té, d6i véi cac du
an dau tu do cac tu van qudc té lap ban
chat da 1a mét dé an TKPT hoan chinh
(bao gém ca cac yéu t6 trong QHCT).

Bén canh d6, QHCT 1/500 thudng
xuyén dugc diéu chinh theo hudng tang
dién tich kinh doanh, gidam dién tich céng
trinh ha tang ky thuat - xa héi va cay xanh
dan dén du &n sau dugc thuc hién khéng
dam bao quy chudn, tiéu chuan ky thuat
xay dung, thi€u tram trong dién tich cay
xanh, mat nudc, cong vién va céc cdng
trinh phuc Igi cong cong.

3.Tén tai trong hd so d6 an quy hoach
do thi

H6 so ban vé QHBT con cong kénh
bdi cac ban vé thiét ké cu thé chi tiét
nhung khong co tinh thuc tién cao. QHC
va QHPK chti yéu st dung 02 ban d6 la
st dung dat va giao thong, cac ban vé vé

| ky thuét it dugc st dung, hiéu

QHCT 1/500 thuding xuyén duoc diéu chinh theo hudng ting
dién tich kinh doanh, giam dién tich c6ng trinh ha tang ky thudt - xa hoi va cdy xanh

qua khong cao. Ban vé vé danh gia moi
trudng chién lugc, thong tin lién lac gan
nhu khéng dugc st dung. Ban vé téng
mat bang s dung dat dugc st dung
nhiéu tuy nhién ky hiéu cac loai dat
chua théng nhat véi ban vé quy hoach
st dung dat cGa nganh tai nguyén,
méi trudng. Ban vé téng hgp dudng
day dudng 6ng chi nén quy dinh & quy
hoach chi tiét. H6 sa TKDT con kho khan
trong thuc hién.

4. Tén tai trong qua trinh tham dinh,
phé duyét va quan ly theo quy hoach

Quy trinh 1ap, thdm dinh, phé duyét
quy hoach tuy da c6 quy dinh vé thai
gian nhung do yéu cau chat ché vé cac
quy trinh, cac néi dung, théng s6 hay
nhiéu van dé phuc tap nén quy trinh nay
dudng nhu van con kéo dai, bén canh
dé viéc trinh tu tuan thi theo cac budc
tr Quy hoach vung dén QHC; QHPK;
QHCT sau d6 mai dén cac cong tac khao
sat, thiét ké cho chuén bi dau tu khién
thai gian kéo dai trong luc co hoi dau
tu lai khong cho phép. Mét vong doi
quy hoach dé thuc hién qua trinh nay

thudng vira dd 5 nam va Luat cho phép-
o X y i | Py i

N

lai diéu chinh. Nhu vay, cac d6 é&n lién
quan ciing lai can diéu chinh nhu mot
chu ky tat yéu, mat thoi gian vat chét clia
xa hoi, cdc nha quan ly do thi cing kho
quan ly khi trong tay cé qua nhiéu cong
cu - d6 an quy hoach lién quan, nhiéu
khi phailuay dinh dau tu dé phu hgp vai
quy hoach da dugc duyét.

Néu QHC tinh 6n dinh chua cao rat
c6 thé dan dén viéc bién d6i rat nhiéu
cac quy hoach cdp nho hon khién ké
hoach dau tu cé thé bi thay déi.

(Con tiép ky sau)
Nguyén Linh (BT)

Tai liéu tham khao:

Dé tai nghién ctu doc lap cap Nha
nudc vé “Nghién clu déi méi toan dién
cOng tac lap quy hoach d6 thi tai Viét
Nam”, TS. Ngb Trung Hai - Nguyén Vién
trudng Vién Quy hoach BTNTQG, Chu
(24/15-DTDL.CN-CNN)
cung tap thé cac chuyén gia quy hoach
thudc Vién Quy hoach D6 thi Nong
thén quéc gia thuc hién. Dé tai da dugc
Nghiém thu cdp Nha nuéc va Luu trir tai

nhiém Dé tai
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Approaching and proposing methods to identify valuable
architectural works in Vietnam

Tém tat: Thai gian qua, cong tac bdo tén thich ting cac cong
trinh kién tric cé gia tri & Viét Nam tuy da dugc chd y nhung
chua thuc hién thudng xuyén, c6 hé théng, con nhiéu bat cap.
Nhiéu céng trinh con bi muc tiéu san xuat kinh doanh lan at
nén da bi xuéng cap, tham chi bi xam pham nghiém trong, lam
bién dang, mat di gia tri van hoa, lich st von c6 cla cong trinh
theo thai gian. Hién nay, cong tac bao ton kién tric chua cé
bién phéap hiru hiéu dé bao vé, gitt gin va phat huy gia tri trong
diéu kién tu bé. Hé théng hoa va dua vao quan ly, van hanh quy
téc pham kién tric cé gia tri nham thiac ddy mach phét trién clia
kién tric Viet Nam, bao vé quy tac phdm kién tric c6 gia tri la
viéc lam thiét thuc, cu thé. Dinh huédng phat trién kién tric Viét
Nam dén nam 2023, tam nhin dén nam 2050.

Tu khéa: Nhan dién, cong trinh, kién truc, kién tridc co
gia tri, bao ton.

Nhdn ngdy 16/8/2024, chinh sta ngdy 20/10/2024, chdp
nhdn ddng ngay 23/11/2024.

Abstract: Over the years, the adaptive conservation of
valuable architectural works in Vietnam has received attention,
but has not been carried out regularly and systematically, with
many shortcomings. Many buildings are still overwhelmed by
the manufacturing and business goals, therefore, they have
been degraded, even seriously violated, deformed, and they
have also lost the inherent cultural and historical values of the
works with time. At present, the conservation of architecture
has no effective measures to protect, preserve and promote its
value in the condition of renovation. It is practical and necessary
to systematize and put into management and operation of
the valuable architectural works fund in order to promote the
development path of Vietnamese architecture and protect the
valuable architectural works fund. Orientation for development
of Vietnamese architecture to 2023, vision to 2050.

Key words: Identify, works, architecture, architecture with
value, conservation.

1. Tinh can thiét va cap bach

Kién trac 1a san phdm cda lich s, khéng chi phan anh
cudc séng van hoa, diéu kién tu nhién, hinh théi kinh té - xa
hoi va sinh hoat cia con ngudi duong dai ma con ké thua
kién trac truyén théng qua cac thai ky phat trién cda dat
nudc. Danh gia thuc trang kién trdc Viét Nam hién nay can
xem xét trong moi quan hé vai toan bo lich st phat trién
cla nén kién tric nudc ta.

' Khoa Quan ly nha & Thij trudng BDS — Hoc vién AMC

Thai gian qua, nhiéu tinh, thanh phé ching kién téc d6 d6
thi héa dién ra nhanh chua tiing c6. Trong cong cudc chuyén
minh manh mé cda d6 thi nhdm thay déi dién mao, dap tng
tét hon yéu cau cua thai dai méi, khong it cong trinh kién
tric c6 gia tri ti thé ky truéc da bi xda s6 mét cach dang tiéc,
thay bang cac toa cao 6¢, cac khu d6 thi msi dong duc dan
cu... Van biét day la diéu can thiét, cé tinh tat yéu, song néu
khéng cé chinh sach, giadi phap ding dan véi quy cong trinh
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c6 gia tri nay thi chung ta dang tu danh mat di tai san quy
gia ma thé hé trudc dé lai. Néu dugc trung tu, bdo tén dung
cach, nhiéu cong trinh hoan toan c6 thé tiép tuc phat huy vai
trd trong doi s6ng hién dai nhu trd thanh cac dia diém tham
quan, dia chi van héa, trung tam sinh hoat cdng déng... Cau
hoi dat ra 1a can phai lam gi dé€ luu gilt quy cdng trinh quy gia
ay. B&i khi da mat di vi bat cit ly do nao, chiing ta cling khéng
c6 cach nao bu dap lai dugc.

Biét thu' Phdp c6 & 49 Trdn Hung Pao - 46 Hang Bai trudc va sau khi
da hoan thanh tu bé toan bé kién tric bén ngoai

Kién tric phdt trién con thiéu trat tu, da dang nhung khéng
théng nhdt va chua c6 ban sdc riéng. Su phat trién thi€u mot
dinh huéng théng nhat va su thi€u kiém soat chat ché da
lam b6 mat kién tric céng trinh dugc tao lap riéng 1é theo
yéu cau cla chi dau tu hodc theo s thich riéng cia ngudi
thiét ké&, clia nguai quan ly da lam cho my quan kién tric d6
thi bi xuéng cap. Kién tric cta tung dé thi, ting khu dan cu
nhin chung chua cé dugc ban sac riéng. Tai cac khu vuc nong
thén, phan 16n céc lang xa, dac biét la nhiing lang xa ven d6
dang mat dan nhiing gia tri truyén théng. Hinh thic kién
truc tai cac lang, ban vung nui dang mat dan ban sac riéng.

Viéc bdo tén, tén tao cdc cdng trinh kién tric cé gid tri con
nhiéu bdt cdp. Cong viéc nay trong thoi gian qua tuy da
dugc chu y, nhung van chua dugc tién hanh thudng xuyén
va thiéu hé théng, doi khi con bi cac muc tiéu san xuat kinh
doanh lan at nén nhiéu cong trinh c6 gia tri da bi xuéng
cap, tham chi con bi vi pham nghiém trong, lam bién dang
hodc mai mot cac gia tri van hoa va lich st vén c6 cla cac
céng trinh theo thai gian. Viéc bdo tén kién tric cé chua cé
bién phap hiru hiéu bao vé, gin gif va phat huy gia tri trong
diéu kién d6i mai.

Thuc té nay doi hdi mot cudc téng kiém tra, ra soat trén
quy mé 16n, nham phan loai, danh gia nhiing céng trinh
kién tric c6 gia tri dé c6 bién phap bao ton va phat huy gia
tri cha di sdn mot cach hiéu qua. Van dé “bao ton thich ing”
dang dugc mot s6 chuyén gia dat ra ti viéc tham khao kinh
nghiém cla cac nudc. Cu thé, déi véi cac cdng trinh kién
tric c6 gia tri, du chua dugc cong nhan la di san nhung cé
gia tri va thuéc khu vuc dugc bao ton thi can co chinh sach
bdo vé, iing xt phu hgp véi nhitng cdng trinh nay.

Tac giad dong tinh vai y ki€n ctia nhiéu chuyén gia, cho
rang rat nhiéu cong trinh kién tric cé gia tri chua dugc cong
nhan di tich, nén can kiém ké, két hop nang cao nang luc
quan ly ctia can bé va tuyén truyén téi ngusi dan. Hé théng

Viéc bdo tén, tén tao cdc céng trinh kién tric c6 gid tri con nhiéu bdt cap
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Can gin gitr cdc céng trinh kién tric cé gid tri cho mai sau

héa va dua vao quan ly, van hanh quy cong trinh kién trac
6 gia tri nham phat huy mach phat trién, lam nén tang kién
trdc truyén thong. Phat huy quy cong trinh kién trac co gia
tri theo hudng dan tai Nghi dinh 85/2020/ND-CP chinh la
céng téac thiét thuc cu thé hoa Pinh hudng phat trién kién
trac Viét Nam.

2. Hi€u va nhan dinh tiéu chi céng trinh kién tric c6
gia tri

Can cb huéng dan tai Nghi dinh 85/2020/ND-CP ngay
17/7/2020 ctia Chinh ph, tiéu chi danh gid céng trinh kién
trdc ¢6 gia tri dugc chia thanh 2 nhém chinh véi 7 tiéu chi
nhu sau:

1. Tiéu chi vé gia tri nghé thuat kién trac, canh quan, gém
cac yéu to sau:

a) Tiéu bi€u cho mét loai hinh kién truc, phong céch kién
truc;

b) Gia tri nghé thuat kién tric cta ban than céng trinh va
téng thé khong gian trong pham vi khuén vién cong trinh;

¢) Gia tri gan lién vai canh quan, dong gép vao canh quan
chung @b thi, danh lam thang canh, cadnh quan thién nhién;

d) Gia tri vé ky thuat, cong nghé xay dung, st dung vat liéu
xay dung.

2. Tiéu chi vé gia tri lich sii, van héa, gém céc yéu té sau:

a) Tiéu bi€u cho giai doan lich su;

b) G&n véi dic diém, tinh chat tiéu biéu vé van héa cla
dia phuong;

) Nién dai xay dung, tudi tho céng trinh.

Trén thuc tién, tai cac do6 thi dang c6 quy cong trinh dugc
danh gia cao vé nghé thuat kién trag, lich s&t, nhom nay dang
g6p phén thac ddy phat trién kinh té du lich cho d6 thi dé
(thanh phé Hué, Ha Noi, thanh phé H6 Chi Minh...). Vi du,
chi tinh riéng tai Ha NGi da c6 hon 1.200 biét thu xay dung
trudc nam 1954, véi dac trung kién tric Phap vé cung dac
sac. Theo danh gia cta nhiéu chuyén gia, nhirng kién truc
Phap tai Ha Noi la “mot bé phan quan trong cau thanh nén
hinh anh kién triic d6 thi dac trung ctia Ha Noi”.

3. Goi ma tiéu chi chi tié€t danh gia cong trinh kién tric
co gia tri

Phuong phap xay dung hé tiéu chi danh gia tiém nang cong
trinh kién trdc co gia tri

Viéc danh gia phai dugc tién hanh tur cap do thi (cau trac
téng thé) dén cdu truc thanh phan (khu vuc), réi téi cdc cong
trinh, cum céng trinh cu thé.

Tiém nang cong trinh dugc danh gia chinh trén mic do bao
luu céc yéu t6 goc (cau trac, phong cach, ky thuat va vat liéu,
canh quan va hoat dong) va tinh trang ky thuat (chat lugng st
dung) clia céng trinh.

Bang 1. Hé tiéu chi danh gia cac céng trinh kién truc
co gia tri

Stt Tiéu chi Diém Ghi cha
Tiéu chi Tiéu chi thanh Khung | Diém té&i
chinh phan diém | thiéu dat
I | Gia tri nghé thuat kién truc, | 100 50
canh quan
1.1 | Tiéu biéu cho 1-20 10
??t loai h",]h 1.1.1.Tieu  biéu Phong céach kién tric cong
fn trluch, cho mét phong trinh cé tinh dién hinh cho
pwong’ AN | cach kién trac thoi dai, giai doan xay
kién tric dung
1.1.2Tieu  biéu Chiic nang chinh céng
cho mét loai hinh trinh 6 gid tri dac trung
kién trac
12 | Gia tri nghé 1-40 20
th’uat 3 Tﬁn 1.2.1.Gia tri thdm DPénh gia trén co s¢ my
truhc cua N an my hoc kién truc
than  cong
trinh va téng | 122. C6 su hai Su phti hgp véi khu vuc vé
thé  khong | hoa véikhu vuc phong cach/mau sac/vat
gian  trong liéu
pham Vi [1.2.3.Tinh nguyén Dénh gia hién trang cong
khubn  vién | g5c trinh trén hé so géc cua
cong trinh céng trinh
1.3 |Gida tri gan 1-30 15
lién vdi ;?nh 1.3.1Kién  tric Hinh anh céng trinh c6
qL’Jan,‘ ?ng mat phé anh hudng truc tiép trén
gopvaocan tuyén phé déanh gia
quan chung
d6 thi, danh | 1.3.2.Dién  mao Vai tro cong trinh trong
lam  thang | 4o thi khu vuc danh gia
canh, canh ['133Canh quan Céng trinh c6 dong goép,
quan  thién | 4y nhign ton trong canh quan ty
nhién. nhién trong khu vuc danh
gia
1.3.4.Canh quan Theo dinh nghia ctia Uy
van hoa ban Di san Thé gidi, la "tai
san van hoéa dai dién cho
cac cong trinh két hgp cla
thién nhién va con nguai"
144Chat luong su Danh gid, xac nhan chdt luong
dung cong trinh cong trinh hodc hang muc, bd
phén céng trinh xay dung phu hop
Vv6i thiét ké, quy chudn, tiéu chudn
ky thuat va cac yéu cau ky thuat ap
dung cho céng trinh
Il Gia tri lich st, van héa 100 50
2.1 | Tiéu biéu cho 1-40 24
giai doan lich 597G i dia
su diém lich st
2.1.2.Gén Vvéi su
kién, danh nhan
lichs
2.13.Gia tri tinh
than, biéu tugng
2.2 | Gén véi dac 1-40 24
dlim’ t{r}h 2.2.1.Hoat dong
chat tiéu dudng phé
biéu vé van )
héa cta dia | 222Tinh  than
phuong dia diém
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Cdc cdng trinh kién triic cé gid tri sé tiép tuc phdt huy vai trd trong cuéc séng hién tai

Gia tri lich s, van héa 100 50
2.23.Cam nhan
lich str
2.24.Méi trudng
tham my
2.2.5.Ung xU véi
tu nhién
2.3 | Nién dai xay 1-20 2
dr:,Jng,Atum 2.3.1.Céng trinh 11-20 2 Xét theo h6 so goc hodc
thocong 1 6 nien dai 2100 tai lieu trich dan chinh
trinh . .
nam théng
2.3.2.Cong trinh 6-10 2 Xét theo ho so g6c hoac
c6 nién dai > 75 tai liéu trich dan chinh
nam va <100 théng
nam
2.3.3.Céng trinh 1-5 2 Xét theo hé so géc hodc
c6 nién dai > 50 tai liéu trich dan chinh
nam va <75 nam théng

Ngoai ra, mot s6 tiéu chi b6 sung can xem xét trong qua
trinh danh gia, cac tiéu chi nay sé khong tinh vao téng diém,
nhung cé thé xem xét uu tién trong qua trinh danh gia:

Bang 2. Hé tiéu chi bé sung

Stt

Tiéu chi chinh

Tiéu chi thanh phan

Ghicha

1

Phong céch kién
tric

Phong céach kién trdc co tinh
doc déo

Cong trinh khéng trung lap vé
phong cach, thdm my va
thudng mang tinh biéu tugng
cho khu vuc

Gi tri vé ky thuat,

cong nghé xay
dung, st dung vat
liéu xay dung

Ky thuat xay dung doc dao,
riéng co6

Ky thuat xay dung doc dao tai
thai ky cong trinh dugc xay
dung lan dau

Vat liéu doc déo, riéng cd

Chtrc ndng va hoat
dong

Duy tri chttc ndng géc

Hoat déng thudng xuyén, lién
tuc

Thich tng cao véi hoat dong
do6 thi trong khu vuc

Chuic nang hoat dong doc dao,
riéng c6

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA O THI

4. K&t luan
Nhin chung, viéc bdo tén cac cong trinh kién tric co gia tri
dugc coi nhu quy di san d6 thi, khéng nén chi gidi han trong
diéu kién kinh té - xa hoi nhat dinh, ma phai coi la moét quy
tai sdn quy gia cha do thi can dugc ké thura va st dung tiép
ndi trong phat trién d6 thj tuong lai. Nghién ctu céng trinh
trong hinh thai do thi va khéo van dung céc kinh nghiém da
c6 sé giup do thi phét trién ti€p ndi, ké thira dugc ban séc dé
thi. Theo dé, ngusi dan van dugc tiép tuc khai thac hiéu qua
kinh t&, xa hoéi tir cac cédng trinh, mat khac, rang budc trach
nhiém c& nhan trong viéc bao vé cong trinh dé. Péng thdi,
cdng dong dan cu sinh séng trong khu vuc dugc bdo tén can
khéng ngling nédng cao y thuc trong viéc bdo vé, gin gitr di sdn
phu hop véi diéu kién, hoan canh cu thé. B&i gin gil, bao vé
dugc ngudi dan sé la déi tuong dugc hudng lgi dau tién. Va
quan trong hon, cac céng trinh kién tric cé gia tri sé tiép tuc
phat huy vai tro, gia tri trong doi s6ng hién dai.
Nguyén Hién (BT)

Tai liéu tham khao:

1.D6ng cht bién PGS.TS Phan Thi Hong Xuan - TS.KTS Ngé
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Asean, Nha xudt ban Xay dung, 2021.

2. Uy ban nhan dan TP. Ha Noi (2013), Ban hanh quy ché
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3. Uy ban nhan dan TP. Ha N6i (2015), Quy ché quan ly quy
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4. Nguyén Quéc Tuan, Bao tén va phat huy gia tri di san
kién tric d6 thi khu phé Phap tai thanh phé Hai Phong, Luan
an tién sy, 2014, Trudng dai hoc Kién tric Ha Noi.



CHUYEN D01 SO

TRONG BAT BONG SAN NHA 0
HUGNG DEN PHAT TRIEN MINH BACH

TS. Nguyén Luu Bao Poan A ~
rs.nguyinhitongh / & BEN VUNG 4.

Digital transformation in residential real estate towards transparent and sustainable development

I. THUC TRANG PROPTECH TAI
VIET NAM UNG DUNG TRONG KINH
DOANH VA CHO THUE BAT DONG SAN
NHA G

Xu huéng céng nghé tao ra nhiéu
su thay d6i nhanh chéng trong mé
hinh kinh doanh bat dong san (BDS)
va tao cc hoi phat trién clia cac céng
ty bat dong san tai Viét Nam. Cac céng
nghé dugc phat trién dua trén nén
tang cai tién vé téc do6 va do chinh xac
ca dudng truyén internet, nhiing giai
phdp nham tiét kiém chi phi va tang
kha nang thuan lgi trong kinh doanh.
Viéc trién khai PropTech tai Viét Nam
c6 dé tré so véi lich st phat trién va cac
giai doan phat trién cta PropTech trén
thé gidi, nhat la trong la giai doan ban
dau do yéu t6 cdéng nghé va théng tin.
Trong khi Co-star da bat dau s dung
thoéng tin dia ly, dién toan dam may dé
thu thap va cung cap théng tin vé cac
du 4n thuong mai va cong nghiép tai
Hoa Ky va Duc tir cuéi thap nién 2000,

cac doanh nghiép Viét Nam con chap
chiing 4p dung cac céng nghé don gian
ho trg giao dich BDS. Cac cong ty khai
nghiép chi dau tu phat trién trang web
hé trg dang théng tin tim kiém niém
yét va hé trg trong cac giao dich BDS.
NGi bat nhat 1a cac trang web gidi thiéu
va liét ké BPS nha &, tu van cac giao
dich, mua ban, cho thué va quan ly du
an. Dién hinh céng nghé dua trén nén
tang trang web nhu batdongsan.com
dang tin mua ban BDS Ién nhat véi
trung binh khoadng 7 triéu lugt truy cap
moi thang, cao hon nhiéu so véi cac déi
thd canh tranh (JLL, 2019).

Tuy nhién, trong cac giai doan sau
clUa PropTech, nh& su phat trién cla
internet va khd nang nhanh nhay hoc
héi, ciing nhu nha lan s6ng dau tu ma
réng cla cac cdng ty PropTech toan cau
nhu Airbnb hay We-work, cac céng ty
kinh doanh va cho thué nha cla Viét
Nam ciing bat kip v6i xu hudng kinh
doanh. Ho Ung dung nén tang khoa

hoc nén kinh té chia sé vao khéng gian
cho thué co-working, khéng gian cho
thué co-living. Dén nay, cac cong ty
khai nghiép PropTech dang ddy manh
trién khai cac cdng nghé hién dai nhu
D0 liéu I6n (Big data), Tri tué nhan
tao (Artificial Intelligent), Thuc t€ ao
(Virtual reality), Blockchain.

Linh vuc PropTech trong vai nam
qua da thu hat nhiéu nguén vén dau tu,
cac cong ty khéi nghiép va hé sinh thai
PropTech khéng ngiing tang 1én. C6 thé
tam chia nhém cac céng ty khéi nghiép
PropTech gém méi gidi, cho thué nha &
truyén théng, cho thué nha & co-living,
niém yét va dich vu tim kiém, dit liéu va
phan tich, quan ly khach san, FinTech
BDS, thuc té a0 VR hay AR. PropTech Viét
Nam dugc ap dung nhiéu nhat trong
loai hinh nha &. Phan 16n cac cong ty
khé&i nghiép PropTech tai Viét Nam tap
trung vao linh vuc niém yét va dich vu
tim ki€m, méi gidi cho hoat déng kinh
doanh nha & va linh vuc cho thué nha &
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Hoat déng PropTech tai Viét Nam trong giai doan hién nay
dugc ddnh gid la giau tiém nang phat trién

truyén théng va loai hinh co-living dap
ting nhu cau cla gidi tré hién dai.

Hoat dong PropTech tai Viét Nam
trong giai doan hién nay dugc danh gia
la giau tiém nang phat trién. Trong nam
2020, céng ty Propzy da thanh céng
trong vong goi vén Series A va da nhan
dugc su hé trg manh mé tir Quy dau
tu Gaw Capital va SoftBank Ventures
Asia vgi téng gia tri dau tu 1én dén 25
triéu doé-la, bén canh cac nguén vén
tU cdc Quy dau tu trudc dé nhu Next
Billion Ventures, RHL Ventures, Breeze,
FEBE Ventures, RSquare va Insignia.
VGi nguén vén huy dong dugc, cong
ty Propzy sé sir dung dé phat trién cac
dong sdn phdm mdi, cam két don gian
héa céac giao dich BDS tron géi tur dau
dén cuéi ciing nhu cac hoat dong hau
can dé hgp ly héa toan bo vong dsi BBS
nhu: mua, ban, thué, quan ly nha dat va
can hé chung cu. Béng thai, cung cap
nguén vén dé ma rong hé trg tai chinh
truc ti€p cho tin dung BDS. Bén canh
do, céng ty clng sé ti€p tuc ma réng
sang céac dich vu cho thué.

Xu huéng dau tu PropTech tiép
tuc tang, muc tiéu hudng dén la cac
nén tang proptech bén viing va co
kha nang sinh 16i thuc sy. Nhiing céng
ty PropTech tai Viét Nam xu hudng
ma& réng pham vi hoat déng va dang

huéng téi moé hinh kinh doanh da muc
tiéu, t6i da hoda giad tri cho ngudi s
dung. Cac cong ty tié€p tuc kéu goi vén
va bat dau dau tu tich hgp nén tang
quan ly BDS, nén tang ban hang va nén
tang dinh huéng dau tu Fintech khai
théc BBS. Tich hgp nhing tinh nang
khac nhau trong mot quy trinh giao
dich bén canh viéc chi cung cap théng
tin mua ban, cho thué nha &, hién nay
con thém dich vu vi dién t trong qua
trinh thanh toan, nham tao diéu kién
thuan Igi cho cac doanh nghiép déng
va thu cac khoan phi. Tuy nhién, hoat
dbéng cla cac PropTech tai Viét Nam
hoan toan khéng chi c6 thanh céng
ti€p ndi thanh céng. Do linh vuc nay ¢
nhiéu sang tao, mang tinh dot pha va
md&i mé, né gap cac kho khdn trong qua
trinh hinh thanh va phéat trién & Viét
Nam ciing nhu thi€u cac khung phap ly
phu hgp va thiéu su tiép suc clia chinh
quyén vdi vai tro nhu mot “ba da”.

Il. MOT SO GOI Y CHINH SACH
PHAT TRIEN PROPTECH TAI VIET NAM

4.1. Proptech bdo hiéu thoi dai
cdong nghé va ky thuat sé dién ra
trong toan bd nén kinh té

BDS la moét nganh céng nghiép
c6 truyén théng lau doi co 1é chi sau
nganh néng nghiép trong trot, chan

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA O THI

nudi va san ban khi tu hiu dat dai
xuat hién. Chi phi giao dich va gia tri
tai san trong linh vuc BDS thudng Ién
hon nhiéu so vai nhiing loai tai san
khac, doi héi cac bén tham gia giao
dich cdn trong. Nhiing chi phi giao dich
chua yéu trong thi trudng BDS trén thé
giGi thudng bao gobm chi phi méi gidi,
chi phi tim kiém, chi phi gidy t& tha tuc
théng thuang, chi phi thué, chi phivén
vay. Tuy vao gia tri tai san BDBS dugc
giao dich ma nhitng khoan chi phi nay
c6 thé rat 16n. Do d¢, céc giao dich lién
quan thuong doi héi cac bén tham gia
phai c6 su chudn bi va than trong trong
viéc ap dung mot s6 cong nghé co thé
thay thé cho su tham gia thong thudng
theo truyén théng.

Chinh vi ly do trén, trong mét thoi
gian rat dai, thanh céng trong linh vuc
kinh doanh BDS gom xay dung va phat
trién cac cao 6¢, cac khu phuc hop
thuong mai dich vu, thudng gén lién
vGi cac doanh nhan c6 nhiéu tiém luc
tai chinh. Do nhiing yéu cau dau tu vai
quy mo 16n, lich st nganh BDS cho thay
c6 rao can (barrier) 16n d6i véi nhing
nha dau tu nhoé, nhiing doanh nhan treé,
hay nhiing cai tén mgi néi. Véi chi phi
giao dich 16n, tham chi ¢6 khi cuc ky
I&n, vai trd clia cadc ca nhan va té chuc
tham gia vao kinh doanh, méi gidi, hay
phat trién BDS trd nén quan trong. Noi
cach khdc, tiém luc tai chinh va uy tin
la nhiing yéu t6 khéng thé thiéu trong
nganh BDS.

Lan séng céng nghé xuat hién trong
giao dich nha & ndi riéng va trong toan
nganh cong nghiép BDS cho thay
truyén théng va su bdo thd cta ngudgi
tiéu dung trong linh vyc nay da dan
dan rat lui. Su xuat hién cua PropTech
méac du con kha khiém ton & quy mé
vén so vdi tdng quy mé vén cla toan
bo thi trudng cho thué va mua ban
BDS, tuy nhién né danh dau cho thay
moét xu hudng khéng thé dao ngugc
dang dién ra manh mé. Thi trudng BDS
Viét Nam dang tang trudng tét, tiém
nang réng I6n véi téng dan sé lén toi
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PropTech htfa hen giup cdi thién trong cng tdc quadn ly nha nuéc lién quan quan ly giao dich
nha &, thué va quy hoach

hon 97 triéu ngudi tinh dé€n nam 2021
(Téng cuc théng ké, 2020). Viét Nam vdi
dan s6 tré, cé su am hiéu nhat dinh vé
cdng nghé va cé kha nang ti€p nhan
t6t véi cong nghé mai. Ung dung céng
nghé vao linh vuc BDS PropTech la xu
hudng dap ing nhu cdu cia nhom dan
s6 nay.

4.2. PropTech dat ra nhitng yéu
cau quan trong vé mat cong nghé va
chinh sach

Trong b8i cdnh Chinh pha thic ddy
s6 hoa nén kinh té, PropTech hia hen
gilp cai thién trong cong tac quan ly
nha nudc lién quan quan ly giao dich
nha &, thué va quy hoach. Ngugi c6 du
phong trong nha cta minh ma muén
kinh doanh bdng cach cho thué ngan
han hoan toan c¢é thé tranh viéc dong
thué bang céach khai thap sé tién thuc
nhan, hodc hoan toan khéng khai bao
trung thuc vé viéc cho ngudi khac & co
trd tién. V&i su tham gia cta Airbnb la
céng ty cung cdp dich vu chia sé phong,
ngudi can thué phong va ngudi cung
cap phong thué si dung nén tang sé
cla Airbnb dé giao dich va thanh toan.
Co quan quan ly hoan toan c6 thé su
dung théng tin nay dé thuc hién viéc
thu thué moét cach chinh xac. Diéu nay
clng tuong tu nhu kha nang thu thué
clla co quan trudc day d6i véi hoat

dong van tai bang xe hai banh khi cac
cong ty nhu Gojek, Bee, va Uber ra doi.

Thi trudng dat dai va nha & cling sé
hoat dong thuan Igi va khac phuc dugc
nhiing hinh thic dau cg, an x48i, hoac
Ilra ddo do thong tin bat déi xing khi
Co quan quan ly tan dung cong nghé
GIS dé cong khai cac quy hoach va
thu thap théng tin BBS. Khi nén tang
di liéu s6 dugc trién khai trong linh
vuc nha dat va quy hoach, théng tin
vé lich st giao dich cla tung can nha
hoan toan c¢6 thé dugc cong khai cho
moi ngudi ti€p can. Va di lién vdi lich
st giao dich la cac thong tin vé gia giao
dich, dac diém can nha, cac han ché do
quy hoach va cac canh bédo vé kha nang
quy hoach. Khi do, van dé vé thong tin
bat déi x(ing gitta ngudi s& hitu nha va
ngudi mua hodc thué nha duogc giai
quyét triét dé.

D&i v6i quan ly Nha nudc trong linh
vuc dat dai, quy hoach, nha & va dé thi,
co s& di liéu hién nay chua mang tinh
théng nhat va hé théng & cap dé quéc
gia. Thiéu cac tiéu chudn céng nghé
trong viéc thu thap, luu trit va chia sé
d{ liéu gilra cdc co quan Nha nudc, gira
co quan Nha nuéc véi ngudi dan hay
khu vuc tu nhan hién la thach thuc I6n
trong qua trinh sé héa nén kinh té. Luat
s6 104/2016/QH13 vé Tiép can théng

tin va Nghi dinh s6 47/2020/ND-CP
Quan ly, két nGi va chia sé dirliéu s6 clia
co quan Nha nudc dat ra yéu cdu chuan
bi dé thuc hién quyén ti€p can théong
tin ca céng dan va doanh nghiép va
trdch nhiém cla céc co quan cong vu
trong viéc dam bao céng dan thuc thi
quyén nay. PropTech va cac cdng nghé
nén tang cua PropTech giup Chinh phu
nhanh chéng tan dung dugc hé théng
théng tin dé thu thap théng tin, chia sé
théng tin va chuyén giao thong tin bao
g6ém dt liéu s6 dén ngudi dan va doanh
nghiép mot cdch nhanh chéng. Vi dy,
c6ng nghé hé théng théng tin dia ly
GIS dugc dugc mot s6 dia phuong ap
dung dé thé hién théng tin quy hoach
nhu céng théng tin cia TP. H6 Chi Minh
do Trung tam Ung dung GIS (HCMGIS)
thuéc S& Khoa hoc Cong nghé quan
ly. Viéc trién khai théng tin quy hoach
théng qua céng nay cho phép ngudi
dan va doanh nghiép dé dang st dung
théng tin chuan cho viéc 1én k& hoach
cudc séng hay ké hoach kinh doanh.
Tuy nhién, thach thic I16n déi véi
Chinh pha trong linh vuc quan ly dat
dai va quy hoach d6 thi va nha & la
han ché kéo dai trong viéc ap dung
va trién nhiing cébng nghé cc ban. Cu
thé hién nay van chua c6 co s& dir liéu
théng nhat vé dat dai, nha & va tham
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chi méi tinh thanh lai cé di liéu dugc
xay dung theo tiéu chi riéng va khong
dam bao su toan ven va théng nhat
cla di liéu néu rap di liéu ban dé cha
cac tinh thanh lai v6i nhau. Mét s6 dia
phuang xay dung dit liéu dat dai trén
co sG hé thong thong tin dia ly (GIS),
vén la phuong phap dugc trién khai &
nhiéu quéc gia trén thé gidi ti nhimng
nam 2000 va chi mé&i diing lai & d(r liéu
st dung dat. Mot s6 thanh phé 16n nhu
TP. H6 Chi Minh ¢6 dugc co s& dir liéu
vé giao théng, st dung dat trén GIS va
chia sé cdng ching nhung viéc tiép can
thong tin clla cong ching gap tré ngai
do yéu t6 ky thuat. Nhiéu dia phuong
c6 dir liéu dat dai dudi dang céc file
CAD, thuoc doi dau clia céng nghé
PropTech tuc PropTech 1.0. Chinh phu
chi ¢6 su théng nhat trong viéc dinh
dang hé quy chiéu toa dé quéc gia
cho di liéu GIS nhung chua cé dugc sy
théng nhat bat budc cho viéc tich hgp
nhiéu loai d{ liéu nhu ha tang, dat dai,
giao théng trén nén GIS hodc tuong
duong mot cach dong bod & tat ca cac
dia phuong trén toan quéc.

Théch thuc quan trong khac déi véi
chinh quyén cac cap la pha vé tu duy 16
c6t hién can tré co quan chinh quyén
chia sé théng tin. Mdc du cé nhiéu co

sG phap ly bat budc céc co quan chinh
quyén & moi cap phai chia sé théng tin
va d{r liéu v&i nhau va véi cong chung.
Tuy nhién, thuc té viéc chia sé hién nay
con nho giot va mang tinh han ché cho
du la d6i véi cac co quan hay déi véi
cong chung.

Théch thidc 16n nhat la mé hinh
quan tri quéc gia hién nay. D€ tan
dung PropTech va céc cong nghé nén
tao ra né trong linh vuc dat dai, quy
hoach d6 thi va nha &, chinh quyén
cac dia phuong phdi tham gia va tich
hgp quan ly di liéu cla cac co quan
chuyén mén theo chiéu ngang. Tuy
nhién, hién nay su phan dinh tham
quyén d6i véi cac chiic nang va nhiém
vu quan ly Nha nuéc tuan theo thu
bac hanh chinh theo chiéu doc trong
mot linh vuc chuyén mén cu thé. Mo
hinh nay tréi tay cac nha lanh dao dia
phuong trong né luc pha vé tu duy 16
c6t mét cach nhanh chéng cho phép
théng tin va d liéu dugc chuyén giao
gilta cdc co quan nha nudc. M6 hinh
nay cling khong cho phép c6 dugc
mot ngudi nhac trudng dé diéu phdi
viéc trién khai cac cdng nghé va khai
thac chung hiéu qua cho céng tac
quan ly tai thanh phé va tinh ly. Vi duy,
dé c6 thé tan dung nang luc cha hé

Két qua trién khai nhiéu nhiém vu vé Chinh pha dién ti con rdt chdm

va nhiéu nai thuc hién mang tinh hinh thac
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théng théng tin dia ly nham cung cap
thong tin quy hoach, nha & cho ngudi
dan va doanh nghiép, chinh quyén tai
moi dia phuang can phai phéi hop tac
nghiép gilra cac cg quan chuyén trach
quan ly trong tung linh vuc chuyén
mon cu thé. Piéu d6 doi hdi phai c6 su
tham gia diéu phéi gira S& Tai nguyén
va méi truong phu trach nén tang co
ban vé sir dung dat va phan loai dat,
S& Giao thong van tadi phu trach cac
van dé giao théng va quy hoach giao
thong, S& Xay dung hodc S& Quy hoach
phu trach quy hoach dé thi, ha tang va
théng tin vé nha &; S& Théng tin, du
lich va truyén théong phu trach nhiing
van dé thuéc bédo ton di tich va du lich.
Trong khi d6, cac co quan chuyén mon
nay lai chiu su quan ly theo nganh tu
trén xuéng. Nhu vay, viéc ho tham gia
chia sé thong tin hay xay dung tiéu
chuén phu hgp dé tich hgp theo chiéu
ngang doi hoi phai c6 su chuan bi va
chdp thuan ti cac ca quan Trung uong.

4.3. Chinh quyén can déng vai tro
ba d& cong nghé PropTech

Trong lich st phat trién kinh té &
Viét Nam thai ky hién dai, khu vuc tu
nhan thé hién ré tinh kién cudng déo
dai va tinh nang déng. Cac nha chinh
tri va cdc nha nghién ctru vé tu duy kinh
té va chinh sach kinh té ¢ Viét Nam déu
c6 thé déng y rang khu vuc tu nhan
cla Viét Nam c6 stc séng dai déng va
bén bi, vuot qua nhiing ky thi va diéu
kién khac nghiét nhat. Tham chi c6 giai
doan phai hoat dong trong bong téi vi
bi cd&m doan, cac nha san xuat tiu tha
cdng nghiép cé thé va cac tiéu thuong
van cung ung cho thj trudng moét s6
hang héa va dich vu (Pang Phong,
2019). Trong giai doan hién nay, khu
vuc tu nhan van ti€p tuc di trudc khai
phé nhiing linh vuc mdi mé va chéap
nhan rui ro trong qua trinh th& nghiém
nay. Cac doanh nghiép tham gia nén
kinh té s& da xuat hién trong nhiéu
hoat dong dich vu khac nhau tU van
chuyén hang héa, van tai, dén chia sé
van phong mé.
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Chinh phu cling c6 thé cha déng tham gia nhiéu hon vao PropTech va cdc c6ng nghé nén téng cta né

Khu vuc tu nhan luén dugc xem la
nang déng, ho di trudc va khai phg,
chiu tén that, vap nga va tiép tuc vuon
|Ién. Trong trudng hgp PropTech, khu
vuc tu nhan dang chiu tén that chi phi
dé ting dung cac cong nghé khac nhau
va th nghiém ching & thi truong Viét
Nam. Viét Nam dang la nai thi nghiém
cla kinh té€ sé trong vai nam gan day
vGi ca thanh cong va that bai cta khu
vuc tu nhan. Mdc du céc cong ty nay céd
thé gap that bai va phé san, nhiing nén
tdng s6 ma ho phat trién khéong mat di
theo sy that bai nay ma van sé dugc
nhing céng ty khac hoc hoi, st dung,
phat trién tao ra nhirng sdn pham mgi
va nhiing céng ty mdgi. Do d6, chinh
quyén cing dugc lgi nhd nhing thi
nghiém thuc tién nay trong khu vuc tu
nhan, théng qua viéc hoc hoi ké thua
tri thic va théng qua su ton tai va phat
trién clia cong nghé.

Chinh pht cing c6 thé chi déng
tham gia nhiéu hon vao PropTech va
cac cdng nghé nén tdng cla no dé tién
t&i dat ra cac tiéu chudn va cha déng
ap dung tiéu chudn phu hgp cho san
choi Proptech. Su ton tai cGia nhiéu
cdng nghé va nhiéu tiéu chudn khac
nhau la van dé phé bién trong moi
loai hinh san xuat va dich vy, tuy nhién

dé giup thi trudng c6 dugc su tu diéu
chinh nhanh chéng va hiéu qua thi
Chinh pht cé thé cht dong can thiép
mang tinh hé trg va dan dat. Viéc dat
ra cac tiéu chudn cong nghé trén co s&
khoa hoc va tuang déng vai thé giéi
giup khu vuc tu nhan han ché lang phi
va gitp dau ndéi nhing hé théng va
ha tang thong tin cGa tu nhan vao hé
théng cta Chinh pha giup hién thuc
héa vién canh kinh té s6 da dugc Dang
va Chinh pht dua ra.

Trdn Thay (BT)
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XUNG POT PHAP LUAT & SU PHAT TRIEN

CUA THI TRUONG BAT PONG SAN

LEGAL CONFLICTS AND THE DEVELOPMENT
OF THE REAL ESTATE MARKET

Hién nay, Quéc hoi dang cho xay
dung nhiéu Luat stia d6i c6 lién quan
dén phat trién thi trudng bat déng san
(BDS), cu thé |a Luat B4t dai, Luat Nha
& va Luat Kinh doanh BDS. Nhin téng
thé, gitra 3 Luat nay luén xady ra tinh
trang chong chéo véi nhau tao nén
cac khodng xung doét phap luat gay
“nghén dudng” phat trién thi trudng
BDS.

Tinh hinh thi truong BDS vira qua

Dudi géc nhin danh gia su phat
trién thi trudng BDS dudi tic dong
cla phap luat dat dai, c6 thé thay Luat
bat dai 2013 dugc ban hanh ngay
29/11/2013 va c6 hiéu luc tu ngay
01/7/2014, tdc la c6 hiéu luc thi hanh
vao thai diém thi trudng BDS dugc
phuc héi sau giai doan dai tram ldng
do anh hudng nang né cla lam phat
tlr 2009 cho t6i 2013 (ca thé qgidi roi
vao khing hodng tai chinh do khung
hoang thi truong BDS 2008 tai My).
Nhu vay, ngay Luat DBat dai 2013 ¢o

hiéu luc thi hanh cing la ngay thi
trudng BDS nudc ta dugc phuc hoi va
phat trién manh mé.

Trong giai doan phuc hoi nay, phai
noi thém vé tinh hinh thi trudng BDS
ké tu 2014. B&i v6i phan khuc BBS
nha & thuong mai trung - cao cap,
cung chiém t&i 99% thi phan, ma
hau hét chi dap tng cho cau dau co
va cau cla khoang 8% dan s6 c6 thu
nhap cao (World Bank, 2015). Budc
vao nam 2014, sau 5 nam thi trudng
BDS rai vao “dong bang”, phan khuic
nha & thuong mai trung - cao cap da
mat thanh khoan, ng xau, trong khi dé
chu truong phat trién phan khuc nha
& xa hoi da dugc quy dinh tai Luat Nha
3 2005 va Chinh phu da cé ké hoach
trién khai tir 2009 (Nghi quyét sé 18/
NQ-CP, ngay 20/04/2009 vé mot s6
cd ché, chinh sach nham ddy manh
phat trién nha & cho hoc sinh, sinh
vién cac co s& dao tao va nha & cho
c6ng nhan lao déng tai cac khu cong

"Nguyén Th trudng Bo Tai nguyén va Méi trudng
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nghiép tap trung, ngudi c6 thu nhap
thap khu vuc @6 thi), nhung chua thuc
hién cu thé. Pén dau 2013, Chinh phu
ban hanh Nghi quyét s& 02/NQ-CP
ngay 07/01/2013 vé mot s6 giai phap
thao g6 kho khan cho san xudt kinh
doanh, hé trg thi truong, giai quyét ng
xau, trong do6 c6 goi tin dung uu dai
30 nghin ty d6ng dé trg giup von tin
dung uu dai cho cac du 4n nha & xa
hoi va dy 4n nha & thuong mai gia ré.
Luc nay, mot mat thi trudng BDS day
manh viéc phat trién nha & xa hoi va
nha & thuong mai gia ré duya vao goi
tin dung uu dai 30 nghin ty déng; mat
khac phai tim cach gidi quyét khai
lugng rat I6n cung nha & trung - cao bi
U dong gan véi ng xau.

Phdn khic BDBS du lich, nghi
duéng kiéu méi phdt trién trong tinh
trang khéng cé khung phdp luat dé
“nuong tua”

Céc nha dau tu du &n BDS chuyén
nghiép da co sang kién rai khoi phan
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khic BBS nha & dé chuyén sang dau
tu vao phan khuc BBPS du lich, nghi
duéng kiéu méi. BBS du lich, nghi
duéng kiéu ci la dang dau tu mot du
an khach san, du an khu nghi duéng
hay du an khu vui chai gidi tri, v.v. dé
nha dau tu van hanh khai thac. BBS du
lich, nghi dudng kiéu mdi la mot du an
c6 thé dugc st dung vao nhiéu chic
nang khac nhau (da cdng nang) va nha
dau tu du &n co6 thé ban tung phan
du &n (tung don vi BDS) cho cadc nha
dau tu ca nhan (nha dau tu thu cap).
Loai hinh BDS du lich, nghi duéng
ki€u c da c6 khung phap luat day du
trong Luat Dat dai 2013 va Luat Kinh
doanh BDS 2014, nhung BDS du lich,
nghi duéng kiéu méi lai chua c6 mét
khung phap luat can thiét. Vi du nhu
mét nha nhiéu tang, nhiéu don vi BDS,
trong d6 c6 nhing phan st dung vao
muc dich san xuat tha céng nghiép,
¢6 nhiing phan s dung vao muc dich
kinh doanh, dich vu, va c6 nhitng phan
dé &, vay dat tai day thudc dang dat &
hay dat san xudat hay dat kinh doanh.
Mat khac, phap luat hién hanh chi cho
phép cac du &n xay dung nha & dé ban
dugc st dung phuong thic ban nha
& hinh thanh trong tuong lai, vay céc
du an da céng nang c6 dugc ban BDS
hinh thanh trong tuong lai khong?
Thé nén phan khuc BBS du lich, nghi
duéng ki€u méi phat trién manh trong
tinh trang khong cé khung phap luat
lam ch6 dua.

Can cu dé phat trién du an chi la
nhitng cam két miéng “mag hé” gitia
chinh quyén cap tinh va cdc nha dau tu
du an, va cam két miéng gilra nha dau
tu du an véi cac nha dau tu ca nhan
da mua cac don bi BBS. Phuong thuc
khai thac cac BBS du lich, nghi duéng
ki€u méi ciing chi c6 1 phuang thic la
cac nha dau tu ca nhan Gy nhiém khai
théc cho cac chl dau tu du an dé€ nhan
lai loi nhuan theo cam két. Cac du an
mudn thu hut dugc nhiéu nha dau tu
ca nhan thi phai cam két Igi nhuan
ngay cang cao. Trén thuc té, lgi nhuan
dugc cam két tir 8%, nhich 1én 10% roi
cao nhat d& dén 15% trén nam. Ngay
cam két Igi nhuan & muc 8% trén nam
da la khé thuc hién trong vai nam dau
khai thac. Nhung khi“phong trao” dau

tu nay lén cao thi cac nha dau tu du
an thuong lay Igi ich tl ban BDS hinh
thanh trong tuong lai cda dy an nay
dé trd cho Igi nhuan khai thac cta du
an trudc d6. Dén khi cac du an BDS du
lich, nghi duéng kiéu mai dé 16 ra cac
nhugc diém lam mat dan tinh thanh
khoan thi cac nha dau tu ca nhan
“quay lung” lai, khéng tham gia dau tu
vao phan khuc nay ntra.

Su @6 v& clia dai du an Cocobay la
manh v& dau tién cha dau tu vao phan
khuc BBS du lich, nghi dudng kiéu mai.
Tu d6, hang loat du an khac rai vao mat
thanh khoan, khéng con suc tién trién
thém dugc nla. Tat cd nhing thuc té
trén day da tao nén su phat trién mang
tinh “bat dinh” cGa thi trudng BDS du
lich, nghi duéng ki€éu mdi. Nhung roi
ca thé gidi rai vao tham kich Covid, thi
trudng du lich déng bang lam cho thi
trudng dau tu BDS du lich, nghi duéng
cling dong bang theo. Khi loai ngudi
kiém soat dugc dich bénh Covid thi
cling la ltic nhiing kho khan cd lai hién
Ién, va van chua c6 mét khung phap luat
hap ly d€ Iam ché dua cho phat trién.

Phén khic nha & xa héi phdt trién
theo chinh sdch “tua bao cdap”

Theo tinh todn cua B6 Xay dung
trong Chién lugc phat trién nha & giai
doan 2011 - 2020, dua vao udc lugng
70% s6 cong nhan; 60% sé sinh vién,
hoc sinh; 20% dan s6 c6 nhu cau nha &
xa hoi, vay phai c6 s6 lugng 33,6 triéu
m? san nha & x& hoi cho cong nhan;
18,9 triéu m” san cho hoc sinh, sinh

vién va 116,6 triéu m? san cho ngudi
c6 thu nhap thap tai dé thi; téng lai la
169,1 triéu m? san.Vay nhung trén thuc
té, dén nam 2015 mdéi chi dat 5,4% yéu
cau - khodng 7,5 triéu m? san. Mai dén
gilta nam 2022, dién tich san nha & xa
héi méi dat dugc 7,8 triéu m?, chi hon
dugc ndm 2015 c6 300 nghin m?.

Theo Ngan hang Thé gigi tai Viét
Nam, cdc nudc cdéng nghiép khéng
dung khai niém "nha & xa héi" ma su
dung khai niém "nha & gid hop ly"
(Affordable Housing) dé tim dong luc
phat trién tu thj trudng gan vdi trach
nhiém xa hoéi. S& di nhu vay vi thuat
ng( "nha & xa hoi" thé hién su khong
phu hgp v6i co ché thi trudng, cé vé
nhu luén can tsi su trg gidp cta Nha
nudc theo kiéu bao cap, diéu nay trai
véi nguyén tac tim giai phap tu thi
trudng vdi su trg gilp cla cdng dong.

Ngéan hang Thé gigi da tién hanh
diéu tra muic s6ng cta cac ho gia dinh
va kha nang tiét kiém dé mua nha tai
Viét Nam nam 2012, trong do6 tai cac
d6 thi cho thay thu nhap cta dan do
thi thdp haon rat nhiéu so véi cach tinh
clia B6 Xay dung. K&t qua cho thay,
khoang 20% s6 hé dan do thi khéng
¢6 kha nang mua nha, khoang 60%
s6 ho dan chi cé kha nang mua nha
& gid ré ngang muc nha & xa hoi (10
triéu déng/1m?), va chi 20% s6 ho c6
kha nang mua nha & gia trung binh va
gié cao, trong do6 chi 8% sé ho c6 kha
nang mua nha & gid cao (Pang Hung
V6, 2023).

Cdc du dn BDS du lich, nghi duéng kiéu méi dé 16 ra cdc nhugc diém
lam mdt ddn tinh thanh khodn
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Qud trinh gidai quyét nha & xa hdi nhu mét cuéc trudng chinh khéng héi két

Nhing vuéng mac cha yéu trong
phan khic nha & xa hoi ma khong thé
c6 nhiing gidi phap hgp ly bao gém:

Chi sé6 gid nha & trung binh trén thu
nhdp trung binh clla ngudi dan & nudc
ta la qua cao, trung binh toan xa hoi la
25, trong khi & cac nudc céng nghiép
& noi khac chi tur 2 t6i 4, 8 Thai Lan gan
ta cling chi la 7. C6 thé hinh dung chi
sO nay la ngudi lao dong lam viéc bao
nhiéu nam thi mua dugc nha &. Gia st
nhu ngudi lao dong c6 thé tiét kiém
dugc 25% luong dé mua nha, vay la
sau 4 nam thi tiét kiém dugc 1 nam
luang. Khi chi sé trén la 25 thi sau 100
nam ngudi lao déng mdi mua dugc
nha. Chi s6 nay & muc 25 néi lén rang,
& Viét Nam luong thi thdp ma gia nha
thi cao. Vay gidi phap can co nhat la
phai cé chinh sach lam cho luong cula
nguci lao déng cao lén, va cé chinh
sach thué phu hop dé€ kéo gia nha &
thap xuéng.

Thi trudng nha & phan ra thanh
2 phan khtc van hanh rat khac biét,
phéan khic nha & gid cao thi thura cung
va thiéu cau, trong khi do, phan khtc
nha & gia thap thi thi€u cung va thua
cau. Khi phan khic nha cao cap roi vao
ng xau thi phan khiac binh dan lai thiéu
cung tram trong. Su bat song hanh nay
dé bi lgi dung dé muu lgi cd nhan tu su
khap khiéng cua thi trusng BDS. Mat
khac, phan khuc cao cap phuc vu nhu
cau dau co la chinh nén luén luén lam
cho gid nha & ting cao, ké cd nha &
gia binh dan. Gia nha & xa héi 10 nam
truéc la khoang 10 triéu déng/m2, thi

nay da tang gap déi lén thanh 20 triéu
dong/m?2.

Cdch giai quyét nha & xa héi & ta
chd yéu dua vao co ché bao cdp, Nha
nudc bao cip vé dat, bao cap vé tin
dung, bao cap vé xac dinh ngudi dugc
thu huéng nha &, bao cap vé ché do
quan ly nha 6. T co ché bao cap dan
dén nhiéu hé luy: (i) ngusi dan mong
mudn nhan dugc uu dai ctia Nha nuéc
d€ mua nha, nhung lai khéng muén bi
bé buéc trong nhitng khuén khé chat
hep vé giao dich mua ban nha khi can
thay déi; (ii) ché dé giao dat khéong thu
tién cho cac du an nha & xa hoéi ciing la
tac nhan lam gia nha giam xuéng chut
it, nhung lai lam cho cac dia phuong
chi muén giao dat & nhirng khu vuc
“khi ho, c6 gay”; (iii) trong chd vao tin
dung uu dai gan nhu “v6 vong” vi tin
dung cing chi la nguén vén cac ngan
hang thuong mai nhan tién gui roi
cho vay, khéng thé cho vay véi lai suat
thap hon lai sudt tién gui, nhing kéu
goi m& “room” tin dung hay ha lai suat
tin dung déu khéng thé cé gidi phap
dép ung.

Tao dugc gid nha thap cho nha &
xa hoéi la chia khoa dé gidi quyét van
dé. Thuong thi ngudi ta hay nghi tdi
viéc st dung vat liéu xdy dung loai
kém chat lugng, ngudgi “sanh séi” thi
nghi t&i ké “rat rudét céng trinh”. Nhiéu
cong ty tu van xay dung da nghién ctu
va dé xuat giadi phap st dung cac loai
vat liéu xay dung mdi, cobng nghé xay
dung mdi lam chat lugng nha cao hon
va gia thanh ha hon. D& xuat nay rat
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dang quan tam, nhung clng chi nhu
quang ba cho vui tai, chua thay dua
vao dugc thuc té.

Su chénh léch gid qua cao gila
phan khic nha cao cap va phan khdc
nha & xa hoi la moét tré ngai rat 16n cho
phéat trién nha & xa hoi. Nha & xa hoi
nhan dugc mot phan bao cdp ctia Nha
nudc dé cé gia thap, nhung réi vai nam
sau, gia lai tang dan va tré thanh nha
& gia trung binh. Ngugi ¢ thu nhap
thap chi cé cach tim mua nha & xa héi
md&i xay dung. Qua trinh gidi quyét nha
& xa hoi nhu mot cudc trudng chinh
khéng hoi két.

Viét Nam hién nay cé ha tdng quadn
ly con khd thdp, khéng quan ly dugc
thu nhap, khéng quan ly dugc ché 6,
lam cho chinh sach c6 hay may cing
khéng kha thi. D€ dugc thu huédng
chinh sach nha & xa hoi, co quan Nha
nuéc phai chi ra dugc thu nhap thuc
té, chd & thuc té va khéi lugng BBS
dang nam gi. Hé théng quan ly & ta
déu khong cé @t nhiing théng tin nay.

Tha tuc hanh chinh cho méi du &n
nha & xa hoi luén [a néi “kinh hoang”
d6i v6i cac nha dau tu. Tinh trang nay
dan dén su e ngai dang ké déi vai
nhiéu nha dau tu muén xéng Ién giai
quyét tan géc van dé.

Nhu vay, phan khic nha & xa hoi
clng rai vao tinh trang khung phap
luat bat cap do ti€p can van dé bang
tu duy bao cap.

Thij truong BDS nudc ta dang roi
vao “tdc nghén” do xung dét phdp ludt

Ké ti ndm 2020, thi trudng BDS biéu
hién sét gia, nhat la dau nam 2022 tinh
trang sot gia da lén dén dinh diém. Viéc
s6t gia nay c6 nguyén nhan sau xa la
hé théng phap luat con nhiéu khoang
tréng, khodng chéng chéo, nhét la Luat
Dat dai 2013 chua dugc sita déi kip thoi,
lam cho viéc phé duyét cac du an dau tu
bi ding lai. Thi€u cung du an la nguyén
nhan gbc gay ra sét gia. Bén canh do, con
moét nguyén nhan truc tiép la gidi kinh
doanh BBS Igi dung tinh hinh dé kich s6t
gia lén thanh mét xu hudng thi trudng,
vGi nhiing tin dén thdi vé cac y tudng
quy hoach d6 thi, vé cac du én ha tang,
dé tir d6 tao nén nhiing "chg céc" BDS,
tung tin vé mua tranh, ban cuép BDS &
ché nay hay noi kia.
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Thé nhung, tU nta cudi nam 2022
dén nay thi trudng BDS lai roi vao tinh
lang, tham chi nhiéu nai con giam gia,
cat 16. Ly do cuia tinh trang mat thanh
khodn nay la do st tai chinh sau Covid
khéng du dé thi trudng BDS hoat déng
binh thudng, cadc nguén von cho dau
tu ké ca tin dung, c6 phiéu, trai phiéu
déu khéng tao dugc hiéu qua khi von
chtl s& htu clia cac doanh nghiép phat
trién du &n BDS déu rat nho bé. Diéu
quan trong nhat la nguén vén 1&n nhat
dé phat trién cac du an BDS nha & |a
vén tl co ché ban nha & hinh thanh
trong tuong lai, nhung khi cac dy an
khéng phé duyét ndéi thi nguén vén
nay ciing khéng con nira. Vi vay, khéng
c6 vén dé nubi dudng thi trudng thi
thi trudng phai roi vao im lang.

Chinh pht da c6 nhiéu gidi phéap
mang tinh tim kiém céach thao g& khoé
khan cho thi truGng BDS, dac biét la
Chinh pha da thanh 1ap T8 céng téc
dac biét dé€ thao g& kho khan cho thi
trudng BDS. Hoat déng cla T cong
tac nay rat tich cuc, c6 nhiéu béo cao,
nhiéu kién nghi, nhung thuc su chua
thé cham t&i gidi phap can co nhéat la
déi méi cach xay dung hé théng phap
luat vé dat dai, BDS sao cho khong con
khodng tréng, khong con xung doét
phap luat dé c6 mot hé théng phap
luat day du, nhat quan va hoan chinh.

Tinh trang xung dét phdp ludt
trong pham vi quan Iy phdt trién BDS

Xung do6t phap luat dang la mot
“van nan” hién nay trong qua trinh xay

dung phap luat. Tham chi, day con la
nguyén nhan chinh lam cho cédc can b
c6 thdm quyén khéng ha but ky cac du
an dau tu hay cac cong van hudng dan
thi hanh phap luat.

Céch chlta bénh nay van thudng
dung don thuéc “mét Luat stra nhiéu
Luat”, lac dau con déi khi lam, réi dén
nay ngay cang nhiéu hon. Luat dang
nay dau tién la “Luat Stra dé6i, b8 sung
moét sé diéu cla cac Luat lién quan
dén dau tu xay dung cd ban” ban hanh
ngay 19/6/2009, trong d6 stfa mot loat
nhu Luat Xay dung, Luat Dau thau,
Luat Doanh nghiép, Luat Dat dai, Luat
Nha 6. Cling dugc moét thai gian roi rac
r6i phap luat lai van nhu ca.

Sau khi Luat Quy hoach 2017 dugc
théng qua, da c6 2 Luat & dang “mot
Luat stra nhiéu Luat” dugc ban hanh:
Tha nhat 13 Luat Sra d6i, b6 sung mét
sO diéu clia 11 Luat c6 lién quan dén
quy hoach (quy hoach sdn phdm) ngay
15/6/2018 va Luat Sra d8i, b8 sung
moét s6 diéu cta 37 Luat co lién quan
dén quy hoach (quy hoach nganh)
ngay 20/11/2018. Dén nay, nhiéu
vuéng mac trong thyc hién Luat Quy
hoach dang lam cho viéc trién khai bi
cham lai nhiéu. Cau chuyén xung dét
vé quy hoach ciing gay kho cho phat
trién thi trudng BDS.

Gan day nhat, Quéc hoéi da théng
qua “mét Luat stra nhiéu Luat” nia, do
[a Luat Stra d6i, b6 sung mot s6 diéu
clia 9 Luat gém Luat Dau tu céng, Luat
Dau tu theo phuong thic doi tac cong

Chinh phd d@a c6 nhiéu gidi phdp mang tinh tim kiém cdch thdo gé khé khdn
cho thj truong BDS

- tu, Luat Dau tu, Luat Nha &, Luat Dau
thau, Luat Dién luc, Luat Doanh nghiép,
Luat Thué tiéu thu dac biét va Luat Thi
hanh an dan sy (ngay 11/01/2022). Viéc
slfa d6i, bé sung nay cing la cap thiét
dé thdo g& nhiing vudng mac thuc té
dang gap phai. Nhu da néu trén, viéc
phé duyét du 4n BDS van ach tac, lam
cho thi truéng BDS van bi roi vao déng
bang. Ly do chinh la Luat Dat dai 2013
chua dugc stia d6i kip thai.

Tai Chuong XVI cta Du thao Luat
Dat dai stta d6i vé cac quy dinh chuyén
ti€p cling dang ding trudc cau chuyén
“mot Luat stra nhiéu Luat” véi ndi dung
sta déi, b6 sung mét sd diéu cua
nhiéu Luat khac 6 lién quan, cu thé
bao gém: Luat Quy hoach (Diéu 249);
Luat Thay san (Diéu 250); Luat T8 chuc
chinh quyén dia phuong (Diéu 251);
Luat Ngan sach nha nudc (Diéu 252);
Luat Quan ly, s&r dung von Nha nudc
vao san xuat, kinh doanh tai doanh
nghiép (Diéu 253); Luat Thi hanh &n
dan su (Piéu 254); Luat Thué thu nhap
ca nhan (Piéu 255); Luat Lam nghiép
(Diéu 256); Luat Thué sir dung dat phi
néng nghiép (Diéu 257); Luat Pau tu
(Diéu 258); Luat Pau tu coéng (Diéu
259); va bai bd mot sé diéu cla céc
Luat bao gém Luat Stra d6i, b8 sung
mét sd diéu cha 37 Luat co lién quan
dén Quy hoach; Luat Quan ly, stt dung
tai sdn cong; Luat Dudng sat va bai
bd mot s6 Nghi quyét, mot s6 diéu
cla Nghi quyét do Quéc hoi ban hanh
(Piéu 360). Tinh chi tiét, téng s van
ban quy pham phép luat phai sra ddi,
b8 sung, loai bd téi con sé hai muai.
No6i chung, gidi phdp “moét Luat sta
nhiéu Luat” khéng phai la gidi phap
hop ly vi su phat trién cang manh thi
sy rac r6i phap luat cang nhiéu. Diéu
quan trong la phai tim ra nguyén nhan
cht yéu gay ra tinh trang xung dot
phép luat hién nay va loai bé dugc
nguyén nhan dé mdi gidi quyét dugc
tan gbc van dé.

Nhin ky, cé thé thady ngay nguyén
nhan chinh la céc luat déu cé pham
vi diéu chinh riéng va giGra cac Luat
khéng thé c6 mién giao nhau cla
pham vi diéu chinh. Chi c6 diéu pham
vi diéu chinh ca mét Luat nao do da
dugc xac dinh, nhung thudng cac quy
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Cdu chuyén xung dét vé quy hoach ciing gdy khé cho phdt trién thj trudng BDS

dinh van hay vuot qua pham vi diéu
chinh dé. Vay thi co quan soan thao, co
quan thdm tra phai chd y dac biét tdi
ma&i quan hé giia cac diéu luat véi pham
vi diéu chinh da dugc xac dinh. Mot Luat
chi dugc c6 cac quy dinh trong dung
pham vi diéu chinh ctia Luat do, khong
dugc quy dinh véi ra ngoai. Khi cac quy
dinh ma vdi ra ngoai thi chac chan sé
xay ra xung dét phap luat.

D6i véi Luat Dat dai, can xac dinh
that rdé rdng day la Luat vé “quan ly dat
dai” hay Luat vé “sit dung dat dai” hay ca
“quan ly” ca “stt dung”. Tai Diéu 1 ctia Du
thao Luat D4t dai stia d6i hién nay (thang
6/2023) quy dinh vé& pham vi diéu chinh
cla Luat véi ndi dung “Ludt nay quy dinh
vé ché do s& hiu dat dai, quyén han va
trdch nhiém clia Nha nudc dai dién chua
s& hitu toan dan vé dat dai va théng nhat
quan ly vé dat dai, viéc quan ly dat dai
va ché dé sir dung dat, quyén va nghia
vu clia coéng dan, ngudi st dung dat dai
vGi dat dai thudc lanh thé clia nuéec Cong
hoa xa héi cht nghia Viét Nam”.

Trong Diéu 1 nay, can lam ré pham
vi “ché d6 sir dung dat’, tuc la thé nao
la ché d6 st dung dat gan vai “quan ly
dat dai”. Luat Bat dai chi quy dinh nhing
nguyén tac chung vé ché dé st dung dat
bao gém “th&i han, han muc s dung
dat, trinh ty, tha tuc hanh chinh trong
giao dat, cho thué dat, cdbng nhan quyén

stt dung dat, cho phép chuyén muc dich
st dung dat, gia han s dung dat va cac
quyén, nghia vu clia ngudi st dung dat
doi vai tiing phan nhom dat chinh. Cac
quy dinh vé viéc st dung dat chi tiét can
quy dinh tai cac Luat vé sir dung dat dai
nhu Luat Nha &; Luat Lam nghiép; Luat
Du lich; Luat Quan ly, s& dung tai san
céng; Luat Quéc phong, Luat Cong an
nhan dan, Nghi dinh Quan ly khu céng
nghiép, khu kinh té&; v.v. Luat chuyén
nganh clia méi nganh phai quy dinh vé
viéc st dung dat ca nganh minh.

Vé ban chat, Luat Dat dai khéng phai
la moét luat “don doc”, ma Luat nay tén
tai cung véi Bo luat Dan su va rat nhiéu
Luat khac quy dinh vé viéc st dung dat
dai. Luat Dat dai khong thé ém tat cé cac
quy dinh vao minh, pham vi diéu chinh
can xac dinh ro la viéc Nha nudc thuc
hién quyén “quan ly dat dai” va quyén
“dai dién cht s& hitu toan dan ban hanh
cac quyét dinh vé dat dai”. Can ra soat
lai dé xac dinh pham vi diéu chinh cua
Luat D4t dai stra d6i dé sao cho khéng
con xung dot vé st dung dat gita Luat
DAt dai véi cac Luat chuyén nganh khac.

(Hétky 1)
Luong Tra (XDBT)
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TRONG THIET KE
KHONG GIAN CHUNG CU

Ths. KTS. D6 Thi Ngoc Quynh ’

APPLYING LIGHTING STYLES

IN

DESIGNING APARTMENT SPACES

Tom tét: Bai viét chu trong vé viéc ing dung cac kiéu chiéu
sang dén trong thiét ké khéng gian chung cu. N6i dung gidi
thiéu cac ki€u chi€u sang dén trong néi that va yéu cau, tiéu chi
danh gia chat lugng clia bong dén. Béng thai phan tich tiing
loai phong trong can hd chung cu phu hop véi cac kiéu chiéu
sang dén nao dé mat ngudi c6 thé thodi mai va tién nghi anh
sang tét nhat.

Tu khéa: Chiéu sang dén trong noéi that, yéu cau vé chiéu
sang, chiéu sang can hé.

Abstract: The article focuses on the application of
lighting styles in the design of apartment spaces. The content

introduces the types of lighting in the interior and the
requirements and criteria for evaluating the quality of light
bulbs. At the same time, it analyzes which type of room in the
apartment is suitable for which lighting styles so that they can
be comfortable for human eyes and provide the best lighting
facilities.

Key words: Lighting in the interior, lighting requirements,
lighting for apartment.

Nhdn ngay 01/09/2024; chinh sira ngay 20/10/2024; chdp
nhén ddng ngay 25/11/2024.

1. Mé& dau

Anh sang la mét trong nhiing yéu t6 quan trong trong
thiét k€ noi that cong trinh noi chung va thiét ké néi that
chung cu néi riéng. N6 tao nén chat lugng tham my va cam
xuc cho khéng gian ndi that. Mau sac, dudng nét hay hoa tiét
déu tré nén vo nghia néu khéng co yéu té nay.

Anh sang bao gém 2 loai 13 anh sang tu nhién va anh
sang nhan tao. Anh sang nhan tao la nguén sang do con
ngudi tao ra ti cac san phdm nhu dén dién hay nén nham
muc dich phuc vu cho nhu cau sinh hoat hang ngay ctia con
ngudi, déng thai tao ra cac gia tri tham my trong khéng gian.

Bi cung véi anh sdng tu nhién thi nguén sang nhan tao cling
cuc ky quan trong trong thiét ké.

Tuy vao nhu cau st dung, tinh chat khéng gian, noi that
ma viéc lua chon kiéu dén va vi tri 13p dat sé khac nhau,
tao nén mot khéng gian hai hoa. Dic biét vao thoi diém
dai dich Covid bung phat manh, nhiéu ngugi & nha nhiéu
hon va quan tam hon vao ngéi nha clia minh. Ho ngay cang
nhan thic sau sdc vé tam quan trong cua viéc khéng gian
séng clia ho phai thoai mai va dep dé, trong d6 bao gém
ca anh sang dén can phai dugc thiét ké c6 phong cach va
tinh té€ hon.

' Khoa Quy hoach-Trudng Dai hoc Kién tric Ha Noi (Faculty of Urban planning - Hanoi Architectural University)

Email: kts.doquynh@gmail.com
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2. Cac kiéu chiéu sang dén trong ndi that va yéu cau vé
chiéu sang

2.1. Cac kiéu chiéu sang dén trong néi that

Theo sy phéan b6 énh sang ctia dén trong khong gian, ngudi
ta chia thanh nam kiéu chiéu sang dén gém chiéu sang truc tiép,
gian tiép, nura truc ti€p, nlra gian ti€p, hdn hop.

—
INDIRECT SEMI- L 5
DIRECT DIRECT
SEMI- DIFFUSED
T Q INDIRECT
Chiéu sang Chiéu sang Chiéu sang Chiéu sang Chiéu sang
truc tiép gian tiép ntra trwee tiép | nira gian tiép hén hop
*90% quang *Trén 90% *60% - 90% *10% - 40% *40% - 60%
thong do den | quang théng quang thong quang théng quang théng
blrc xa do den blrc do den blrc do den blrc do den blrc
hwéng xubng | xa huéng lén | xa hudng xa hwéng xa hwéng
phia dwéi. phia trén. xuéng phia xuéng phia xuéng phia
+C62 dudi. dudi. dudi.
loai: Tryc tiép «Khi do cac «Khi do cac
hep, Truc twong bén va twong bén va
tiép rong. tran déu dac biét 1a
duwoc chiéu tran dwoc
sang => moi chiéu sang
treong sang nhiéu hon.
tién nghi
hon.

Hinh 1: Cdc kiéu chiéu sdng dén trong ndi that

2.2.Tiéu chi danh gia chat lugng anh sdng cia béng dén

Trong chiéu sang noi that, ngudi ta dung cac chi s6 sau day
dé danh gia chat luong anh sang ctia bong den:

Db roi: Do roi tiéu chuan la quy dinh vé lugng anh sang
chiéu trén mot dién tich viing lam viéc nhat dinh. D6 roi theo
tiéu chudn sé dam bao dap ung du anh sang cho thiluc ctia con
ngudi & tiing khu vuc cu thé.

Trong tting khéng gian, tly theo chic nang riéng ma moi
phong c6 d6 roi tiéu chudn khac nhau. Vi du nhu & phong ngu
€6 yéu cau do roi hon 100 lux bai khong can nhin qué ré chi tiét,
muc dich chinh la nga va thu gian. Nhung & phong bép lai co
yéu cau ddé roi Ién t6i han 500 lux vi can su nhin ré nhing chi
ti€t nho trong qua ché bién, ndu nudng thic an. Dudi day la
bang “d6 roi tiéu chudn nha &” cho biét do roi yéu cau cho méi
khéng gian chiic ndang cia moét can hé chung cu.

Bdng 1: Mot sé6 tiéu chudn chiéu sdng nha &

Khong gian | D6 roi bo Chisé Mat do Gidi han
STT chL’Icgngn (lux) déng hoan | congsuat | hésé
9 déu | mau | (W/m) | chéiléa
1 | Phong khach | =300 0.7 >80 <13 19
2 | Phong ngu =100 0.7 >80 <8 19
3 | Phong bép >500 0.7 >80 <13 22
4 |Manhlang, 1100 | 05 >60 <7 20
ban cong
Tang ham,
5 khu dé xe =70 0.5 260 <7 16

Chi sé hoan mau CRI: CRI 13 tr viét tat ctia Color Rendering
Index thudng co6 cac tén goi dé hoan mau, chi sé hoan mau.
Chi s6 hoan mau CRI la chi s6 phéan énh su trung thuc cia dnh
sang, dugc danh gia théng qua su trung thuc clla mau sic vat
thé khi dugc anh sang d6 chiéu vao.
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Bdng 2: Pham vi tng dung ctia cdc nhém hoan mdu

Nhéom Chi 56 hoan | Chétlugng | . . oo B o
fio3n oS ‘miu CRT T Chat lugng nhin mau vi pham vi dng dyng
1A CRI 90 Cuo Cong vige can s\t hodn maw chinh xdc, vi dy

R RS 2 5 2 2
vide kicm U in miu, nhudm mdu, xadng vé

Cona vige cén danh gid mau chinh xdc hojc
can cé s hodn mau tét vi 1§ de thé hign, vi du
chigu sdng trung by

Cdng vice can sy phin biét mau wong déi

1B 80 <CRI<90 Cao

2 60 < CRI < 80
&) 4) < CRI <60

Trung binh

Céng vite c‘m phén bigt mau she nhung chi
chip nhgn bidu hign sy sai 1¢ch mdu sdc it

Céng vide khéng cin phin bigt mau sic

Thip

4 20< CRI< 40 Thip

Mat dd céng sudt: La chi s6 dung dé kiém tra vé nhu cau
st dung nang luong chiéu sdng cé hiéu qua hay khéng. Viéc
st dung céng sudt qua cao so vai nhu cau chiéu sang sé gay
lang phi tién dién. Nguoc lai néu sir dung céng sudt thap so
vGi nhu cau sé dan dén hién tugng khong gian thiéu sang.

Heé s6 chéi 16a: Day la diém can phai chu y that ky khi lp
dat den trong nha bdi né chinh 1a d6 choéi khi dnh sang phan
chiéu vao méat. o chdi l6a qua cao c6 thé gay hai cho mat.

Nhiét d6 mau: Tm (0K), dung danh gia muc d6 tién nghi
moi trudng sdng: nhiét d6 mau cao thi modi trudng sdng cang
lanh va ngugc lai. Nhiét &6 mau tir 2.0000K - 7.0000K.
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Hinh 2: Biéu d6 Kruithof méi quan hé nhiét dé mau
& dé roi yéu cau

R 1 [ 1]

6000

000
Daylight White  Cool White
4200-4500K  5500-7000K

3000 4800 5000
i e W8l
Warm White

2700K-3300K

i

Hinh 3: Bdng mau sdc dnh sdng cho khéng gian trong nha
goém 3 logi dnh sdng chinh lad mau dnh sdng dm, mau dnh sdng
trung tinh va mau dnh sdng lanh

3. Ba hinh thuic chiéu sang néi that

Dé tao dugc cac hiéu Ung tét nhat vé anh sang, cac nha thiét
ké chiéu sang chia chiéu sang noi that thanh 3 loai: chiéu séng
téng thé, chiéu sang chic nang va chiéu sang diém nhan.
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Chiéu sang téng thé (géc chiéu réng)

Chiéu sang téng thé Ia hinh thuc chiéu sang phé bién
nhat trong hau hét cac cong trinh. Vai trd cia né la cung cap
anh séng chung cho cd khong gian va thuong dugc xem la
I6p anh sang dau tién (I6p nén) tao cam giac vé khoéng gian
cho ngudi nhin.

Chiéu sang chiic nang

Khac so vai chiéu sang t6ng thé, chiéu sang chiic nang la
hinh thiic chiéu sang phai dam bao cho phép nguai dung thuc
hién céng viéc véi muic d6 tap trung cao nhat c6 thé vai kha
nang nhin tét hon, ddm bao chat lugng cong viéc cao hon.

Cac loai dén chiéu sang chuyén dung dugc lya chon
thudng c6 anh sang trang, quang théng cao va goc chiéu hep
han dén chiéu sang téng thé dé tap trung vao 1 ving nhat
dinh, giup ngusi dung lam viéc va hoc tap hiéu qua.

Chiéu sang diém nhan (géc chiéu hep)

Néu chiéu sang téng thé cung cdp &nh sang chung cho
mot khéng gian 16n thi chiéu sdng diém nhan dugc st dung
dé lam néi bat mot tac phdm nghé thuat (buc tranh, buc
tuong), mot vat dung trang tri (Io hoa, chau cay, binh cé) hay
cac thiét ké kién truc doc dao (tiéu canh, ké sach) trong nha.

Ca 3 loai hinh chiéu sang nay c6 tadc dung bé trg cho nhau
vGi muc dich tang gi tri thdm my cho khéng gian noi that
can nha.

4. Cac khong gian trong can hd chung cu va viéc tng
dung cac ki€u chiéu sang dén phu hop

4.1.Phong khach

Phong khach thudng la tam diém cla can hd, 1a noi dién
ra nhiéu hoat dong: ti€p dén khach khua, tu tap chai dua, thu
gian gidi tri... Chiéu sang phong khach can da dang dé dap
Uing cac nhu cau nay. Khi lap ké hoach chiéu sang cho phong
khach, ching ta can xac dinh 3 loai anh sdng bao gém anh
sang téng thé, anh sang chiic ndng va anh sang diém nhan &
cac khu vuc nao.

Anh sang téng thé: C6 chiic nang cung cap anh sang cho
toan bd khong gian va dugc trai déu phong khach. C6 mau sac
diu nhe, khéng gay chéi cho thi gidc cla ching ta. Véi loai anh
sang nay, dén “kiéu chiéu sang hén hop” (40% - 60% quang
théng do dén buc xa huéng xuéng phia duéi) nén dugc su
dung cho phong khach.

Anh séng chiic nang: Duoc s dung & cac khu vuc nhu
ban ghé sofa, hanh lang di vao phong khéch, khu ké sach -
trang ky véi dén ding doc sach... Nhiing khu vuyc nay thich
haop véi “ki€u dén chiéu sang truc ti€p” (90% quang théng do
dén burc xa huéng xudng phia dudi). Ta can lua chon dén c6 do
roi @m bao hon 300 lux theo tiéu chudn clia phong khach dé
mat c6 thé nhin ré dugc cac vat tai khu vuc nay.

Anh sang diém nhén: Anh sang loai nay c6 thé phong
phu trong cach lua chon kiéu chiéu sang tuy vao y d6 thiét ké
kién tric. C6 thé dung “ki€u chiéu sang gian tiép” (trén 90%
quang théng do dén buic xa hudng |1én phia trén) két hop véi
chao dén duc thing hoa tiét dé€ anh sang hat hoa van trang
tri 1én trén tran phong khach. Hodc c6 thé dung “kiéu chiéu

sang truc tiép” véi goc chiéu hep nhiing khu vuc can lam néi
bat nhu tranh hodc cac vat trang tri khac nhau trén tudng
phong khach.

T ba loai anh sang nay sé xac dinh dugc kiéu anh sang
thich hgp v6i moi khu vuc phong khach hay két hgp nhiéu
kiéu chiéu sang véi nhau dem dén khéng gian hoan hao.

Hinh 4: Phong khdch két hop nhiéu kiéu chiéu sdng

4.2.Phong bép va phong an

Nguyén tac chiéu sang két hgp cling ap dung cho phong an
va phong bép

Anh séng téng thé: Loai 4nh séang nay dugc st dung cho
toan bo cac hoat dong trong khu bép. D6 roi yéu cau chung cua
dén khoang 300 lux.

Anh sang chiic nang: Thudng st dung cho mét khu vuc
nhat dinh trong phong bép hodc phong an . Do roi yéu cau clia
anh sang dén la hon 500 lux. Phong bép can tap trung anh sang
chiéu Ién mat ban ta bép dé ngusi dung c6 thé chuin bi cac
bita an, doc cdng thic ndu an hay dé dang tim thay cac nguyén
liéu trén ta. O phong an, ddo anh sang quan trong |a ban an, tap
trung éanh sang nhiéu nhat, sdng nhat dé nhin ré dugc cdc mén
trén ban. Kiéu chiéu sang dén phu hgp & cac khu vuc nay la kiéu
chiéu sang truc ti€p goc rong.

Hinh 5: Anh sdng chuic nédng & tiing khu vuc bép va ban dn

Anh sang diém nhan: Dén da chan, den td hay bat ky 4nh
sang nao co6 thé lam néi bat cac yéu t6 yéu thich clia cht nha
trong phong bép déu c6 thé sir dung édnh sang diém nhan. Anh
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sang néi bat, gita anh sang téng thé va anh sang chiic nang vé
dé sang, lam ndi bat cac dac diém kién truc hodc trang tri trong
nha bép, chdng han nhu tran nha bang gé hodc mét bo suu tap
d6 sanh su. Cac kiéu chiéu sang phu hop ap dung la kiéu chiéu
sang nla truc ti€p va nira gian tiép.

4.3. Phong ngu

Phong ngu la chén riéng tu, la noi nghi ngoi vi vay viéc
anh sédng tao dugc cdm giac an tam thu gian la t8i quan trong.
D6 roi tieu chuan cho phong ngl 1a han 100 lux, tra biéu d6
Kruithof méi quan hé nhiét d6 mau va do roi yéu cau ta dugc
vung moi truong sang tién nghi khoang 2600 - 3200 do K. Vi
thé&, mau sac anh sang trong phong nga t6t nhat la anh sang
am sé tao cho phong ngu cam giac binh yén, dé chiu. Mau
sac clia chup dén, anh sdng béng dén lam tang thém vé dep
tuyét voi cho phong ngu, va cadm giac thu gian khi buéc chan
vao phong.

Anh sang tong thé: Trong khong gian nay khuyén khich
st dung ki€u anh sang gian ti€p nhu 6p tran hat sang, dén
tudng... véi do sang diéu chinh dugc, tao cdm gidc dm clng.

Anh sang chiic nang: Phong ngli ngoai chiic nang ngu
con c6 thé cé thém cac chiic nang khac nhu lam viéc, doc
sach va trang diém. Vi vy, bén canh anh sédng téng thé chiéu
sang chung cho ca phong, anh sang tai cac khu vuc chic ndng
riéng cling can phai thiét ké anh sang riéng.

Tai khu vuc giudng ngu, dén giudng can thiét cho nhiing
hoat déng thu gian trudc khi di ngu, c6 thé la dén tudng, dén
ban, hodc dén dung, ly tudng nhat la loai c6 chao dén linh
déng co thé xoay tré diéu chinh hudng chiéu sang va bat tat
ngay tai giudng.

Tai khu vuc ban lam viéc, thiét ké kiéu chiéu sang truc tiép Ién
mat phang lam viéc (d&n ban hoac dén tran) c6 do roi yéu ciu
300 lux dé dadm bao su nhin tét.

Tai khu vuc trang diém thiét ké ki€u chiéu sang truc tiép
vGi d6 roi yéu cau 500 lux vi doi héi su nhin rd va tap trung cao.
Mau ctia anh sang nén la dnh sang trang tir 4500 - 5500 d6 K.

Anh sang diém nhan: G phong ngu cing khong can
nhiéu anh sang diém nhan. Déi khi véi phong ngu, énh sang
diém nhan cé thé hoat déng nhu mot phién ban diu nhe cda
anh sang téng thé, tao ra anh sang dé chiu va bau khéng khi
am cung hon. S dung anh sdng am tran, dén treo tudng, dén
spotlight,... |a mét vai goi y dé két hgp anh sang diém nhan

trong thiét ké anh sang cho phong nga.

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

Hinh 6: Chiéu sdng cho phong ngu

4.4.Phong vé sinh

Phong tdm/phong vé sinh khéng chi la khéng gian st dung
cho viéc tam, giat, thay quan 4o ma con st dung cho viéc trang
diém, cao rau,.. Viéc tao ra nhiéu I6p dnh sang & cac khu vuc
khac nhau gitp hé trg hiéu qua cho cac hoat dong do. Trong
phong tam, CRI 90-100 |a t6t nhat dé chung ta c6 thé nhin thay
chinh xac mau sac clia da, téc va quan do vai do chinh xac mau
tOt nhat co thé.

Anh sang téng thé: Cung cap anh sang chung cho khéng
gian phong tdm, giup ngudi st dung di chuyén an toan. Loai
deén thich hop dé 1ap dat 1a dén am tran, dén 6p tran,...
chiéu sang c6 thé la truc tiép, nda truc ti€p hodc hén hap. Vi tri
thudng lap dat trén tran nha (vi tri 1 trén hinh 7).

Anh sang chiic ndng: La 4nh sang & cac khu vuc phuc vu cac
cong viéc cu thé, tranh |3p dén phia trén guong ma l3p & hai bén
guong bdi khi [3p dén trén guang thi anh sang chiéu manh vao
tran khién mét, mdi, cdm cla ban bi khuat béng. Anh séang nay
khéng hiéu qua cho viéc trang diém, cao rau,... Kiéu chiéu sang
nén la kiéu anh sang truc tiép dé nhin rd chi tiét nho (vi tri 2 trén
hinh 7).

Kiéu

\ {JNKY |

Hinh 7: Cdc vi tri can Idp ddt dén chiéu sdng trong phong tdm
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Anh sang diém nhan: Chiéu sang diém nhan giéng nhu anh
sang tdm trang, nd phu thudc vao s& thich clia cht nhan. Kiéu
chiéu sang do dé sé phu thudc vao y do thiét ké kién tric. Muc
dich tao diém nhan, lam néi bat mét tac phdm nghé thuat, ndi
bat cac yéu t6 dic trung clia bon tam ma cht nhan muén thé
hién, chdng han nhu gach lat, bén rita thiy tinh dep hay tao anh
sang theo tam trang dé tao su thodi mai, thu gian.

Hinh 8: Anh sdng trong phong tdm két hop
g6m 3 logi dnh sdng

5. Két luan

Viéc thiét ké chiéu sang dén cho chung cu hién nay luén la
mot thach thic véi nhiing ngudi thiét ké néi that. Bgi néu dnh
sang khéng dugc sdp x€p phu hgp cé thé sé tao ra su ngdt ngat,
bat tién cho ngudi sir dung né. Chinh vi vy, dé tao nén mét can
ho chung cu trd nén thoang dang, rong réi, thodi mai thi thiét
ké chiéu sang deén la diéu rat quan trong.

Dé& viéc thiét ké chiéu sang dén tré nén dé dang thi ngudi
thiét ké phai ndm dugc cac kiéu chiéu sang den trong ndi that,
yéu cau vé chiéu sang cling nhu cac hinh thic chiéu sang trong
noi that. Cac kiéu chi€u sang trong noi that gém 5 kiéu: chiéu
sang chiéu sang truc ti€p, gian ti€p, nlia truc ti€p, nta gian tiép,

hén hop. Tiéu chi danh gia chat lugng anh sang ctia bong dén
can quan tam téi cac théng s6 do roi, chi sé hoan mau CRI, mat
dé cong suat, hé s6 chéi 16a, nhiét @ mau dé lua chon bdng
deén thich hgp. Cac hinh thiic chiéu sdng néi that gém chiéu
sang téng thé, chiéu sang chiic ndng va chiéu sang diém nhan.

Vi moi mot phong cé mot chiic nang riéng va doi hoi phai
€6 nhiing tiéu chi, mau séc phu hgp dé€ bdo mat ngudi thich nghi
t6t nhat. Vi vay viéc két hgp nghién ctu tat ca cac yéu té trén mai
€6 thé tim ra dugc nhiing thiét ké chiéu sang dén tét nhat.

Dac diém clia chung cu la cac phong lién ké nén dé tao duoc
su dong nhat xuyén sudt cac khéng gian, tranh dung qua nhiéu
kiéu dang dén. Ngoai hé dén tran, cac loai dén tha deén trang tri,
deén tuong... du dugc dung véi cdc muc dich khac nhau cho cac
khong gian khac nhau van nén tuong déng vé phong cach néu
c6 thé nén bat dau thiét ké chi€u sang cling véi thiét ké kién tric
va ki thuat dién dé c6 thé tim dugc trang thiét bi phu hop véi ha
tang cong trinh.
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' TRONG THIET KE NOI THAT
§ PHONG CACH HAU HIEN DAl

IDEAS IN POSTMODERN STYLE IN INTERIOR DESIGN

TS. D Viét Hung '

Tém tét: Hau hién dai la thuat ngr d€ mé td phong trao nghé thuat ra ddi va phat trién vao nhiing nam 1980, dugc xem la
cudc néi loan chéng lai su t6i gian va cau tric cliing nhic cda thiét ké hién dai véi quan diém my hoc nhu x6a nhoa ranh giGi nghé
thuat véi doi séng hang ngay. Trong rat nhiéu xu huéng, phong cach thiét ké néi that hién nay, phong cach hau hién dai thé hién
su ca tinh, mang lai khéng gian trang tri noi that dep mat, &n tugng, phong khoang va c6 tinh 8n du cao théng qua cac y tudng.

Tur khéa: Thiét ké noi that, hau hién dai, xu huéng kién tric, phong cach thiét ké.

Abtracts: Among many current interior design trends, there is a unique and impressive style called postmodern, which helps beautify
the interior space not only beautifully, impressively, and liberally, but also bringing highly metaphorical ideas. Postmodern is a term
to describe the art movement that was born and developed in the 1980s. It has a postmodern art tendency. When the postmodern
movement developed from 1960 to 1990, it was considered a rebellion against the minimalism and rigid structure of modern design with

an aesthetic perspective that blurs the boundaries of art and everyday life.
Keywords: Interior design, postmodern, architectural trends, design styles.
Nhdn bai ngay 15/9/2024, chinh sta bai ngdy 1/11/2024, chdp nhdn dédng ngay 21/11/2024.

Phong cach noéi that hau hién dai
(HHD) tuy khéng dugc phat trién réng
rai cing nhu Ung dung phé bién trong
thiét k& noi that duong dai, nhung c6
nhiing dac diém doc dao phu hgp véi
nhiing ngudi yéu thich sy m&i mé, ca
tinh, phéng khodng. Phong céch HHD
bat nguoén ti nghé thuat kién trac, sau
dé lan sang nghé thuat hoéi hoa va cac
linh vuc nghé thuat khac, thé hién bé

'DH My thuat Céng nghiép
Email: viethung.nt. mtcn@gmail.com

ndi don thuan ma khéng huéng dén
chiéu sau, tap trung vao nhiing dudng
nét, mau sac va y tudng an tuong.
Tuyén ngdn cla cac mau thiét ké theo
phong cach nay la y tudng khac la, hao
nhoéng, dé cao tinh ca thé va su da
dién ruc r& clla mau séc. N6 cé diém
khac biét so véi phong cach hién dai
khi tap trung vao duy ly, su don diéu vé
hinh thuec.

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

1. Péc diém cta phong cach néi
that HHD

1.1 Cac xu huéng phong cach ndi
that HHD

- Xu huéng "Lich su”

Xu huéng quay vé véi cé dién dugc
ua chuong & kién trac, ndi that HHD.
Theo y ch dao clia kién tric HHD 1a
xac dinh dugc tinh than héi tuéng dén
lich s, qua khi va xac dinh hinh anh
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hién tai cta khéng gian kién tric va
noi that.

- Xu huéng "Héi sinh nghiém ngdt"

& xu huéng nay c6 hai cach sau: Sao
chép nguyén xi cac chi tiét kién truc
c6 va két hop lai cac chi tiét kién trac
cGa mdt s8 cong trinh ¢b. Céng trinh
thé hién cho xu huéng nay la dén tho
3 Trung Dong do Quynlan Terry thiét
k€ vao nam 1975 véi nglr phép ¢d La
Ma nhung lai ¢ cac khéi thap kiéu thuc
dan Anh & An 6. Nam 1974, kién tric su
ngudi Nhat BAn Mozuna Monta thiét ké
ngoi nha Okawa House véi mat ngoai la
phong cach lau dai Farnése, & bén trong
la phong cach nha thg Pazzi. Monta da
dung phong cach mé phéng lai ¢6 dién
dé sang tao nhing tadc phdm c6 tinh
nghiém tuc.

- Xu huéng "Tan ban xu"

Xu hudng nay phat trién trong thap
nién 1970, la mot su lai tao clia kién tric
hién dai va cac cong trinh dugc thé hién
bdng chat liéu gach &thé ky 19. Xu huéng
bao gém cac yéu t6 co ban: Mai déc; ¢o
chi tiét nao dé dang vudng vuc; cac khéi
phan chia rat ngoan muc va bang gach.
Céng trinh tiéu biéu cho xu huéng nay
Ia Trung tam Hillingdon Civic, xay trong
khodng 1974-1977.

- Xu huéng "Thich hop"

Xu hudéng thich hop dua trén so dé
nhi nguyén vé tinh dé hiéu va dé hinh
dung clia cac thé loai cong trinh. Mét
trong cac cong trinh dién hinh cho xu
huéng nay la quan thé céng trinh nha
3 Byker Wall do kién tric su Phap Ralf
Erskine thiét ké nam 1974.

- Xu hudng "An du va triu tuong”

Kién tric La Ma c6 xu hudng thé hién
tinh quyén luc clia cac nha cam quyén ma
cling c6 thé chilay chi clia Hoang dé cta
thai ky dé, kién tric phuc hung biéu thi
tinh siéu hinh nghiém ngat. Con & kién
trdc HHD, tinh &n du xuat phat ti truyén
théng hitu ca co lién quan dén hinh anh
con ngudi, dong vat va thuc vat. Su déi
xtng vé hinh c6 tinh &n du va trliu tugng
cao, cdm gidc van déng tu trong ra ngoai,
tU trén xuéng dudi v.v.. Mot s6 cong
trinh dién hinh 13 ngéi nha Daisy House
xay dung trong thdi gian 1976-1977 &
bang Indiana, do kién trac su ngudi My

Stanley Tigerman thiét k&, c6 mat bang
va mat ding tuong tu nhu hinh anh mét
$6 bo phan than thé phu nit va nam gidi.
Kién trdc su ngudi Nhat Ban Yamashita
Kazumasa cling da thiét ké mot ngoi nha
ki€u mat ngudi, cong trinh dugc lam nam
1974 & Kyoto.

- Xu huéng "Khéng gian hdu hién dai"

Xu hudng thiét k& nay tao ra mot
khong gian vo han, khong rd rang, cé moi
lién hé hitu ca véi nhau... Cong trinh dién
hinh nhu khéng gian céng trinh clfa hang
d6 trang stic Schullin & tht @6 Vién ca Ao
thudc xu hudng nay. Cong trinh nay do
kién trdc su Hans Hollein lam ném 1975.

- Xu huéng "Chiét trung triét dé"

Chu nghia chiét trung & thé ky 19 la
su trén tranh cai kho khi phai lua chon,
c6 thé noi dé 1a tinh co hoi va vi ky, di tim
nhling th&t dé dang. Con & kién tric HHD,
chi nghia chiét trung manh mé va da
dang mét cach triét d€ han. Phong cach
nodi that HHD chd trong viéc thé hién
bé néi don thuan véi nhiing dudng nét,
mang, khoi, mau sac gay an tugng manh
mé. Khi 4p dung cho nha &, khéng gian
song clia ban trd nén méi mé, ca tinh. Cac
cOng trinh cong cdng déc ddo haon.

1.2. Mét sé yéu té trong phong
cach néi that HHP

VGi nhiing nét riéng dac trung cla
minh, phong cach nay da tao nén su I6i
cudn manh mé vai cac yéu to sau:

Mau va sdc

Nhitng mau co ban, tdo bao c6 tic
dung lam néi bat phong cach thiét ké
HHD. Phong cdch nay ua chudng cac
tone mau nhu xanh ngoc, xanh bo, cam
chdy, vang mu tat, 4nh kim... Phong
cach nay da dé cao su phong khoang va
cé tinh néi bat trong khi nhiing phong
cach khac khéng co dugc. Ban con cé thé
chon mau va sac truyén cdm hing cua
riéng minh dé khién ngéi nha tré nén thu
vi hon, mang dau an ca nhan héa.

Ve vat liéu

Phong cach HHD la hinh méau cua su
két hgp khong céng thuc, chudn muc
nao. Da s6 vat liéu dugc st dung cho
phong céch nay la da, nhung, thly tinh,
g6 va nhua... Ngoai ra con dugc cac nha
thiét ké két hop véi mét s6 vat liéu khac
nhu vai dét kim, hat g6 tu nhién dé tao ra
su dm ap va quyén ri cho khéng gian néi
that. Cac vat dung tuy co kiéu dang roi
rac, khong thong nhat nhung lai mang
dén cadm giac hai hoa, déng bo véi su hoa
quén cac vat liéu véi nhau.

Hoa vdn

Phong céach thiét ké HHD chu trong
thé hién vé dep & bé néi don thuan nén
hoa van kha da dang. Chinh su phong
phu cta hoa van da tao dugc an tugng
manh mé cta khéng gian noi that, hoa
van hoan toan phu thudc vao y tudng,
trang tri va cac doi tugng st dung.

Hinh va dudong nét

Hinh dang dac trung trong phong
cach HHD chinh la tinh bat déi xing, cac
gdc canh ky la va kha mo ho. Thém vao dé,
thaoi ky nay cé su gdp mat clia cac dé dung
bang chat liéu kim loai phan chiéu anh
sang, cac tdc phadm nghé thuat treo tudng,
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dé noi that, do trang tri giup khéng gian tré
nén dac biét, cuén hut. Phong cach HHD
x6a b6 ranh gidi gitta khdng gian noi that
c6 tinh phd bién, cac mang nét, hinh khéi
déu co tinh van dong khéng dinh hudng
va trong khdng gian c6 thé thdy hinh
chay nhu khéng co két thac. Mac du thoi
gian clia phong cach nay tuang doi ngan
nhung dé la phong cach thiét ké bao gom
giac quan ctia chd nghia biéu hién va suy
nghi ty do. Thiét ké ton vinh cac hoa tiét
trong qua khu, dé cao cac gia tri c6 dién,
nhiing nét dep hao nhoang mot thai. Co
thé thay rang, mau thiét ké néi that HHD
la su pha trén, dan xen cla nhiéu yéu to
nham tao nén khéng gian séng déng, mdi
la va ky qudc. Nhung chinh diéu nay giup
ban s& hiiu khong gian déc nhat vé nhi, ca
tinh clia riéng minh.

2.Céng trinh néi that phong cach HHD

2.1 Nha &

Noi that nha & véi tinh cong néng, tinh
thdm my, tinh déng bé. Phong cach HHD
lai c6 mot sdc thai riéng, ludn tim dén cai
m&i va cé tinh dac sic, c6 thé noéi nhu
tim dén tinh doc ban. Bang viéc st dung
nhiing sdc mau s6ng déng nhu vang,
xanh 13, héng, cam... tuong phan két
hop da tao nén khdéng gian vé cung doc
dao. Viéc két hgp cac sdc mau dugc thuc
hién mot cach tu nhién khién cén phong
trd nén hai hoa va nhe nhang hon. Khong
gian phong khach dugc st dung mau sac
s6ng déng. Cac khéi hinh hoc ciing dugc
van dung kha triét dé trong cac d6 dac noi
that nhu ghé sofa, ban tra, cac dé trang
tri dugc thiét ké véi hinh dang da dang
nhu tron, chi nhat, vuéng, hinh cau, hinh
thang... tao nén diém nhan vé cing mai
la va thu vi cho phong khach.

Khong gian tha 2 vai thiét ké theo
phong cadch HHD nhung vé cung don
gian. Cac d6 noi that c6 dudng nét nhe
nhang, khéng hoa van hay mau sac cau

ky. Sofa mau xanh réu, ban tra gé mau
nau ty nhién,... don gian, gan gii. Khéng
gian m& nhin ra khu vudn nho nhiéu
mang cady xanh va ngap tran anh sang,
doéng thai clra s6 mé thoang gitp khéng
gian dén gi6, don anh sang tu nhién ca
ngay. Khéng gian khéng nhiing gan gui
va hoa nhap véi thién nhién ma con dugc
thé hién tinh déng bo trong va ngoai. D&
bét don diéu, khong gian dugc b6 cuc
treo nhiéu tranh, anh trén mang tudng
V@i cac hinh dang khac nhau nhu vuéng,
ch{ nhat va theo b6 cuc mang c6 y dé.
Céch sdp xép bé cuc téng thé nay cang
lam khéng gian néi that tinh té va nang
cao hiéu qua tham my.

Véi su két hgp khéo léo theo phong
cach HHD, khéng gian phong khach cé
tinh két hgp nhiéu yéu t6, day tinh nghé
thuat. Su két hgp gilia cac d6 dac mot mot
cach khéo léo da tao nén khong gian xinh
x&n va quyén ri véi diém nhan chinh la
chiéc ghé treo bang song, may. Cung véi
do la d6 dac néi that dugc lam tir gé nhu
ban tra g6, ghé sofa khung gé... tao cdm
giac la mét khong gian sach sé, gon gang
va thu vi. Cdc mang tudng trong khong
gian dugc bai tri nhiing buc tranh triu
tugng cang lam cho khéng gian nay tr&
nén doc dao.

Mot khéng gian tao nén tinh “ddc nhat
vO nhi” c6 sac thai dac sdc dugc thiét ké

theo phong cach HHD. Vé&i khéng gian cd
tinh véi nhiéu diém néi bat thu hat. Tran
Vi hoa tiét trang den héon loan khéng theo
quy luat nao tao nén su pha cach, rai rac.
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Két hgp véi dén chum tan cé dién co tinh
da6i 1ap khién cac mang tran cang thém
déc dao. Nhiing san pham trang tri nhu
tuong, tranh tudng, hoa dugc b6 tri khéo
léo va c6 y d6 nham thé hién gu thdm my
va tiéng noi ca nhan. Sofa kiéu dang mai la
cung ban caro trang den cang hoan thién
khéng gian méi mé va phéng khodng.
2.2, Cong trinh c6ng cdng trung bay
- Bdo tang gém Bdt Trang

Céc cong trinh nhu bao tang, khéng
gian trién 1am, cia hang... la mét trong ba

thé loai ctia khéng gian néi that. Bao tang
gém stirBatTrang la cong trinh xay dung toa
lac tai thon 5, xa Bat Trang, huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Néi. Bao tang cach trung tam
th d6 Ha Noi khodng 20km, nhin ra dong
kénh Bc Hung néi tiéng. Cong dugc khai
cong vao ndm 2018, di vao hoat dong tu
thang 6/2021. Bao tang la cong trinh nghé
thuat dugc thiét ké theo phong cach HHD
bai kién trdc su Hoang Thuc Hao, kién tric
18y cdm hiing tir nhiing ban xoay vuét gom.
C6 nhitng mit cong da dién, chuyén déng
mém mai va tu do. C6 ca hinh anh 106 bau
¢6 clia ngudi dan Bat Trang xua, qua trinh
chuét khéi dat binh di, méc mac trd thanh
nhiing hinh khéi tao nén vé dep tuyét
my cho bao tang. Céng trinh c6 7 xody 6¢
khéng 16 véi nhimng mat cong da dién. Cac
dudng cong thiét ké uén lugn, tu do nhung
van lién két vGi nhau mot cach chat ché tao
nén téng thé hai hoa, chic chan. Pac biét,
cac vat liéu st dung cho bao tang gém su
Bat Trang déu la vat liéu gach nung, ngdi
clia dia phuong. Nhin tir phia dudi Ién,
nhiing dudng xoadn 6¢ clia cong trinh sé
khién ban lién tudng dén hém nui Sig, nai
dan vao thanh ¢6 Petra - Jordan néi tiéng.
Con khi nhin tif xa, cong trinh lai dem téi
mot cdm nhan khac, khién ban lién tudng
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t&i bau nung gém hay dong chay ctia dong
séng. Cung vdéi kién tric “doc nhat vé nhi”
Vi 6 tang khdng gian ndi thét trung bay va
trai nghiém gém st cling la diém néi bat &
bao tang véi 6 khu trai nghiém khac nhau.

Pay khong chi la mot bao tang trung
bay cac tdc phdm gém su Bat Trang ma
con la khéng gian phat trién van héa lang
nghé, sinh hoat cong déng va gan két moi
ngudi. Nhiing hoat dong nay nham thuc
dédy giao luu van hoa, dong gop vao su
duy tri va phat trién ctia cAc nghé tha céng
truyén théng clia dat nudc.

Tang trén cung vai khéng gian dich
vu ca phé ngoai tréi véi quy mo vua du,
khéng gian dugc bai tri cay xanh hoa
quén vdéi thién nhién vua cé tinh thu gian,
ngam canh via cé tinh “buéng” trong
khong gian, két hop véi nép nha truyén
théng bén trong c6 thé hién ky thuat chiéu
sang ¢ tinh “thién” tao cdm giac thu thai,
nghiém tuc. Tang 4 la khéi dich vu an uéng,
gidi khat tuy nhién véi khéng gian thém
bé, tang tang 16p 16p nhip diéu chu yéu
6 tinh 13p lai nhiéu khéi I16n nhé tao nén
tinh dong déi lap véi tinh “thién” & khéng
gian tang 5. Tang 3 la trung tdm nghé
thuat duong dai trung bay cac tdc phdm
gém doc dao, sang tao. Khéng gian trung
bay cac tac pham diéu khac gém su nghé
thuat duong dai an tuong. Pai, buc trung
bay hién vat nghién ctiu theo huéng méc
mac, gian di, c6 phan thé méc tao nén yéu
t6 thi gidc tuong phan vé chat liéu lai cang
san phdm dugc trung bay gié tri hon. Yéu
t6 xu hudng &n du, triiu tugng theo phong
cach HHD dugc thé hién. Vi nghé thuat
diéu khac anh sang cla tac gia Bui Van Tu
lai cang lam tinh hiéu qud trung bay dugc
nang lén. Tang 2 trung bay cac tac pham

diéu khac gém st qua ting thai ky. Ban sé
dugc tim hiéu nhiing théng tin thu vi vé
lang g6m Bat Trang tU xua dén nay. Khéng
gian trung bay clia bdo tang la di theo
huéng vong tur trai qua phai ngugc chiéu
kim déng hé, c6 ham y héi tudng, quay lai
qua khi.Tang 1: khéng gian sanh chinh véi
nhing xody 6c khéng 16, két hgp vai khong
gian “me con” tao nén nhiéu khong gian
nho trong khéng gian I6n téng thé. Day
la khong gian vai kién tric doc dao, nghé
thuat HHD da dugc thé hién rd nét nhat
cung két hgp véi cac khong gian dich vu co
mai lién két tuong d6i hoan chinh, mac du
d6i chd con co su khién cudng clia khong
gian t6ng thé. Khéng gian dugc thé hién
rd nhat y tudng clda nha thiét ké do la cac
ban xoay dugc cudng diéu héa, mé phdng

hoda tao nén mot phong cach HHD. Tang G
la khu vuc tradi nghiém lam nghé nhan nan
g6m. Trong khong gian tang G, véiy d6 clia
tac gia la dén vai khodng gian lang nghé sé
dudc tu tay thuc hién cac cong doan dé tao
ra mdt sdn pham gém sui. Cac san pham
g6ém dugc tao ra déu la sadn pham thudc
quyén s& hitu ca nhan va la san pham luu
gitrky niém.
3. Két luan
Phong cach HHD dé cap dén thuat ngir
chung cho cac trudng phai kién tric khac
nhau sau thoi hién dai, la su két hgp mot
loat cac phong cach clia cac khéng gian
kién trac va khong gian noi that. Kién tric
su ngudi My Stern téng két rang kién tric
HHD c6 ba dac diém chinh, vita mang tinh
trang tri viia mang tinh biéu tugng hoac
an dy, déng thdi cling dugc tich hop Vi
moi truong cac khong gian hién cé. Phong
cach HHD gan lién véi chld nghia cong
nang, diéu da duoc KTS Le Corbusier thé
hién trong cudn sach “Hudng téi mot nén
Kién tric mai”. Phong cach HHD da dé cho
ching ta mét diém nhan trong kién tric
dac biét la noi that, dong thai vai tu tudng
thiét ké HHD da ma ra moét giai doan mdi
clia thiét ké trang tri, trong dé tap trung
vao trang tri cla thiét k€ ndi that, da thé
hién hoan hdo cam xuc cta ngudi thiét
ké, dién dat hét dugc y tudng c6 tinh hinh
tugng cao.
Duong Ngan (BT)
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A

KHONG GIAN VAN PHONG O VIET NAM

THEO PHONG CACH KIEN TRUC HUU CO
(OFFICE SPACE DESIGN SOLUTIONS IN VIETNAM IN
ORGANIC ARCHITECTURAL STYLE)

Ths. KTS. Lé Thai Lai *

Tém tat: Dua trén sy thay ddi cla thi trudng thiét ké van phong tai Viét Nam, huéng téi trai nghiém va lgi ich ctia nhan vién,
cung su bién déng trong nhu cau khéng gian lam viéc sang tao, mang tinh nghé thuat déc dao cia nhém nhan su tré. Tac gia bai
viét da nghién ctu, hoc hoi va dé xuat cac giai phap thiét ké khéng gian van phong 6 Viét Nam theo phong cach kién trac hiu co
dé khong gian lam viéc khédng con nham chan, don diéu, kich thich su sang tao va hing khéi ctia nhan vién.

Tur khéa: Thiét ké, khéng gian, van phong, phong cach, kién tric hitu ca.

Abstract: Based on changes in the office design market in Vietnam, towards the experience and benefits of employees, along with
fluctuations in the need for creative, unique artistic workspaces of a group of young employees, the author of the article has researched,
learned and proposed solutions to design office space in Vietnam in an organic architectural style so that the working space is no longer
boring and monotonous, stimulating employee’s creativity and excitement.

Keywords: Design, space, office, style, organic architecture.

Nhdn bai ngay 12/9/2024, chinh sta ngay 20/10/2024, chdp nhdn ddng ngay 17/11/2024.

DAT VAN DE

Trong thdi dai cdng nghé va su phat
trién clia cac doanh nghiép, khéng gian van
phong da tré thanh mot yéu t6 rat quan
trong trong viéc thu hit va gilt chan nhan
su. Tinh déc ddo, sang tao trong thiét k&
khéng gian van phong cling déng vai tro
quan trong trong viéc mang lai sy hai long
cho nhan vién va tao ra mét mdi trudng
lam viéc hiéu qua. Dac biét, véi su xuat hién
clia thé hé Gen Z, mét thé hé ¢ xu hudng
quan tam dén cac yéu t6 than thién véi moi
trudng va nghé thuat, yéu cau vé van phong
khong chi gidi han & tinh tién nghi va chic

' Khoa Kién truc, Dai hoc Kién trdc Ha Noi
Email: lelai@icadvietnam.vn

nang ma con phai thé hién su dep mat va
doc dao.

Qué trinh lam viéc, gidi quyét bat cap
va tim kiém gidi phép thiét ké khong gian
van phong &Viét Nam, cling nhu hoc hai,
tim toi nhiing gidi phap dén ti cac nudc
phat trién trén thé gidi, tac gia da nghién
cliu giai phap thiét ké khong gian van
phong & Viét Nam theo phong céch kién
trdc hiru co.

THUCTRANG

Hién nay & Viét Nam do nhiéu ly do,
cac doanh nghiép kha dé dai trong viéc
Iua chon phuong an thiét ké khéng gian
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van phong cho noi lam viéc hang ngay.
Cac phuong an thiét ké thudng uu tién
t6i uu hoa cong suat dién tich mat bang
st dung, chua quan tdm nhiéu dén yéu
t6 thdm my va cac yéu té tac dong dén
tam ly nguai st dung, cling nhu hinh anh
clia doanh nghiép.

Van phong & dang nay dang tén tai
nhing nhugc diém sau:

+ B6 cuc cho khéng gian vén phong
kho ciing va thiéu sang tao.

- Cac khéng gian dugc sap xép chua
thuc su hgp ly, lam han ché sy giao tiép
va cong tac gitta nhan vién.
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- V& mat thdm my, chua c6 phong
cach kién truc théng nhat tor b6 cuc
khéng gian cho dén thiét ké chi tiét, cac
gidi phap mau séc cling nhu chiéu sang.

« Van phong thiéu cac khoéng gian
tién ich cho nhan vién nhu la pantry,
cooperative lab v.v.v

VAITRO

Theo motkhao sat dugc ICADVietnam
thuc hién tai hoi thao “Hormone hanh
phuc va trai nghiém nhan vién” ctia Hiép
héi nhan sy (HRA) vao thang 6/2023, c6
téi 73 % nhan vién dugc hdi phan hoi
rang ho chua hai long véi van phong
hién tai. D€ khic phuc nhing nhugc
diém néu trén, tac gia dé xuéat gidi phap
thiét k€ khéng gian van phong mang
phong céch kién tric hitu co: M6 phéng
hinh déng cdu tao clia hé dong thuc vat
cé trong tu nhién két hgp cung vdi giai
phap s dung vat liéu hay viéc xtr ly mau
sac, anh sang tuan theo cac quy luat tu
nhién. Giai phap thiét ké khéng gian
van phong theo phong cach hltu c nay
mang lai cac gid tri tich cyc:

Gid tri thdm my

Vé dep clia tu nhién dugc con ngudi
cam nhan qua nhiéu thé hé nhu mot
gia tri hién nhién dugc céng nhan. Mé
phong tu nhién trong viéc thiét ké khéng
gian van phong mang lai gia tri tham my
cao cho khéng gian van phong, né cé
tac dong tich cuc déng gdp cho viéc tao
hinh @nh clia doanh nghiép.

Tdc déng tich cu'c dén tdm Iy nhén vién

Theo nhiéu nghién ciu, dudng nét,
hinh dang khéng gian, chat cam vat liéu,
mau s3c, anh sang c6 tac déng rat Ion
dén tam ly ngudi st dung. Thuc té cho
thay cac khong gian thiét ké véi dudng
nét mém mai mé phong ty nhién, it
goc canh mang lai cdm giac thu thai, an
toan. Con ngudi c6 xu hudng thich Ung
t6t hon, ti€p nhan théng tin véi cac hinh
dang mo6 phoéng ty nhién tét hon bai
chung than thuéc hon. Do d6, giai phap
hitu co tdc dong tich cuc dén tinh than
clia nhan vién trong van phong, gitp cho
nhan vién gan b6 bo véi doanh nghiép
va tao nang sudt lam viéc tét hon.

Tdc déng tich cuc téi méi truong

Ngoai viéc tao dudng nét hinh dang
khoéng gian mé phéng tu nhién, gidi phap
h{tu co chd trong viéc st dung vat liéu ty
nhién hay ap dung cac gidi phap ky thuat

Khéng gian t6 chuic su kién cda vén phdng Tomochain dugc mé phdng hinh cay

than thién véi méi trudng, gidam viéc s
dung vat liéu nhan tao va cé hai, thay
vao do sir dung cac nguodn tai nguyén tu
nhién va tai tao c6 thé phan hay sinh hoc,
than thién véi méi trudng.

Thiét ké hitu co c6 thé cai thién hiéu
qua ndng lugng va chiic nang cla cac
toa nha va san pham, bidng cach mé
phong cac cau tric va quy trinh ty nhién
nham t6i uu hda hiéu suat va kha nang
thich ung.

Thiét ké hitu co c6 tac dung gido duc
y thic trach nhiém va nhan thic vé moi
trudng gilra cac nha thiét ké va ngudi
dung, bing cach lam néi bat méi lién hé
va su phu thudc 1an nhau giia thé gidi
nhan tao va tu nhién.

Bén canh d¢6, cac van phong theo
phong cach hitu co huéng téi su than
thién vs&i moi trudng, thudng duoc
khuyén khich &p dung céc tiéu chudn xay
dung xanh, ma dién hinh tai Viét Nam c6
2 tiéu chuén phd bién la Lotus va WELL.

GIAI PHAP

Gidi phdp khéng gian téng thé

Khéng gian van phong hién dai
thuong cé xu hudng mé. Viéc st dung
cac khoéng gian lién hoan nhu don tiép,

lam viéc, khong gian an uéng két hop
nghi ngai giai tri, khéng gian té chuc su
kién tao [én mot khéng gian 16n ¢6 cac
chiic nang hé trg cho nhau. Khéng gian
nay c6 thé dugc coi la khéng gian chinh
trong van phong. D€ 4p dung phong
cach hitu co cho thiét ké cac khong gian
néu trén, van phong can c6 bo cuc hai
hoa, thoang dang va linh hoat. S& dung
dac trung la cac dudng nét mém mai,
uén lugn, dudng cong khéng dinh hinh
md phdng ty nhién.

Viéc ngan chia céc chiic ndng chinh
chi mang tinh udc 1é bang cac dusng
nét duoc tao ra & dudi san, trén tran
hodc cac vach ngan liing hodc bang cac
d6 néi that van phong. Mé phong dong
song hay hinh cong cua la cay, t& bao
s6ng,... dugc bé tri theo téng thé hai
hoa, c6 chu dé.

Van phong lam viéc clia Coéng ty
Lavie, thudc tap doan Nestle cé concept
la dong sudi xanh mém mai tugng trung
cho nai bat dau ctia nguén nudc khoang
thanh mat tu nhién.

Ngoai ra, con mot s6 khéng gian nhé
hon can sy riéng biét nhu cac phong lanh
dao, phong hop, cac phong ky thuat la
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S0 dung vat lieu moé phdng nhu trong mét hang déng tu nhién

nhiing khéng gian can c6 gidi phap xt ly
riéng nhung van phai mang phong cach
hai hoa vai téng thé.

Gidi phdp sir dung vit liéu

Vat liéu 1a yéu té quan trong dé tao
ra cdm giac hitu co cho khong gian van
phong. Vat liéu dugc khuyén dung la
cac chat liéu tu nhién hodc mé phong
tu nhién, nham tao nén mét khéng gian
lam viéc than thién va an toan cho nguoi
st dung.

D3i véGi cac vat lieu nhu g6é, nhua
tai ché, tham cé nhan tao mang tinh
thdm my cao, doanh nghiép cling can
chu trong dén viéc ch6ng chay va bao
duéng nham gia tang thdi gian s
dung cutia néi that.

V&i cac vat liéu ¢6 do cliing cao nhu
thay tinh, kim loai hay d4 ty nhién, can
chu trong trong ché tac dé an toan cho
ngudi sU dung. Cac loai vat liéu nay
c6 tinh cach am, cach nhiét va chéng

Ghé sofa hinh Id la diém nhdn cho phong cdch hitu co
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chay hiéu qua, c6 thé st dung da dang
trong ca noi that va kién truc.

Gidi phdp mau sdc va dnh sdng

Yéu t6 mau sac, thiét ké hiu co
gan nhu khéng go bo trong bat cu
khuén khé nao, bdi tu nhién vén da
dang. Cac mau sac thudng dugc st
dung nhu mau xanh 1d mé phéng cay
€6, mau nau clta gob va dat, mau xanh
cGa bién troi... Cd&c mau séc ruc rd
khac nhu dd, vang, cam thudng duogc
Idy lam diém nhan khién khéng gian
thém sinh déng.

Vé anh sang, thiét ké hiu co
thudng hudng téi viéc t6i uu cac
nguén sang tu nhién. Anh sang tu
nhién dugc s dung khéng chi giup
doanh nghiép tiét kiém nang luong,
ma con gilp bao vé moi trudng, than
thién hon véi ngudi st dung, ching
da dugc ching minh la t6t cho mét va
tam trang.

Gidi phdp str dung dé néi thdt/
trang tri

Khéng gian van phong thiét ké
theo phong cach kién tric hru co con
c6 thé dugc b6 sung thém cac yéu
bang cac d6 ndi that va do trang tri.

CASE STUDY

Vidn phong Ravi Epic

Phong céach thiét ké cha dao cua
van phong Ravi la s& dung nhiing
dudng cong mém mai, mang lai cam
giac dé chiu va nhe nhang, 1a dién
hinh ctia phong cach thiét ké hitu co.
Sanh |é tan vai tran guong mé phéng
mat nudc, dugc cach diéu bao quanh
b&i dén led tua nhu mot mat ho, két
hop cung mau xanh 1d mau sic cla
cd cay, khién khong gian 6 day duong
nhu mé phong rung ram nhiét déi.

Puong cong cling dugc st dung
cho khu vuc Pantry, gitp cho khéng
gian nay tré nén dac biét hon, giéng
nhu moét quan ca phé thu nho gia
van phong. Gam mau cht dao cta khu
Pantry la gam mau xanh - cam pastel.
bay la cdch sttdung mau vé cing sdng
su6t b&i mau pastel thudng mang lai
cdm giac nhe nhang va thu thai, giup
nhan vién nap lai nang lugng sau
nhiéu gid lam viéc cang thdng. Ngoai
ra, gam mau nay cé thé tao ra cam
giac khéng gian md rong va thoéng
dang hon.
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Noéi that 1a nhitng hinh khé&i khac
nhau nhung déu mang nét mém mai tao
ra cdm giac &m ap, dé chiu trong khéng
gian cla khu Pantry, giup tao ra mot
khong gian thu gidn va tao dong luc cho
nhan vién.

Van phong Kanetora

Dé&i vai thiét ké van phong Kanetora,
phong cach kién tric hitu co dugc thay
rd nhat tai sanh & tan. Vach sau dugc noi
lién véi ban 1€ tan tao thanh mét dudng
cong cach diéu mém mai, khéo léo. Khu

vuc nay con dugc tao diém nhan bgi mot
mang tran séng nudc, tao nén tu chat
lieu kim loai v6i d& phéan chiéu cao, tu
d6 khong gian tré nén sang va rong hon,
khac phuc nhugc diém dién tich c6 phan
nhé so véi tiéu chuan théng thudng.

Bén canh do, bé tri mét khu vuc ban
tra va sofa danh cho khach hang ngay
trong sanh, s dung mau xanh mat mat
két hgp cuing ké cdy xanh, vura tao diém
nhan cho khong gian, vira nhu mot dao
nhé gilta dai duong.

KET LUAN VA KHUYEN NGHI

Két luan

Sau qud trinh nghién cdu va trai
nghiém thuc té, cé thé thay phong
cach thiét ké kién trdc hiru co dang
ngay cang phd bién va dugc doanh
nghiép ua chudng béi né mang nhiéu
lgi ich bat ngs. Thiét ké hiru co mé
phdng tu nhién véi dac thu la nhiing
dudng cong bat dinh mang tinh thdm
my cao, nang cao gia tri thuong hiéu
cta doanh nghiép, déng thai tac
dong tich cuc dén nhan vién, tao mot
moi trudng thodi mai, ndang déng va
an toan.

Khuyén nghi

Déi vai kién tric su: M6i phong
cach kién truc déu c6 nhiing dac
trung riéng, doi hoi kién tric su can
tim hiéu ki cang va van dung mot
céch khéo léo. Trong phong cach hiiu
o, vat liéu tac déng rat I6n dén téng
thé khong gian ciing nhu vé thdm my.
Do d¢, viéc lua chon vat liéu thich
hgp la vé cung quan trong. Cé thé can
nhac gilra vat liéu tu nhién hodc mé
phéng tu nhién tuy theo nhu cau cla
chl déu tu.

Dai voi doanh nghiép: M6i doanh
nghiép nén chon phong céach thiét ké
phu hgp véi linh vuc kinh doanh ciing
nhu dinh hudng xday dung hinh anh
thuong hiéu. Vi du, cac doanh nghiép
trong linh vuc du lich nghi duéng,
cac té chuc cong d6ng hudng téi maoi
trudng, my phdm thién nhién, Spa...
rat phu hop véi phong céch thiét ké
kién trac hiu co.

Luong Giang (BT)
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TAI THU DO HA NOI

TOD MODEL IN URBAN DEVELOPMENT IN HANOI CAPITAL

Ths.KTS. Vii Diic Canh '

Tém tat: Thanh phé Ha Noi dang trong qua trinh van
hanh va xay dung cac tuyén dudng sat trén cao (DSTC). Day
[ co hoi tét dé thanh phé céi tao cdnh quan d6 thi, “tai cau
tric d6 thi” doc theo hanh lang clia cac tuyén giao théng
céng cdng (GTCC) khéi lugng 16n. Ung dung mé hinh TOD
trong phat trién dé thi, gdn két véi GTCC sé cai tao dugc kha
nang ti€p can vai dich vu van tai cong cdng, gép phan tang
luong hanh khéach cho BSDT, ting cudng phat trién kinh té
- xa hoi tai va quanh nha ga, mang lai lgi ich nhiéu mat cho
cdng dong dan cu.

Tu khéa: Cau tric d6 thi, giao théng, phat trién d6 thi,
Ha Noi.

Abstract: Hanoi City is in the process of operating and
constructing elevated railway lines (HSR). This is a good
opportunity for the city toimprove the urban landscape and "urban
restructuring” along the corridors of mass public transportation
routes. Applying the TOD model in urban development, linked with
public transport, will improve access to public transport services,
contribute to increasing the number of passengers for urban
railways, and enhance socio-economic development in the area.
and around the station, bringing many benefits to the community.

Key words: Urban structure, traffic, urban development, Hanoi

Nhdn bai ngay 15/9/2024, chinh sta ngay 05/10/2024, chdp
nhdn ddng ngay 6/11/2024.

Hé théng tau dién ngam (DSTC) sé gay anh hudng téi cau
trac dé thi tai thanh phé Ha Noi, cing véi d6 la viéc ap dung
cac cong trinh ddc thu méi — nha ga dudng sat doé thi (BSDT).
Viéc hoach dinh tuyén va ga sé tao tiém nang cho cac du an tai
phat trién quanh khu vuc nha ga. Viéc 4p dung mé hinh TOD
gitp dinh huéng GTCC lam cd s& quy hoach phat trién dé thi
tha d6 Ha Noi.

1. Phat trién db thi theo mé hinh TOD

TOD (Transit Oriented Development) dugc dinh nghia la
mot moé hinh phat trién d6 thi 18y giao théng cong cong lam
trung tdm. Mé hinh nay nhdm muc dich gidm thi€u nhu cau st

" Khoa Kién Truc, Trudng Dai hoc Kién Tric Ha Noi
Email: archcanhvu@gmail.com

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

dung phuong tién ca nhan, khuyén khich nguai dan sir dung
giao théng cdng cdng va tao ra cac khu d6 thi bén viing, than
thién vdi moi trudng. Noi cach khac, TOD - Phat trién dinh
huéng giao théng) ldy dinh hudng phat trién hé théng GTCC
lam co s& quy hoach phat trién dé thi, 1dy dau méi giao théng
lam co & tap trung dan cu dé tir d6 hinh thanh tiép hé théng
giao thong phan tan.

TOD tu lau da dugc nhiéu d6 thi ap dung dé phat trién do
thi, gan két gitta GTCC v&i st dung dat va da mang lai nhiéu
thanh céng. Mé hinh nay nham muc dich giadm thiéu nhu cau
str dung phuong tién ca nhéan, khuyén khich ngudi dan st dung
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giao thong cong cdng va tao ra cac khu d6 thi bén viing, than
thién vSi méi trudng. Mot s6 nhiing uu diém vugt troi cia mo
hinh TOD:

- Giam thiéu 6 nhiém méi trudng: Khi ngusi dan séng & céc
khu dé thi TOD, ho cé thé dé dang di bo, dap xe hoac st dung
phuang tién giao théng cong cong dé di lai. Diéu nay gilp
gidm thiéu lugng khi thai ra méi trudng va cai thién chat lugng
khong khi.

- Tdng cudng kha néng tiép cdn cdc co sé ha tdng va dich vu:
Cac khu d6 thi TOD ¢6 nhiéu tién ich va dich vu hon cac khu
dé thi truyén théng. Diéu nay gilip ngudi dan dé dang tiép can
Cac cd sG ha tang va dich vu ma ho can ma khéng phai di xa.

- Hudng dén xdy dung mét céng déng gdn bo: Cac khu dé thi
TOD c6 mat d6 dan cu cao hon cac khu d6 thi truyén thong.
Diéu nay gilp tao ra mét cong déng gan bé hon, khi ngudi
dan c6 thé dé dang gdp g&, giao luu va két ban véi nhau.

- Tao ra mét méi trudng séng lanh manh hon: M6 hinh TOD
dugc thiét ké dé c6 thé phat trién giao thong cong cdng, xay
dung nhiéu khéng gian xanh va gan gi véi thién nhién. Nho
dé, cai thién chat lugng khong khi, gidm thiéu 6 nhiém va tao
ra mot moi trudng séng lanh manh hon.

Hién nay, mé hinh TOD dang dugc ap dung & nhiéu thanh
phé 16n trén thé gidi va da mang lai nhiing két qua tich cuc
nhu: NewYork (My), London (Anh), Bac Kinh (Trung Qudc),
Tokyo (Nhat ban), Seoul (Han Quéc), Singapore... Tai Viét Nam,
mo hinh TOD dang c6 ké hoach trién khai tai mét s6 thanh
phé 16n tha d6 Ha Néi va dac biét 1a TP. H6 Chi Minh - thanh
phé séi ddong va sam uat bac nhat Viét Nam.

MO HiNH TOD

Mo 3 Thion b
38 v

5006 t6 chilc sirdung ddt khu TOD theo diém.

2. Tinh hinh phat trién DSDT tai Ha Noi

Theo Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Noi dén nam
2030 va tdm nhin dén nam 2050, hé théng giao théng céng
cbng cla Ha Noi sé dugc b6 sung mang luéi tuyén Metro véi
cac doan trén cao va di ngam, nham nang cao ty trong s dung
GTCC/ han ché phuong tién ca nhan (cdm xe may trong noi dé
2030).

Hé théng Metro dugc quy hoach sé bao gom 8 tuyén chinh,
dugc t6 chic tuong Ung véi quy hoach Ha Néi, bao gém cac
tuyén hudng tam - két ndi trung tdm thanh phd véi ngoai
thanh, va cac tuyén vanh dai. L§ trinh va chiéu dai cac tuyén
bao gém:

Tuyén s8 1: Ngoc Héi - Yén Vién - Nhu Quynh, 38,7 km.

Tuyén sé 2: Noi Bai — Trung tdm thanh phé - Thuong Binh,
35,2 km.

Tuyén s6 3: Nhén - Ga Ha Néi — Hoang Mai, 21 Km, sau 2020
sé phat trién t&i San Tay, 48 km.

Tuyén s6 4: Dong Anh - Sai Déng - Vinh Tuy/Hoang Mai —
Thanh Xuan - Tu Liém - Thugng Cat - Mé Linh, 53,1 km, c6 dang
vong tron.

Tuyén sé 5: Nam Ho6 Tay — Ngoc Khénh - Lang - Hoa Lac,
34,5 km.

Tuyén sé 6: Noi Bai — Khu dé thi méi phia Tay Ngoc H6i, 43 km.

Tuyén sé 7: Mé Linh - DTM phia Tay Nhén - Van Canh -
Duong Néi, 35 km.

Tuyén s6 8: C§ Nhué - VD 3 - Linh Nam - Bat Trang - Duang
Xa, 28 km.
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Mang luci BDSPT Quy hoach tai Ha Ni dén 2050

3. Nhiing khé khan thuan lgi khi ing dung mé hinh TOD
trong phat trién d6 thi tai tha dé Ha Noi

Piém manh

Hé théng BSTC clia Ha Noi da dugc quy hoach co ban, tng thé,
cling véi dinh hudng quy hoach khéng gian clia toan thanh pho.

M hinh TOD la mé hinh tién tién dugc nhiéu nudc dp dung thanh
cong, thudng xuyén dugc nghién ctu, b sung, cap nhat.

M6 hinh TOD c6 thé nghién ctu tir kinh nghiém t6 chuc don vi &
ma Viét Nam da quen thudc.

Piémyéu

Chua co kinh nghiém quan ly va van hanh hé théng BSTC, quan ly
d6 thi véi hé théng GTCC mi.

Hién trang dé thi Ha N&i rat phuc tap, viéc chuyén déi st dung dat
rat tén cong stic va chi phi.

sé97.2024 XAY DUNG & o THI
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Cohéi

Tai cau truc sirdung dat d6 thisé hop ly.

B4 tri thém khéng gian mé, gidam méat dé cho noi do.

Phét trién thém cac khu vuic vé tinh & cac vanh dai ngoai, lam déi
trong cho khu vuc ngi do.

Viéc khai thac quy dat doc tuyén duding sét do thi co thé 10 gidi
cho bai toan kinh phi - kéu goi dau tu clia cac du an BSTC.

Thach thiic

Lua chon vi tri trién khai TOD trong ndi dé la mét thach thic, nhat
[a khi mudn dam bao phat trién TOD khéng mau thuan hay thay déi
qua nhiéu co ciu strdung dat ctia dia phuong theo quy hoach.

4. Ung dung mé hinh TOD tai Thi d6 Ha Noi

Du an “Nghién ctu thuc hién phat trién DSTC gén két véi phét
trién D6 thi tai Ha Noi, Viét Nam” (HAIMUD 2) véi muc tiéu hé trg Ha
Noi lap co ché thuc hién phi hop gitip gan két thanh cong hé théng
DSPT véi phét trién dé thi cing nhu cac hé théng van tai khac bang
cach cu thé hda cac quy hoach dinh hudng va hién thuc hoa cac du
an ngan han da dugc dé xuat trong du'an HAIMUD ti nam 2011. Muc
tiéu cu thé ctia du dn HAIMUD 2 nhu sau:

Lap cac quy hoach dinh huéng bao gém cai thién diéu kién tiép
can ga, phat trién do thi gan két va cai thién diéu kién dia phuong cho
tat ca cac ga trén co s& ra soat két qua HAIMUD, cac quy hoach va du
an hiu quan, lam dau vao cho quy hoach phan khu hién dang duoc
UBND thanh phé Ha Néi trién khai.

Thuic hién nghién ctiu tién kha thi gém (a) nghién ctu tién kha thi
Vé cac du an giao thong gidip cai thién diéu kién tiép can t6i ga dudng
sat d6 thi, (b) nghién ctu tién kha thi vé du an xay dung béi xe ngam
tai ga Tran Hung Dao, (c) nghién ctu tién kha thi vé TOD tai khu vuc
ga Giap Bat.

Vitri cdc tuyén BSTC s6 1 va s6 2 GHa Ngi

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

Pua ra nhiing kién nghi vé cai thién khung thé ché gidp trién khai
cac du an mot cach hiéu qua hon.

N&i dung trén 1a sdn pham nghién ctiu tién kha thi vé cac du an cai
thién diéu kién tiép can ga, thé hién thiét ké co s& cac cong tinh TOD
VGi ty [& 1:2000 - 1:500 phu hgp véi quy hoach phan khu.

N

| Conq oh chion 2 e\ V1 Eav A\
|+ Caitgocac toyén dutmg : S \
rong khu we TOD theo v
QHphinkn

- Citun ctng ticquén < o
giao théng \

* Ci thién mdi tuomg 6 b

Cong trinh chinh

Xy dumg 6613 nghm \

= Xay dyng 16 i b9 trén cao dudi cAu can Tuyén 1

Xy dung b3 68 nghm gén Kt v ga X

Xy dyng ong tinh 86nira Khdch doc phé Hang
3uva phd Phing Humg

Quy hoach ga V6 - B6t Hang Bdu

5.Kétluan

Quy hoach va ting dung mé hinh TOD trong phét trién dé thi tai
th( d6 Ha Noi lién quan dén BSDT ngay cang quan trong khi cac du
anDSDT tai Ha Néi dang dugc van hanh va tiép tuc xay dung. Mo hinh
TOD mang dén ca hdi mdi trong phat trién dé thi, thu hit cac nguén
luc d€ xay dung ha tdng, phat trién hé théng van tai hanh khach cong
cdng, ndng cao chéat lugng cudc séng ctia hgudi dan... Ung dung
m6 hinh TOD trong phat trién dé thi & thi d& Ha Néi [a mét huéng
di mdi, c6 nhiéu thuan lgi nhung cing gap khéng it tré ngai. Thu hat
hanh khach st dung GTCC; két néi ca hé théng GTCC; tan dung moi
nguén luc dé phat trién; cé ca ché chinh séch linh hoat; dm bao phdéi
hop chat ché gitta Nha nudc, khu vuc tu nhan va su dong thuan ctia
cong déng dan cu... Ia nhiing giai phap co ban dé trién khai thanh
cong TOD tai cac d6 thi & nudc ta. Cac du an DSTC phat trién tao ra
sUic tai cao, gidi quyét dugc giao thong luu luging 16n, gitip han ché cac
phuong tién ca nhan ctia tht dé Ha Noi. Ngoai ra, hé théng DSTC tiét
kiém khong gian d6 thi, van hanh vai téc dé cao, nhiéu diém ding, két
nGi cac khu ngoai & nhanh chong.

My Linh (BT)
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Tém tét: Chung cu tai cac do thj I6n rat phat trién, tuy
nhién, bat cap lién quan dén quan ly van hanh loai hinh nha
chung cu thuong mai néi chung va tai thanh phé Ha Néi noi
riéng la mét trong nhiing van dé can dugc Nha nudc hét stic
quan tam. Bai bao tap trung phan tich cac bat cap lién quan
dén quan ly van hanh loai hinh nha chung cu thuong mai tai
Ha Noi dé tur d6 dé xuat giai phap nham gidi quyét cdc mau
thuan, tranh chap va xung dot Igi ich gita cac bén lién quan
trong qua trinh van hanh, s dung nha chung cu hién nay,
dam bao hai hoa lgi ich cGa cac bén va tuan thd didng quy
dinh cta phap luat.

Tu khéa: Nha chung cu, nha & thuong mai, van hanh, quan
ly, st dung.

Abstract: Apartment buildings in big cities are very
developed, however, inadequacies related to the management
and operation of commercial apartment buildings in general
and in Hanoi in particular are one of the issues that need to
be considered by the State. The article focuses on analyzing
the inadequacies related to the management and operation of
commercial apartment buildings in Hanoi, thereby proposing
solutions to resolve inconsistencies, disputes and conflicts of
interest between the patrties. related in the process of operation
and use of the current apartment building, ensuring the
harmony of interests of the parties and compliance with the
provisions of law.

Key words: Apartment building, commercial apartment,
operation, management, use.

Nhdn ngay 12/9/2024, chinh sita ngay 25/10/2024, chdp
nhdn ddng ngay 10/11/2024.

'Trudng DH Kién tric Ha Noi (Hanoi Architectural University)
Email: dannh@hau.edu.vn

MOT SO VAN BE

TRONG QUAN LY NHA
CHUNG CU THUONG MAI
TAI HA NOI HIEN NAY

Some problems in the management
of commercial apartment buildings in Hanoi today

TS.KTS. Nguyén Huy Dén '

1.Thuc trang vé quan ly, st dung nha chung cu thuong mai
tai Ha Noi

Hién nay, xay dung nha chung cu la mét giadi phap phu hop
dé phat trién nha & tai d6 thi, v6i cac uu diém tiét kiém dat, tan
dung t6i da cac co s& ha tang ky thuat va ha tang xa héi, tao
moi trudng séng va dién mao d6 thi theo hudng van minh, hién
dai. Gan day, nha chung cu da dugc dau tu xay dung & cac do
thi I6n vai t6c d6 kha nhanh. Theo bao cao méi nhat ctia S& Xay
dung Ha Noi, tinh dén hét thang 5/2018 tai thanh phé Ha Noi
¢6 khodng hon 700 toa nha chung cu xdy méi da dugc hoan
thanh va dua vao khai thac, st dung.
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Nhiéu chung cu xdy ra tranh chdp lién quan
dén kinh phi bdo tri nha chung cu

Trong qua trinh van hanh, st dung nha chung cu da va dang
phat sinh cdc mau thuan, ton tai, tranh chap, khiéu nai cha yéu
trong viéc quan ly s&r dung nha chung cu nhu: Cham té chuc
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Ho6i nghi nha chung cu, khéng thanh ldp dugc Ban quan tri;
déng gbp, ban giao, quan ly va st dung kinh phi bao tri phan sg
hlu chung, kinh phi quan ly van hanh; xac dinh s& hiru chung,
s& htu riéng; thu chi tai chinh, quy ché hoat ddng ctia Ban quan
tri; gia dich vu nha chung cu, khéng théng nhat lua chon don vi
quan ly van hanh nha chung cu...

2. Thuc trang mé hinh quan ly va van hanh nha chung cu
Thuong mai

T6 chic quan ly st dung, van hanh nha chung cu theo
Thoéng tu 02/2016/TT-BXD (sau day goi tat la Thong tu 02) do
B6 Xay dung ban hanh ngay 15/2/2016, c6 hiéu luc tu ngay
02/4/2016. Mt trong nhitng néi dung quan trong clia Théng
tu 02 1a quy dinh cu thé vé co cdu, cach thic té chic bé may
thuc hién viéc quan ly si dung nha chung cu (quyén va trach
nhiém clia chu s& hitu, ngudi s dung nha chung cu trong té
chiic quan ly st dung nha chung cu; Héi nghi nha chung cu;
thanh phan Ban quan tri; quyén va trach nhiém ctia Ban quan
tri, quyén va trach nhiém ctia Cha dau tu, doanh nghiép quan ly
van hanh nha chung cu).

So d6 t6 chic quan ly van hanh nha chung cu thuong mai
dugc chia lam hai giai doan cu thé nhu sau:

Giai doan 1: Giai doan Chu dau tu quan ly, van hanh nha
chung cu trugc khi té chiic Hoi nghi 1an dau thanh [ap Ban quan tri.

Chi diu tu

“~._ | Dai dién h din
--% (Ban QT lam

DN quan ly

van hanh DN béo tri

So'dé 1: So dé quan ly nha chung cu' thuong mai (Giai doan 1)

Giai doan chi dau tu quan ly, van hanh nha chung cu: Cha
dau tu la chl thé chiu trach nhiém quan ly toan bo nha chung
cu, trong d6 tap trung viéc tu té chiic (néu ¢ dt nang luc) hodc
ky két hgp dong thué doanh nghiép quan ly van hanh, doanh
nghiép bdo tri d€ thuc hién cic cong viéc van hanh, bdo tri nha
chung cu. Giai doan nay, cac chl sé hitu can hé cr Ban dai dién
(Ban quan tri Iam thai) cho céac ho dan chl yéu phan anh, kién
nghi cac van dé lién quan dén st dung va van hanh nha, bao
hanh va bao tri nha chung cu t6i Chu dau tu.

Giai doan 2: Giai doan Ban quan tri diéu hanh quan ly, van
hanh nha chung cu sau khi t6 chic Hoi nghi 1an dau.

Ban quan tri nha

chung cw le Chi dau tu

.
DN quan ly van DN bao tri,
hanh bédo hanh

So dé 2: So dé quan ly nha chung cu thuong mai (Giai doan 2)

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

Giai doan Ban quan tri quan ly van hanh nha chung cu: Giai
doan sau khi nha chung cu dat trén 50% céc cdn hé dugc nhan
ban giao va sau 12 thang dua vao st dung.

Khi c6 hoat dong mua ban nha & chung cu thi ngusi mua sé
phai ndp 2% kinh phi bao tri. Can luu y, ndi dung kinh phi bao
tri 2% tién ban nha phai dugc thé hién ré trong hop déng. Theo
Théng tu 02/2016/TT-BXD clia B& Xay dung vé viéc ban hanh
Quy ché quan ly st dung nha chung cu. Trong thai han khéng
qua 12 thang, ké tir ngay nha chung cu dugc ban giao dua vao
st dung va c6 50% can ho dugc ban tré 1én (ké ca s6 can ho ma
chd dau tu gitr lai), ch( dau tu cé trach nhiém té chic Hoi nghi
nha chung cu lan dau dé bau ra Ban quan tri. Ban quan tri sé
ti€p nhan sé tién bao tri chung cu tir chtl dau tu, quan ly céng
khai, minh bach khoan tién nay. Quy bao tri chung cu sé dugc
gui ti€t kiém tai ngan hang. Tién lai phat sinh hang thang dugc
gop vao tién géc dé phat trién quy. Quy bao tri nay sé dugc dem
vao st dung khi chung cu hét thoi han bao hanh, stta chita khi
phat sinh cac hu héng, su ¢é lién quan dén bao tri phan sé hiu
chung ctia nha chung cu.

Nghi dinh 99/2015/ND-CP quy dinh d6i v&i phan dién tich
nha ma chd dau tu gir lai, khéng ban (khong tinh phan dién
tich thudc st dung chung) thi chd dau tu phai ndp 2% gia tri ctia
phan dién tich dé; phan gia tri nay dugc tinh theo gia ban céan
ho c6 gid cao nhat clia nha chung cu d6. Quy dinh nay nham
bdo dam cac can ho khac khi khéng dugc chu dau tu ban hét,
tuc la khéng dua vao st dung hay do chu dau tu st dung thi
cling phai déng phi bao tri chung cu nhu nhiing can hé khac.
Tuy nhién, quy dinh nay dudng nhu khé thuc thi trén thuc té vi
khé ma doi cha dau tu tu nguyén ndp cac khoan nay mot cach
dé dang.

Theo quy dinh, chu ddu tu la nguéi sé thu khodn phi bdo

tri chung cu'2% trén gid tri méi cén hé tir ngu'di mua. Cha dau

tu'sé duoc qudn ly khoan tién nay trong thoi han téi da 1 nam.
Sau khi bau duoc Ban qudn tri chung cu'thi chi dau tu'sé phai
giao toan bé sé tién nay cho Ban qudn tri quan ly, ciing véi
2% gid tri cia phdn dién tich ma chi dau tu giir lai khéng bdn.

Quy dinh la thé, tuy nhién trén thuc té€ da xay ra nhiéu vu
viéc tranh chap gilta Ban quan tri va cht dau tu khi ch dau tu
khong chiu ban giao sé tién phi bao tri chung cu hodc cham
ban giao, ciing nhu khéng chiu ndp s6 tién phi béo tri chung cu
2% ctia phan dién tich ma chd dau tu git lai khong ban. (Truong
hop chung cu’PCC1 Ha Béng, COT chi chuyén giao phdn phi bdo tri
khéng bao gom ldi sudt tién gii ¢6 ky han)

Theo quy dinh cta phap luat CDT sé truc tiép thu phi bao
tri 2% tU ngudi mua nha sau dé gui sé tién nay vao ngan hang
thuong mai cé uy tin va sé phai ban giao cho BQT nha chung cu
sau khi hoi nghi lan dau duoc té chiic. Tuy nhién, trén thuc té rat
nhiéu ch dau tu da chiém dung phi bao tri d€ stt dung cho muc
dich riéng, strdung khéng dung quy dinh, cham ban giao, tham
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Cdc tranh chdp, khiéu kién cha yéu xoay quanh méi quan hé 4 bén:
Cu ddn - Cha dau tu - Ban quan tri - Don vi quan ly van hanh

chikhong chiu ban giao cho ban quan tri nha chung cu dan dén
tranh chap khiéu kién kéo dai.

Dé han ché cac tranh chap lién quan dén phi bao tri, tac gia
dé xuat Cuc quan ly Nha va thi trudng bat dong san - Bé Xay
dung can bé sung thém quy dinh méi la khéng cho CBT truc
tiép thu tién phi bao tri tir khach hang, thay vao dé CDT c¢6 trach
nhiém phai ma& tai khodn goi la “Quy bao tri nha chung cu” tai
mét ngan hang thuong mai 6 uy tin, tai khoan ngan hang nay
bi phong téa dé CBT khéng c6 quyén rat tién. Ngudi mua nha
truc ti€p chuyén tién phi bdo tri 2% vao tai khoan nay va ldy sao
ké dé lam thd tuc ban giao nha véi CBT. Néu lam nhu vay CBDT
sé khéng c6 co hoi dé chiém dung hodc st dung phi bao tri vao
cac muc dich khac va sé phai ban giao ngay cho BQT sau khi
dugc thanh lap tai Hoi nghi nha chung cu lan dau.

3. Can d&i méi mé hinh quan ly van hanh nha chung cu

Do déc thu khu chung cu la tap hgp cda rat nhiéu chu sé hiu
nén viéc thuc hién quyén ctia chl s& hitu nay khong phai duoc
thuc hién mét cach don 1&, ma théng qua co ché tap thé quyét
dinh, cu thé 1a Hoi nghi nha chung cu va Ban quan tri. Hoi nghi nha
chung cu phai c6 quyén quyét dinh cao nhat déi véi tat ca cac van
dé lién quan dén quan ly st dung va van hanh nha chung cu.

Tai cac khu chung cu, ty & s& hitu tu nhan trong mot nha
chung cu c6 thé 1én dén 80% - 90%, nhung sau khi ban giao
can ho, chti dau tu van nam quyén quan ly toa nha hoac chi
dinh don vi thudc cht dau tu quan ly van hanh. Néu cha dau tu
khéng phan bé gia thanh phan dién tich dé xe 6t6 trong tang
ham, thi phan dién tich nay thudc s& hiiu riéng ctia ch dau tu.
Trong trudng hap nay, cht dau tu cé thé lai dong vai tro la cha
s& hitu phan dién tich 16n nhat trong cac chd s& hitu tai khu
chung cu. Theo quy dinh cia Luat Nha & (nam 2014), vai trd cla
chu dau tu sau khi ban giao can ho khéng con nhiéu, bao gém
trach nhiém hoan tat cac tha tuc cdp gidy chiing nhan quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat va thu tuc thanh 1ap Ban
quan tri (t6 chdc hoi nghi lan dau), ban giao quy bao tri 2% cho

Ban quan tri, thuc hién nghia vu bao hanh, bao tri cong trinh
theo quy dinh va hoan thanh cac tha tuc quyét toédn céng trinh
du &n véi co quan chuic nang.

Trudc thoi diém Luat Nha & (ndm 2014) ¢6 hiéu luc, dé ngudi
dan lap ra Ban quan tri nha chung cu da khé, nhung dé van hanh
n6 con khoé hon nhiéu, tham chi, nhiéu ngudi cho rang, Ban quan
tri nha chung cu la hitu danh vo6 thuc. Luat Nha & (nam 2014) da
thay d6i co ban co ché phap ly clia Ban quan tri nha chung cu.
Theo d6, Ban quan tri co tu cach phap nhan, c6 con dau va tai
khoan riéng. Luat Nha & ndm 2014 ciing thiét ké hoat déng cla
Ban quan tri giéng nhu mé hinh mét céng ty cé phan hay hap
tac xa. Cac chl s& hitu can ho sé dong vai trd 1a “c6 déng” hay
“xa vién”. Nhu vay, Ban quan tri c6 tham quyén nhan danh chinh
minh thuc hién cac giao dich véi don vi quan ly van hanh hay cac
nha cung cap dich vy, thiét bi. Day c6 thé néila mét budc tién I6n
nham trao quyén cao hon cho céc cht s& hiiu va cling la bao vé
loi ich cac chd thé khac khi tham gia giao dich véi Ban quan tri.

Tuy nhién, Ban quan tri giéng nhu Héi déng quan tri ctia cong
ty thuc hién cac trach nhiém va ra cac quyét dinh nhan danh va vi
lgi ich clia cac cu dan. Trong trudng hgp nay, cac cu dan rat can cé
Ban kiém soat ton tai ddc 1ap véi Ban quan tri dé c6 thé kiém tra,
giam sat dé dam bao hoat déng cdia Ban quan tri la phu hgp vai
quy dinh phap luat, quy ché va vi lgi ich ctia cac cu dan.

Phdi c6 cdc quy dinh lién quan dén viéc trinh tu tha tuc
té chirc Héi nghi nha chung cu, han mirc quyét dinh cia Ban
quan tri, tiéu chudn, quyén va nghia vu ctia Truéng ban qudn
tri giéng nhu diéu Ié ciia mét doanh nghiép. D€ Ban qudn tri
c6 thé hoat déng hiéu qua diing theo quy dinh cta phdp ludt

doi héi Ban quan tri nha chung cu'phdi that su' cé trinh dé hiéu

biét, am hiéu cdc quy dinh phdp ludt ciia Nha nuédc, c6 chuyén
mén nghiép vu vé quan ly va bdt buéc phai duoc cap chirng
chi da duoc hoc I6p béi dudng nghiép vu quan ly vdn hanh

nha chung cu.

sé97.2024 XAY DUNG & DO THI
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Néu nhin nhan cac cu dan giéng nhu ¢ déng trong cac
cong ty, thi viéc 4p dung mot mé hinh tuong ty nhu quan tri
doanh nghiép la hoan toan phu hgp va tan tién cho mé hinh t8
chtic hoat dong ctia H6i nghi nha chung cu - Ban quan tri - Ban
kiém soat. Qua nghién ctu thuc té, tac gid cho rang mé hinh
Ban quan tri theo so d6 dudi day 1a mo hinh ly tudng va phu hgp
vdi xu thé phat trién trong tuong lai.

TRUONG
BAN QUAN TRI

Phu trach
Van-hanh, bao-tri

Phu trach tai-chinh,
mua-sdm, bio-hiém

LTAELY-

LAELY N

LAVELY:] Ng.Van B

Ng.Van C

NgVin C

So'dé 3: So dé Ban quan tri nha chung cu
cdn nghién cau dp dung

4. Nhirng giai phap da va dang trién khai thuc hién dé
han ché& cac mau thuan, tranh chap trong quan ly van hanh
nha chung cu hién nay

Nam 2019, B6 Xay dung da thuc hién ra soat va cé bao céo
56 672/BC-BXD ngay 16/4/2019 guii Uy ban phap luat ctia Quéc
hoi dé t6 chuc Phién gidi trinh vé viéc thuc hién phap luat vé
quan ly, st dung kinh phi bao tri nha chung cu. Bdo cdo da xac
dinh rd cac mau thuan, tén tai, tranh chap, khiéu nai chu yéu
trong viéc quan ly st dung nha chung cu nhu sau: Cham té chuc
Ho6i nghi nha chung cu, khéng thanh Idp dugc Ban quan tri;

Dong gop, ban giao, quan ly va st dung kinh phi bao tri phan s&

hlu chung, kinh phi quan ly van hanh; Xac dinh s& hiru chung,
s& hiru riéng; Thu chi tai chinh, quy ché hoat déng cia Ban quén
tri; Gia dich vu nha chung cu, khong théng nhat Iya chon don
vi quan ly van hanh nha chung cu... Trén co s& xac dinh nguyén
nhan cla cac tén tai, vudng méc, Bo Xay dung da dé xuat cac
gidi phap dé gidi quyét, thao gé.

Ngay 13/5/2019, Uy ban Phap luat clia Quéc hoi c6 van ban
s6 2298/KLUBPL14 két luan Phién giai trinh vé viéc thuc hién
phap luat vé quan ly, st dung kinh phi bao tri nha chung cu hién
nay, nhiing vuéng mac bat cap va giai phap thao g&. Trong van
ban nay, Uy ban Phap luat cila Quéc héi ciing da danh gia cao
tinh than, trach nhiém, ch dong ctia Bo Xay dung trong viéc
hoan thién phép luat va té chiic thi hanh phap luat vé quan ly,
st dung nha chung cu. Déng thaoi, dé nghi B Xay dung tiép tuc
hoan thién phép luat cling nhu tang cudng cong tac phé bién
tuyén truyén gido duc phap luat vé quan ly, stt dung nha chung
cu, tdng cudng cong téc, thanh tra, kiém tra, phdi hgp vdi céac
€6 quan co lién quan xur ly dut diém cac tranh chap, khiéu nai
c6 lién quan....

Ngay 15/9/2021, B6 Xay dung da ti€p tuc ban hanh Chi thi
s6 02/CT-BXD vé tang cudng codng tac quan ly, st dung kinh
phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu, dong thoi da
ti€n hanh thanh tra d6i véi nhiéu cha dau tu, Ban quan tri nha
chung cu tai mot sé dia phuang. Bé Xay dung da ban hanh
18 két luan thanh tra déi v6i 18 ch dau tu va 17 Ban quan tri
tai 24 nha chung cu/cum nha chung cu, da budc 12/18 cha
dau tu phai gli vao tai khoan kinh phi bao tri theo quy dinh
va quyét toan dé chuyén ngay cho Ban quan tri nha chung cu
Vi téng s6 kinh phi bdo tri hon 344,96 ty déng, budc 5/18 chu
dau tu trd lai 2.080m? dién tich 1an chi€ém cho cu dan (c6 gia tri
khoang 62,40 ty déng), da xt phat vi pham hanh chinh 08/18
cht dau tu véi téng s6 tién la 1,03 ty dong, cac két luan thanh
tra da gidi quyét dut diém nhiéu kién nghi, khiéu nai gay gat
cla cu dan, gop phan 8n dinh cudc séng ctia ngudi dan, dam
bdo an ninh, trat tu dia phuong.

-

Chung cu Goldmark City — Ha Néi phd kin béing rén trén cdc tda nha dé phén déi cha dau tu

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI
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Bén canh d6, dé khac phuc cac ton tai, han ché trong linh

vuc quan ly, s dung nha chung cu, B6 Xay dung da trinh
Chinh phd ban hanh Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 slra d6i, b6 sung mdt s6 Diéu cta Nghi dinh sé
99/2015/NB-CP trong dé c6 quy dinh cu thé vé ban giao
kinh phi bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cu, tha
tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri, ddng thai, da trinh
Chinh pha ban hanh Nghi dinh s 16/2022/ND-CP ngay
28/1/2022 quy dinh xt phat vi pham hanh chinh trong hoat
doéng xay dung trong d6 cé stta d6i, b6 sung quy dinh vé mot
s6 hanh vi c6 lién quan dén viéc ban giao, quan ly sir dung
kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu céac
hanh vi vi pham va ché tai xt ly d6i véi cac vi pham dé tiép
tuc thdo g& nhiing khé khan, vuéng mac nham han ché mau
thudn, tranh chap gilra cac chl thé c6 lién quan trong qua
trinh quan ly, s& dung nha chung cu: Chu dau tu, Ban quan
tri, ngudi dan...

DE tiép tuc hoan thién cac co ché, chinh sach trong linh
vuc nha &, trong d6 c6 ndi dung vé quan ly, van hanh nha
chung cu, B6 Xay dung cling dang cling véi cac B, nganh cé
lién quan nghién cutu, xay dung du thdo Luat Nha & (stia d8i)
trinh Quéc héi théng qua vao cudi nam 2023. B6 Xay dung
xin ghi nhan y kién ki€n nghi ctia ct tri thanh phé Ha Noi dé
nghién cdu trong qua trinh xay dung Luat Nha & (stra d6i).

5. Két luan, kién nghi

Nhu vay c6 thé thay, quan ly sir dung va van hanh nha
chung cu la moét trong nhiing van dé can dugc Nha nudc hét
suic quan tam. Pay la linh vuc ma Nha nudc phai c6 su quan

ly chat ché, théng qua viéc ban hanh quy dinh cu thé lam
cd s& phap ly cho céc t6 chic, ca nhan lién quan tuan thq,
dam bao duy tri chat lugng cla céng trinh, trong dé cé nha
chung cu, sy an toan va thuan tién cho nguai st dung nha
chung cu. Déng thoi gidi quyét cac mau thuan, tranh chap
va xung dét |gi ich gitta nhitng bén lién quan trong qua trinh
van hanh, s dung nha chung cu hién nay nham dam bao
hai hoa lgi ich clia cac bén va tuan tha dung cac quy dinh
cla phap luat.

Sau khi ban hanh céac quy dinh quén ly can té chuc thanh
tra, kiém tra gidm sat su tuan tha thuc hién phap luat cla cac
bén lién quan. Péng thai, can c6 ché tai xr phat d0 manh dé
xU ly céc vi pham clia céac t6 chiic ca nhan lién quan trong qué
trinh quan ly van hanh va st dung nha chung cu nham dam
bdo sy nghiém minh ctia phdp ludt hién hanh.

Mot sé kién nghi:

TU cac nghién ctu, phan tich & trén, tac gia xin néu mot s
kién nghi nhu sau:

M6t la, B6 Xay dung can tiép tuc ban hanh cac van ban
huéng dan Luat Nha & nam 2014 dé€ lam ré pham vi quyét
dinh déi véi cac phan dién tich chung va thiét bi thudéc sé hitu
chung la thuc sy can thiét dé bado ddm du 4n nha chung cu
dugc van hanh an toan theo ding céng nang, thiét ké phé
duyét, b6 sung quy dinh vé quén ly d€ han ché tranh chap phi
bao tri 2%.

Hai la, tiép tuc hoan thién quy dinh chi tiét vé co ché hoat
déng, phan dinh vé thdm quyén quyét dinh cda Hoéi nghi
nha chung cu va Ban quan tri dua theo mé hinh Ban quan
tri cGla cong ty ¢ phan. Can c6 cac ché tai dé xu ly vi pham
clia cac bén lién quan trong qua trinh quan ly van hanh nha
chung cu.

Ba la, can b6 sung mé hinh Ban kiém soat dé kiém tra,
gidm sat qua trinh hoat dong, thuc thi cia Ban quan tri. Hy
vong rang, cac giai phap & trén sé gép phan nang cao hiéu
qua quan ly nha chung cu trong béi canh hién nay, hai hoa
dugc Igiich clia cac bén, dac biét la bao vé tot quyén va lgiich
hop phap clia cac cu dan va nguai st dung trong cac chung
cu tai thanh phé Ha Noi.

Trong Nam (BT)

Tai liéu tham khao:

1. Luat s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 vé Nha &.

2. Luat s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 vé Kinh doanh
bat déng san.

3. Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 huéng
dan thi hanh Luat Nha é&.

4. Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/1/2022 quy dinh
xU phat vi pham hanh chinh trong hoat déng xay dung.

5.Théng tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/2/2016 quy ché quan
ly nha chung cu.

sé97.2024 XAY DUNG & o THI
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BAOTON & PHAT HUY GIA TRI THAM MY BIEU HIEN

CUA DI SAN KIEN TRUC THUOC DIA PHAP

TAI HA NOI

PRESERVING & PROMOTING THE EXPRESSIVE AESTHETIC VALUES OF
THE FRENCH COLONIAL ARCHITECTURAL HERITAGE IN HANOI

Tém tat: Bio ton cac di sén van hoa clia Ha Néi, trong d6 c6 cac di san Kién trac thudc dia Phap 1a mét nhiém vu quan trong

dugc cac cap, nganh dic biét quan tdm. Bai bao lay dia diém nghién ciu la Ha Noi va hudng téi lam rd gia tri tham my biéu hién
va dinh hudng bao ton phat huy gia tri nay trong cac di san Kién trdc thudc dia Phap.

Tir khéa: Bao ton, di san, kién tric, van hoa, thudc dia Phap

Abstract: Preserving Hanoi's cultural heritage, including French colonial architectural heritage, is an important task that receives

special attention from all levels and sectors. The article takes Hanoi as a research location and aims to clarify the expressive aesthetic
value and the orientation to preserve and promote this value in French colonial architectural heritage.

Key words: Preserving, heritage, architecture, culture, French colony.

Nhadn bai ngay 12/8/2024, chinh stia ngay 5/10/2024, chdp nhdn dédng ngdy 26/11/2024.

Trong qua trinh bao ton cac di san van héa cia Ha Néi, cac
di san Kién truc thudc dia Phap (KTTDP) da dugc thiia nhan
va dugc liét ké vao danh muc nhimng céng trinh can gilr gin
trong cac van ban phap ly, cu thé nhu Quyét dinh vé bao tén di
san van héa Thang Long s6 1259/QD -TTG va Quy ché quan ly
quy hoach kién triic khu phé cii s6 24/2015/QD-UBND. DE bao
tén cac di san ki€n trac nay, bén canh cac van dé vé ky thuat
bado t6n nham dam bdo su ton tai vé mat “vat thé” thi khéng
thé quén di viéc dam bao gia tri tham my biéu hién clia chung,

' Trudng Dai hoc Kién tric Ha Noi
Email: thanhld@hau.edu.vn
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day cting la mot pham tru kha phc tap va gay nhiéu tranh cai
trong cac cong tac bao tén di san kién truc.

KHAI NIEM VA DAC DIEM KIEN TAO CUA KIEN TRUC
THUOC PIA PHAP

Gia tri thdm my biéu hién ctia KTTDP tai Ha Noi (HN) dugc
hinh thanh nh& su cdm nhan thi giac va cdm xdc clia con nguai/
xa hoi déi véi cac cong trinh KTTDP tai HN. Trong dé céc dac
diém kién tao ciia KTTDP (phan vat thé) tdc dong t&i cdm nhan
thi gidc va cac y nghia/gia tri tinh than ctia KTTDP (phan phi vat
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thé) tao ra cac cdm xuc. BSi canh dia diém HN déng vai tro la
moi trudng trung gian truyén tai hai yéu t6 do tdi con ngudi va
xa hoi (Hinh 1) [1][2] [3, pp. 37-38].
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THONG QUA GIAO DUC VA TRUYEN THONG

Hinh 1: Mé hinh gid tri thdm my, biéu hién cGa KTTDP & HN

Dac diém kién tao cta KTTDP la yéu t6 dau tién tao ra
nhiing cdm nhan dau tién vé KTTDP, va do la sy két hop cla
cac yéu t6 Vat liéu, Cau kién, Lién két va Khéng gian chiic nang
[4]. Pdc diém cla cac yéu té nay cho thdy KTTDP tuy dugc xay
dung theo cac phong cach va ky thuat ctia kién tric phuong Tay
nhung cé pha trén nhiing nét van héa ban dia va dugc thé hién
théng qua cac thanh phan kién tao nhu [5] [6]:

Cam nhan Thi Pugc thé hién théng qua cac thanh phan kién tao

Giac

Nét van hda ban | - Mau sic tu nhién nhu nau dé/nau vang clia dat nung téi tu dia
dia diém c6 phu sa mau m& va khi hau néng am.

- Hoa van hoa tiét trang tri ciia van hoa ban dia nhu cac hinh anh
réng, phuong, chir tho...

- Hinh anh ctra chdp g6 c6 chiéu rong cdnh nhd, tilé tinh té tao cdm
gidc &m clng va ty nhién cda nhimng I6p rém/nan chan nang cla
ngdi nha truyén théng & ban dia.

- Khéng gian dém gidp gidp cach nhiét, cdch 4m nhu Hanh lang,
Ap méi, ban ham...

- St dung nhiéu vat liéu ty nhién bén ving véi moi trudng: Da va
g6 tu nhién; L&p vira trat tam hgp va I6p véi ve tao thanh 16p “ao0”
gilp cong trinh c6 thé “thd”. Vira tam hgp két hgp véi son ve tao ra
bé mit van nhe, m& min than thién khéng chéi l6a/béng bay. Cac
vat liéu nay mang dén vé dep thé moc gan gi diéu kién tu nhién

ban dia.

Hinh anh Kién | - Vat liéu xay dung san xudt bang cédng nghé c6 nhiing diéu chinh

trdc phuong Tay | d€ phu hop véi dac tinh ky thuat xay dung clia Déng Duong: Gach
nung, ng6i may, da xé, thép hinh...

- C4u kién kién tric thé hién tinh hai hoa va can déi trong ty 16, hinh
dang

- Céc cong trinh xay ban khung hodc khung BTCT tif sau ndm 1920
van st dung cac cdu kién va cau trac lién két thudng thdy & cac
cong trinh khéi xay gach, thé hién su tiép bién trong ky thuat xay
dung.

- Hinh thuc cau tric KTTDP khoe khodn nhung cac chi tiét vat liéu,
c&u kién rdt manh mai va tinh té thé hién nét hién dai, tién phong
cla KTTDP thdi bay git nhu vat liéu thép, kinh...& cac cdu kién mai,

lan can cau thang...

CAC GIA TRI VA Y NGHIA CUA KIEN TRUC THUOC
PIA PHAP

Trong thai ky thudc dia, dé khadng dinh su théng tri cla
minh, thuc dan Phap da tuyén truyén gia tri vé su tién bo va
van héa chau Au cla kién tric thudc dia Phap va ching da tré
thanh biéu tugng cta su thinh vugng va quyén luc clia chinh
quyén thudc dia. Ngay nay, do cong nang st dung clia cac cdng
trinh nay da bj thay déi va sy bién d6i clia van héa xa hoi ctia
th( d& nén nhan thic vé ching ciing bién déi theo. Cac cong
trinh KTTDP van tugng trung cho su quyén luc va giau cé nhung
khong con tao ra cdm giadc xa la. Trong thuc tién quy hoach kién
tric KTTDP dugc ngudi dan don nhan va da trd thanh kiéu mau,
hinh @nh ngoi nha va nhiing khu d6 thi xa hoa mang phong
cach Phap moc lén & khép noi trong dé thi. Kién trac thuéc dia
Phép ciing dugc lua chon lam cht d€, cdm hiing sang tac cda
cac nha hoat déng nghé thuat va thudng xuyén xuat hién trén
cac trang thong tin Ién hay trong cac su kién quan trong cla
nha nudc. Cé thé thay ching da gop phan tao 1ap ra ban sic noi
d06 lich str HN théng qua cac déc tinh sau:

« Tinh nhdn dién: Nhiing biéu hién cta tiing yéu t6 kién tao
clia KTTDP tao ra nhitng ddc trung riéng cho cac di san KTTDP
nhu: Chat cdm va mau sdc clia vat liéu, biéu hién ctia cac phong
cach kién truc trong cac cau kién, su tinh té€ & cac chi tiét Lién
két va ti 1é ctia khéng gian. Ching da tao nén nét doc dao ma
chicé &riéng & ndi do lich st HN.

« KTTDP lam gidau ddi séng vdn hda tinh than cta tha do:
KTTDP gidbng nhu mét "buic tranh tinh" ¢6 vai trd nhu nhiing
bang chiing vé mot giai doan lich st hao hiing clia tht d6 HN.
Chuang giup cho khong gian dudng phé HN trd 1én than thién
han, tao cho con ngudi cdm gidc nang dong va thic day ho
tham gia vao cac hoat dong trong do thi, tao ra sinh khi cho
cudc séng doi vai tat ca ngusi dan va du khach.

- Lam tdng niém tu hdo dan tdc trong méi con ngudi: KTTDP
mang trong minh cau chuyén va théng diép lich st cla mot
thai ky chuyén giao giiia hai ché d6, do la két qua ciia mét qua
trinh tiép bién van héa hét suc thi vi ma cac thé hé di trudce phai
day céng xay dung. Nha d6 giup ngusi dan hiéu vé cudc séng,
van héa va xa héi ctia nhimg thé hé di trudc, lam tang su tu hao
trong moi con ngudi vé nén van héa ctia Thu dé Ha Noi.

Kién tric thudc dia Phdp mang trong minh céu chuyén
va théng diép lich sur
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PINH HUGNG BAO TON VA PHAT HUY GIA TRITHAM MY
BIEU HIEN CUA KIEN TRUC THUOC PIA PHAP TAI HA NOI

TU nhiing dac diém cta M6 hinh thdam my biéu hién cua
KTTDP c6 thé gitp cho céng tac bao ton di san KTTDP trong
viéc dadm bao tinh thdm my biéu hién bang cac céch sau:

+ Bdo ton cdu truc kién tao cta KTTDP: Nguyén tic bao
tén can phai xac dinh méi thanh phan kién tao ctia KTTDP
déu cé y nghia quan trong trong viéc hinh thanh thdm my
bi€u hién cGa KTTDP. Trudc khi ti€n hanh céng tac bao tén
can ¢6 cac khao sat nghién cdu vé dac diém va gia tri ctia 4
yéu to6 vat liéu, cau kién, lién két va khéng gian cta KTTDP.
Tu d6, dua ra gidi phap bao tén thich hgp dam bao gia tri
clia tiing yéu t6 va day sé la tién dé cho viéc dam bao tinh
chan xac cla cad cong trinh KTTDP ch’ khong chi dung lai
viéc khéi phuc hinh thic clia cdng trinh trong mét thai diém
trong lich su.

« Lan tda cac gid tri va y nghia cla di san KTTDP théng
qua truyén théng, giao duc va cac khung phap ly. Cach ti€p
can nay yéu cau né lyc va tén nhiéu thdi gian nhung sé dam
bdo dugc sy hién hiru clla cdc cong trinh KTTDP mét cach
bén viing trong nhan thic cla xa héi. Mot cach tu nhién sau
d6, gia tri tham my biéu hién cta KTTDP sé dugc lan toéa va
ddy manh phét huy trong xa hoi, day chinh la yéu té then
ch6t dé bao tén bén virng cac di san KTTDP.

- Dam bdo y nghia clia béi cdnh xung quanh méi cong
trinh KTTDP néi riéng va néi do6 lich s& HN ndéi chung. Béi
canh dia diém Ha Noi c6 y nghia quan trong trong qua trinh
cdm nhan thdm my biéu hién cta cac cong trinh KTTDP, béi
canh cé thé tao diéu kién thuan Igi lam céng trinh dep hon
hodc giup con ngudi c6 cdm xuc tét hon nhung ngugc lai
c6 thé pha hly cac dac diém kién tao cla céng trinh ciing
nhu gay ra cdm xuc tiéu cyc & du khach. Vé phuong dién quy
hoach, can xac dinh moi céng trinh KTTDP ddéng vai tro la
diém biéu trung quan trong va tir d6 xay dung quy hoach,
phuang an quén ly quy hoach dua hé théng cac diém biéu
trung nay. Can c6 thiét ké canh quan dac thu xung quanh
moi cong trinh, trong dé luu y dam bao téi kha nang tié€p can
cdng trinh va cac tién ich dé cho du khich cdm nhan céng
trinh, cung cadp céc chi dan/hudng dan dé€ dua théng tin cla
cong trinh t&i nguai xem.

KET LUAN

Thuc té€ da cho thay, nhiéu cong trinh véi phuong an
bao tén trung tu khéi phuc nguyén géc lai hinh thuc tai
mot thoi diém trong qua khi da cho thdy su khéng phu
hgp véi xa hoi duong dai, tham chi déi khi con gay bang
hoang cho cong ching. Nguyén nhan chinh la do su khac
biét vé bdi canh lich st cing nhu su bién d8i clia van hoa
nhan thic trong xa hoéi, do d6 cac phuong an béo ton can
théa man dugc mé hinh thdm my biéu hién dé gidp cho cac
céng trinh KTTDP mot mat dap ing dugc nhu cau tham my
cl@a xa hoi mat khac giap cho ching dugc thuc su“séng” va
déng gop cac gia tri cia minh trong qua trinh phat trién
cla d6 thi Ha Néi duong dai.

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

Bdng 1. 1 Mét s& céng trinh KTTDP tai Ha Néi ¢6 gid tri thdm
my biéu hién cao

Lé Hoa (BT)

Tai liéu tham khao:
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[7]1 H.D. Kinh, Di san van héa Bao ton va Trung tu, NXB Van
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AMC GAP MAT TRI AN KY NIEM 42 NAM NGAY NHA GIAO VIET NAM

% HOC ViE!™ — : ! . do
S i an thayy e qmtzom
p NHAN NGAY NHA GIAO VIET NA “

Ha N6i, gay. 19 thang 11 nam 2024

Ong Nguyén Véin Sinh — Thi trudng B6 Xdy dung
phdt biéu chic mung tai budi Ié

Hoa chung khéng khi cta ca nuéc huéng dén ky niém 42
nam Ngay Nha gido Viét Nam (20/11/1982 - 20/11/2024), ngay
19/11, Hoc vién Can bd quan ly xay dung va do thi (AMC/Hoc
vién) té chitc budi gap mat tri an cac thé hé can b, giang vién
nhan dip ky niém Ngay Nha giao Viét Nam 20/11.

Vé du budi gdp mat c6 dng Nguyén Van Sinh — Phé Bi thu Ban
Can sybang, Bi thubang ay, Thu trudng Bo Xay dung, dai dién mét
s6 co quan, don vi thudc Bo Xay dung, cing dong da cac thé hé
can b lanh dao, thay cé gido, cac can bo, nhan vién da cong tac va
gidng day tai Hoc vién qua cac thaoi ky.

BOXAY DUNG
HOC VIEN CAN BO QUAN LV XAY DUNG VA DO THI

Tri an thay, co gido
AY NHA GIAO VIET NAM 20/11

Thurtruéng Nguyén Vn Sinh thay mdit cdc cép Lanh dao BO Xdy dung
tding hoa chiic muing tdp thé lanh dao, gidng vién dang céng tdc tai Hoc vién

Phat biéu tai I& ky niém, Giam déc AMC Tran Hru Ha da gui |5 tri
anva nhiing chiic muing tét dep nhat téi cac thay giao, o gido, giang
vién ca hiy, thinh gidng, cac chuyén gia cing déi ngl cong chic,
vién chuic, ngudi lao déng clia Hoc vién. Déng thai, dng chia s&, gan
50 nam qua, Hoc vién da dao tao, boi dudng hang tram nghin lugt
can bo, cong chic, vién chic tl Trung uong dén dia phuong. Tur dau
nam 2024, Dang Gy, lanh dao Hoc vién cling toan thé cac gidng vién,
vién chiic da né luc trién khai cac chuang trinh dao tao béi duéng
dugc 157 I6p, véi 12.887 lugt hoc vién, so véi cung ky ndm 2023 dat
86,7% (157/181 16p).

Cong tac dao tao béi dudng, bé sung kién thic, ky nang cho
can b, cdng chuc, vién chic nganh Xay dung ndam nay dugc chu
trong vdi cac I6p nhu: Béi dudng theo tiéu chudn chiic danh nghé
nghiép Tham keé vién; B6i dudng vé do thi théng minh cho can bo
nganh Xay dung; béi dudng kién thic ky nang chuyén déi s6, hoi
nhap quéc t& tap hudn phé bién van ban quy pham phap luat mdi,

N Tyi dn thdy, €0 guao,
" NHAN NGAY NHA GIAO VIET NAM 20/11

Py )

TS. Trdn Hitu Ha — Gidm d6c¢ Hoc vién
phdt biéu tai budi tri dn

tiéu biéu 1a phé bién Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat dong san
cung cac van ban lién quan.

Doi véi cong tac boi dudng cho can bd quan ly do thi dia
phuong, Hoc vién da phéi hop chat ché véi cac dia phuong dé dao
tao, béi dudng can bo quan ly xay dung va dé thi cho cac tinh, dac
biét la phéi hap vai S& N6i vu Ha Noi xay dung céc chuong trinh méi
theo yéu cau phuc vu cong tac dao tao béi duéng cho doi ngli can
b6, cdng chuic, vién chiic ctia thanh phé Ha Néi, dién hinh nhu: Béi
dudng nang cao kién thuc, ky nang trong quan ly nha nudc vé phat
trién dé thi, kinh nghiém lam viéc & nhitng nudc tién tién, xay dung
va t6 chuc thuc hién cac chinh sach vé dé thi xanh, théng minh, hién
dai gén véi chuyén déi s6; Béi dudng nang cao nang luc quan ly quy
hoach kién tric do thi, dat dai, nha & du an dau tu xay dung, trat tu
xdy dung, quan ly quan ly ha tang ky thuat dé thj va chuyén déi s6
trong quan ly dét dai; kj nang tham muu hoach dinh chinh sach,
trién khai cac nhiém vu cu thé trong linh vuc quy hoach kién tric
gan vGi chuyén déi s6 va hoc tap kinh nghiém thuic tién trong nudc.

Cong tac nghién ctru khoa hoc dugc Hoc vién chu trong ddy
manh vai viéc tham gia 2 chuong trinh muc tiéu quéc gia xdy dung
nong thén mdi, gidm nghéo bén viing, dong thai thuc hién 4 du an
su nghiép kinh t&, 5 nhiém vu khoa hoc. Cong tac bién soan tai liéu
dugc Hoc vién tang cudng, nam qua, Hoc vién tién hanh ra soat céc
chuong trinh, ndi dung gidng day dap (ing sat yéu cau thuc t€, phu
hop Vvéi chinh sach va tiéu chuan can bé, phu hgp véi tiing déi tac,
hoc vién. Cac phuong phap dao tao tich cuc dugc trién khai rong rai,
di sdu van dung ky nang, xt ly tinh hudng, phét huy tinh séng tao,
chti déng ctia hoc vién.

Dai vai cong tac dao tao hgp tac quéc té ndm 2024, Hoc vién tiép
tuc dugc Bo Xay dung giao lam chdi 2 dy an gém: Duran: “Tang cudng
thé ché va nang cao nang luc phat trién d6 thi & Viét Nam” phéi hop
véi UN-HABITAT do Cuc Kinh t€ lién bang Thuy si tai trg (goi tat a du
an SECO;) Dy an ho trg ky thuat “Thanh 1ap Trung tam hop tac Viét
Nam - Han Quéc vé d6 thi thdng minh va cdng nghé xay dung” do
Chinh pht Han Quéc tai trg (goi tat la du an VKC). Hai du an da duoc
Hoc vién phéi hgp chit ché vdi cac bén lién quan trién khai quyét liét,
két qua dat dugc theo diing muc tiéu va tién do dat ra.

Hoc vién hién dang ti€p tuc gitt méi lién hé véi cac déi tac quoc
t& AFD (Phap), PSU (M), TILIT (Han Quéc). T dau ném 2024 dén nay,
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Hoc vién da phdi hap t6 chiic cac su kién nhu: 2 héi thdo qudc té
"khung hudng dan xay dung ké hoach phét trién dé thi xanh hudng
tGi @6 thi trung hoa carbon’; t6 chiic thanh cong 2 doan can bo clia
Thanh ph6 Ha Néi di hoc tap kinh nghiém tai Trung Quéc, 1 khoa
dao tao béi dudng vé do thi thong minh tai Han Quéc, ma rong
quan hé hgp tac vdi cac nudc tién tién trén thé gidi.

Theo Giam déc Tran Hiu Ha, gidng vién dugc xac dinh la luc
lugng chd chét quyét dinh téi chat lugng va uy tin clia Hoc vién.
Do d6 viéc chuan hda va nang cao chat lugng déi ngd giang vién
clia Hoc vién theo hudng hoi nhap quéc té la muc tiéu hang dau.
Thai gian qua, doi ngi gidng vién clia Hoc vién da c6 nhiéu c¢6 géng,
ludn cap nhat kién thic thuc tién va nhimng déi mai trong ¢ ché,
chinh séch dé€ nang cao chat lugng bai gidng, vi vy da tang cudng
dugc tinh thoi su va suhdp dan trong cac khoa dao tao, dap Ung tét
nhu cau hoc vién. Dang uy va lanh dao Hoc vién luén chd trong boi
dudng, ndng cao trinh d6 chuyén mon nghiép vy, kha nang tich luy
kién thuic thuc té, véi phuong cham déng vién ca vé vat chat va tinh
than dé khai thac nang luc gidng day clia cac gidng vién lau nam, c6
nhiéu kinh nghiém, khuyén khich tinh than hoc tap, nang cao trinh
d6 clia cac gidng vién tré, coi day la nén tdng cho su phét trién bén
viing cdla Hoc vién.

Bén canh do, doi ngli giang vién clia Hoc vién, déi ngl can bd
giang day kiém chuic da gop phan quan trong trong céng tac dao
tao bdi dudng can bd clia Nganh. Hién nay, Hoc vién da c6 hang
trdm can b0 giang day kiém chtic, cac thay la Gido su, Pho Gido su,
Tién si, gidng vién cla cac trudng dai hoc, lanh dao cac Cuc, Vy, Vién
trong va ngoai Nganh. Bay la nhiing gidng vién c6 trinh d6 chuyén
mon cao, kién thiic sau rdng, c6 nhiéu kinh nghiém, tham gia gidng
day véi tinh than nhiét tinh va trach nhiém cao.

Phét biéu tai budi &, thay mat lanh dao B6 Xay dung, Thu
trudng Nguyén Van Sinh chuc miing tap thé lanh dao, cac thay cd
gido dang coéng tac, lam viéc tai AMC nhan ky niém 42 ndm ngay
Nha gido Viét Nam, dong thai danh gia trong gan 50 nam qua, Hoc
vién da cé nhiéu déng gop vao su nghiép phat trién nguén nhan

Iyc nganh Xay dung, dao tao doi ngl can b lanh dao, chuyén moén
nganh Xay dung tir Trung uong dén dia phuong, phat trién nguén
nhan luc nganh xay dung trén toan qudc; phé bién phap luat; ddy
mang hgp tac quéc té trong linh vuc xay dung.

Thu trudng Nguyén Van Sinh cho biét, vira qua Bo Xay dung da
ban hanh Chién lugc phat trién nguén nhan luc nganh Xay dung
giai doan 2022-2030, trong dé c6 déi ngl can bo Bo Xay dung va
can bo quan ly xay dung, d6 thi & cac dia phuong, doanh nghiép. Do
d6, trach nhiém ctia AMC trong giai doan t6i rat quan trong. Dé thuc
hién t6t cac yéu cau, nhiém vu dugc giao, AMC can tang cudng doi
mai phuong thiic dao tao, ddm bao yéu cau dao tao nang cao chat
lugng doi ngii can bo quan ly do thi cac cap; trau doi ky nang cho
can bod doanh nghiép nganh Xay dung; phé bién chinh sach phap
luat, kién thiic chuyén nganh xay dung; quan tam dao tao trinh do
sau dai hoc trong linh vuc xay dung; chd trong cong tac nghién clu
khoa hoc phuc vu cong tdc dao tao clia Hoc vién cling nhung cong
tdc quan ly nha nudc cla Bé; tich cuc tham gia cong tac xay dung
thé ché, chinh séch nganh Xay dung; tdng cudng hgp tac véi cac
vién nghién ctu, doanh nghiép, dia phuong trong nudc, qudc té;
chuy dén linh vuc chuyén d6i s6; nang cap co s ha tang, trang thiét
bi phuc vu cdng tac dao tao clia Hoc vién; quan tam dao tao nang
cao hon niia trinh do, chat lugng déi ngl can bo, gidng vién cla
Hoc vién.

Thutrudng Nguyén Van Sinh mong mudn va tin tudng rang, véi
su quyét tam, doan két va déng long cla tap thé lanh dao, can b,
giang vién, Hoc vién Can bé quan ly xay dung va dé thi sé ngay cang
khéng dinh vai tro, vi tri quan trong hon niia trong cong tac dao tao,
nang cao chat lugng déi ngl can bo quan ly xay dung va dé thi ti
Trung uong dén dia phuong.

Cling tai budi gdp mat nay, Hoc vién da cong bé Quyét dinh clia
Giam d6c Hoc vién vé viéc khen thudng cac don vi va gidng vién co
thanh tich xudt sac/c6 nhiéu dong gdp trong giang day va nghién
ctu khoa hoc trong nam 2024.

HOI NGHI TAP HUAN CAC VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT NGANH XAY DUNG

TAIPHU THO

Ngay 14/11/2024, Hoc vién Can bo quan ly xay dung va do
thi phéi hgp véi S& Xay dung tinh Phu Tho t8 chiic “Hai nghi tap
huan cac van ban quy pham phap luat nganh Xay dung” cho
91 hoc vién dén tit cac don vi: UBND Thanh phé Viét Tri; UBND
thi xa Phu Tho; UBND cac huyén Tam Nong, huyén Thanh Son,
huyén Thanh Thuy, huyén Phui Ninh, huyén Cam Khé, huyén Ha
Hoa, huyén Lap Yén, huyén Lam Thao, huyén Tan Son; Trung
tam Quy hoach xay dung Phui Tho; Thanh tra Tinh Phi Tho; Khu
di tich lich st Pén Hung; S& Y té Phi Tho; Ban Quan ly cac KCN
Phu Tho va cac céng ty trén dia ban tinh Phi Tho.

Dén du va phat biéu tai Hoi nghi c6 6ng Dao Hoang Chinh - Phd
Giam d6c S& Xay dung tinh Phu Tho, cling gidng vién va dong du
cac hoc vién ctia I6p tap huan.

Hoi nghi dién ra trong 02 ngay ti ngay 14/11/2024 dén hét
ngay 15/11/2024, cac hoc vién sé dugc cac gidng vién dén ti Hoc

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA O THI

Toan canh Héi nghi

vién Can bo quan ly xdy dung va dé thi cé trinh d6 chuyén moén
sau, nhiéu nam kinh nghiém thuc té€, dong thai co phuong phap
giang day khoa hoc, sé truyén dat nhirng kién thic nam trong cac
chuyén dé sau:
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Luat Nha &'s6 27/2023/QH15

- Su can thiét, muc dich, quan diém ban hanh Luat Nha 6.

- B6 cuc va néi dung ctia Luat Nha & nam 2023.

- Nhiing di€ém mdi clia Luat nha 6.

- Cac van ban lién quan: Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha &; Nghi dinh
s6 98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024 Quy dinh chi tiét mét s6 diéu
clia Luat Nha & vé cai tao, xay dung lai nha chung cu; Nghi dinh
s6 100/2024/NDP-CP ngay 26/7/2024 Quy dinh chi tiét mot sé diéu
clia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi; Théng tu s
05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 Quy dinh chi tiét mét s6 diéu clia
LuatNha &.

- M&i quan hé gitta cac Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong
san, Luat Bat dai, Luat Dau tu.

Luat Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QH15

- Su can thiét, muc dich, quan diém ban hanh Luat kinh doanh
bat dong san.

- B& cuc va ndi dung ctia Luat kinh doanh bat déng san nam 2023.

- Nhiing diém méi clia Lut kinh doanh bat déng san.

- Cac van ban lién quan: Nghi dinh s& 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 Quy dinh chi tiét moét s6 diéu cta Luat Kinh doanh bat
déng san vé xay dung va quan ly hé théng thong tin, co s& di liéu
vé nha & va thi truong bat dong san; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 Quy dinh chi tiét mét s6 diéu cta Luat Kinh doanh
bat dong san; Thong tu s6 04/2024/TT-BXD ngay 30/7/2024 Hudng
dan vé chuang trinh khung dao tao, béi dudng kién thiic hanh nghé
moi gidi bat dong san va diéu hanh san giao dich bat dong san.

Sau mdi chuyén dé, cac gidng vién déu danh thai gian dé trao
ddi, théo luan cac tinh huéng lién quan dén néi dung bai gidng va
hay dién ra tai dia phuong. Nhd dé ma hoc vién tham gia tap huan,
khong chi ti€p thu dugc kién thiic maéi ma con dé dang van dung
cac kién thic d6 vao trong cong viéc chuyén mén clia ban than,
gdp phan nang cao hiéu qua xu ly cdng viéc tai don vi ngay mot
t6t hon.

AMC TG CHUC KHOA PAO TAO
"KINH NGHIEM QUAN LY NHA NUGC VA TG CHUC THU'C HIEN CONG TAC

QUY HOACH, QUAN LY, DPAU TU PHAT TRIEN PO THI XANH, THONG MINH
HIEN DAI TAI CAC NUGC TIEN TIEN" TAI TRUNG QUOC

Sang ngay 11/11/2024, Hoc vién Can bd quan ly xay dung va
d6é thi phéi hop véi Hoc vién Pao tao thi truéng quéc gia, Trung
Qudc t6 chitc khéa dao tao thit 2 vé “Kinh nghiém quan ly nha
nudc va té chiic thuc hién cong tac quy hoach, quan ly, dau tu
phat trién dé thi xanh, théng minh hién dai tai cac nuéc tién
ti€n” cho 22 hoc vién la truéng, phé phong cla cac s& chuyén
nganh va UBND thanh phé, can b céng chiic thanh Gy Thanh
phé Ha Néi.

Nham cung cap kién thuc, ky nang va kinh nghiém vé quan ly
nha nudc va t6 chuic thuc hién cong tac quy hoach, quan ly, dau tu
phét trién do thi xanh, théng minh hién dai theo hudng bén viing,
nang cao vi thé dé thi Ha Néi trong thai dai toan cau hda, S& Noi
vu thanh phé Ha Noi ky hgp dong véi Hoc vién Can bo quan ly
xay dung va dé thi (Hoc vien/AMC) t6 chuc I6p boi dudng vé “Kinh
nghiém quan ly nha nudc va té chiic thuc hién céng tdc quy hoach,
quan ly, dau tu phdt trién dé thi xanh, théng minh hién dai tai cdc nuéc
tién tién” tai Trung Quéc. Day la khda hoc thi 2 tai Trung quéc do
Hoc vién thuc hién cho S& Noi vu Ha Noi véi cing chli dé vé Kinh
nghiém quén ly nha nudc va té chuic thuc hién cong téac quy hoach,
quan ly, dau tu phat trién dé thi xanh, thdng minh hién dai tai cac
nudc tién tién véi khoa thir 1 16 chiic tai DHDoONg Té tai Thugng Hai,
Trung Quéc vao thang 9/2024.

Sang ngay 11/11/2024, Hoc vién Can b quan ly xay dung va do
thi phéi hgp vai Hoc vién Dao tao thi trudng quéc gia, Trung Quéc
t6 chuic khda dao tao thir 2 vé “Kinh nghiém quén ly nha nudc va té
chuc thuc hién cong tac quy hoach, quan ly, dau tu phat trién dé thi
xanh, théng minh hién dai tai cac nudc tién tién
trudng, pho phong clia cac s& chuyén nganh va UBND thanh phé,
can b cong chiic thanh Gy Thanh phé Ha Noi.

X

cho 22 hocvién la

= ). R
j{‘ﬁr%l}ﬁllll“n& &tmu“ﬂf Uy hoach: quan

cong tac d gai cua mot 50

Toan canh khai gidng khéa dao tao

Tham du buéi 1€ khai gidng, vé phia Hoc vién Dao tao thi trudng
quéc gia Trung Quéc, c6 6ng Vuong Quan, Phé giam doc Hoc vién,
phia AMC c6 Ba Vi Thi Thanh Huong- Vién trudng Vién Bao tao va
Hap tac quéc té - thudc AMC cung 22 hoc vién la trudng phé phong
chuyén mén clia S& Néi vy, S& Tai chinh va Phong Tai chinh - k&
hoach ctia UBND cac quan, huyén ctia Thanh phé Ha Néi. Don vi dao
tao tai Trung Qudc la Hoc vién Dao tao thi trudng quéc gia Trung
Qudc - mot don vi co bé day lich sirva uy tin trong cong tac dao tao
can bo ctia B& Nha & - Quy hoach dé thi va ndng thén Trung Quéc.
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Khoa hoc dién ra 15 ngay, ti ngay 11/11-24/11/2024 bao gém
ca thdi gian di lai, trong d6 40% thoi lugng la phan hoc ly thuyét,
60% danh cho hoc tap thuc té. Noi dung clia khdéa hoc chti yéu dé
cap dén cac chui truong, chinh sach va nhiing bai hoc thuc tién cla
Trung Quéc trong cong tac lap quy hoach, quan ly quy hoach, dau
tu phat trién ca s& ha tang d6 thi, néng thén xanh, théng minh. Cu
thé&, phan hoc ly thuyét gém 11 chuyén dé: Quan diém va thuc tién
quy hoach @b thi Trung Quéc; quan diém va thuc tién quy hoach
téng thé do thi Bac Kinh; kinh nghiém xay dung néng thon mai
théng minh va xanh tai Béc Kinh; quan diém va kinh nghiém béo
ton van héa lich st Bac Kinh; co hoi va thach thic tang trudng xanh
trong thi trudng tin chi Carbon; xay dung thanh phé thong minh va
phat trién kinh t€ s& clia Bac Kinh; Kinh nghiém xay dung nha & xa
héi ctia Bac Kinh; Quy hoach ca s& ha tang dé thi; Quan diém va thuc
tién quy hoach giao théng Bac Kinh; xay dung thanh phé bot bién
va quan ly tdng hop 1 lut d6 thi; thic ddy xay dung du an an toan
tuyén co s& ha tang dé thi.

Tham gia giang day khod hoc la d6i ngii gidng vién va chuyén
gia ¢6 trinh d& chuyén mon cao, giau kién thic thuc tién, nhu
Nguyén Téng Kinh t€ su ciia B6 Nha & va Phat trién D6 thi Néng
thén, Chuyén gia thiét ké va khao sat cap quoc gia, Chu tich Hoi Quy
hoach D6 thi Trung Quéc; Vién trudng Vién Quy hoach Thiét ké D6
thi Bac Kinh; Vién truéng Vién Nghién cru Thanh phé Van héa Lich

st, Vién Thiét ké Quy hoach D6 thi Trung Quéc; Vién Nghién clu
D6 thi Trung Quéc, Dai hoc Thanh Hoa; Uy ban Nha & va xay dung
D6 thi Néng thén thanh phé Bac Kinh....Ngoai ra, khda hoc con
danh 60% thai lugng cho phan hoc tap, khdo sat thuc té tai 2 thanh
phé 16n ctia Trung Qudc la Thugng Hai va Béc Kinh, nhu Nghién
ctiu khao sat cong tac dau tu xay dung nha & xa hoi ciia thanh phé
Bac Kinh; nghién ctu khao séat du an Pai do6 thi Hung An - Bac Kinh,
Trung Quéc; nghién ctru khao sat Trung tam diéu hanh dé thi thong
minh quan Triéu Duong; phat trién kinh t& dém ctia thanh phé Bic
Kinh - Bai hoc cho Ha Noi; Giao théng thong minh clia Thuong Hai;
Ha tang cap thoat nudc ctia TP. Thugng Hai; ky tich song Hoang Phé
- Thugng Hai, bai hoc kinh nghiém cho Ha Néi trong phét trién quy
hoach hai bén b& séng Hong; bao tén di san van hoa gan vai phat
trién kinh té ctia TP. Thugng Hai; quy hoach ca s& ha tang dién, vién
théng thanh phé Thugng Hai....

DE 16p hoc dugc van hanh theo dung ké hoach, phia S& Néi vu
cr 1 can bo lam truéng doan, 1 can bd lam quan ly I6p. Phia Hoc
vién cr 1 can bo la Vién trudng Vién Dao tao va Hop tac quéc té lam
phién dich va dan doan.

Cudi khéa hoc, cac hoc vién du diéu kién sé dugc Hoc vién Dao
tao thi trudng quéc gia Trung Quéc cap chiing nhan hoan thanh
khoa hoc. Ngoai ra, theo quy dinh ctia UNBD TP. Ha N&i, cac hoc vién
sé phai viét bai thu hoach vé két qua hoc tp dé ndp cho S& Nbi vu.

270 CAN BO TP. BUON MA THUOT PUGC BOI DUGNG

NANG CAO NGHIEP VU CHUYEN MON VE DAU THAU

Ngay 09/11/2024, Hoc vién Can bo quan ly xay dung va do thi
phéi hop véi UBND TP. Bun Mé Thuét t6 chiic khai gidng khéa “Béi

dugng nghiép vu chuyén mén vé bédu thdu
ban TP. Buén Mé Thuét.

cho 270 hoc vién trén dia

Toan canh khod Béi duéng nghiép vu chuyén mén vé ddu thau
tai TP Buén Ma Thuét.

Khéa hoc nham trang bi cho cac ca nhan lam cong tac co lién
quan dén dau thau nhiing kién thiic co ban va cap nhat nhimng kién
thiic vé Luat D4u thau mdi stia d6i gop phan nang cao hiéu qua
trong céng tac dau thau tai don vi ngay mot t6t hon. Hoc vién tham
gia la Bi thuBang Uy, chu tich UBND, trudng phé phong; phé chdnh
van phong, chuyén vién, cong chic Tai chinh - K& toan, cdng chiic
Pia chinh - Xay dung thuéc UBND phudng, xa; hiéu trudng, pho
hiéu trudng, ké toan cac trudng; Phé trudng tram, ki su xdy dung
trén dia ban TP. Buon Mé Thuot.

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA O THI

Khoa hoc dién ra trong cac ngay (tir ngay 09/11/2024 dén ngay
10/11/2024), cac hoc vién sé dugc giang vién Nguyén Thi Thu Nhan -
Vién trudng Vién Kinh té xay dung va do thi thudc Hoc vién, c6 trinh
d6 chuyén mén sau, nhiéu nam kinh nghiém thuc té, déng thai co
phuong phap gidng day khoa hoc va con la chuyén gia trong linh
VUC tu van cac goi thau sé truyén dat kién thiic mai nhat ma Luat
Dau thau méi ban hanh nam trong cac chuyén dé chinh nhu sau:
Quy dinh chung trong lua chon nha thau; ké hoach téng thé va ké
hoach lya chon nha thau;quy trinh, tha tuc lua chon nha thau khéng
qua mang; dau thau qua mang; hgp déng; xt ly tinh huéng trong
dau thau

Ngoai viéc truyén dat nhing kién thiic chuyén mén, giang vién
con hudng dan cach xtrly cac tinh huéng dé cung trao déi, thao luan
nham gitip hoc vién ndm viing nhiing kién thiic ca ban dé xay dung
dugc ké hoach va hiéu rd cac quy trinh trong cong tac dau thau, tu
d6 van dung vao trong cdng tac chuyén mon tai don vi moét cach
linh hoat, tuan thi theo ding quy dinh clia phap luat, gép phan
tang cudng hiéu qua trong cdng tac dau thau, cling nhu bao dam
cho céc cude dau thau dugce dién ra minh bach, céng bang, ¢é tinh
canh tranh lanh manh.

Tham gia khoa béi dudng nay, ngoai viéc chap hanh néi quy,
quy dinh ctia I6p hoc, hoc vién sé tham gia lam bai kiém tra nham
déanh gia kha nang tiép thu kién thiic d6ng thoi can c vao két qua
bai kiém tra, Hoc vién sé cap chiing nhan hoan thanh khoé hoc cho
cac hocvién.
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SU TAC PONG CUA

TRI TUE NHAN TAO
TRONG DAO TAO NGANH KIEN TRUC
TAI VIET NAM

THE IMPACT OF ARTIFICIAL INTELLIGENCE

Toém tat: Su phat trién cla khoa hoc cdng nghé, tri tué nhan
tao ngay nay da tao nén cudc cach mang vé thiét ké, tac dong truc

ti€p, sau réng nhat la nganh thiét ké kién tric va néi that, ap dung
trong ca qua trinh ti 1én y tudng, trién khai ki thuat, du toan, xay
dung, quan ly va bdo tri cdng trinh. N6 cling c6 kha nang thay déi
can ban moi khia canh, vai trd cia nha thiu, nha thiét k&, ky su trién
khai ky thuat thi cong... tham chi ca hé sinh thai nganh kién truc,
xay dung. Diéu nay doi hdi su cap thiét phai thay d6i muc tiéu dao
tao, thuc tién hanh nghé nganh kién truc.

Tirkhoéa: Thiét ké, kién truc, cong nghé, tri tué nhan tao, dao tao.

Nhdn bai ngay 12/8/2024, chinh sira ngay 15/10/2024, chdp nhdn
ddng ngay 5/11/2024.

IN ARCHITECTURE TRAINING IN VIETNAM

Abstract: Along with the development of science and technology,
artificial intelligence today has created a revolution in design, having
a direct and far-reaching impact on architectural and interior design,
applied in all the process: from ideation, engineering implementation,
estimating, construction to management and maintenance. Al also
has the ability to fundamentally change every aspect, the role of
contractors, designers, engineers deploying construction techniques. ..
and even the ecosystem of the architecture and construction industry.
This requires an urgent change in training goals and practice in
architecture.

Key words: Design, architecture, technology, artificial intelligent,
training.

1. Su tac dong cta khoa hoc cdng nghé véi thiét ké kién truc,
ndi that

Sau nam 1990, cac thiét ké kién truc, noi that da dugc thuc
hién bang phuang tién ky thuat s6. Nhirng nam 2000, sy ra dgi
cla cac quy trinh cong nghé ky thuat s6 méi 3 chiéu da trd nén
phé bién, tiét kiém thdi gian va phat trién sang tao cho cac nha
thiét ké. Hién tai, cac chuang trinh vé va mé hinh hoa 2D va 3D

trén may tinh, kién tric tham sé (Parametric design), chuong trinh
san xuat dugc ma hdéa bang may tinh, chuang trinh mé phéng,
san pham tri tué nhan tao, thuc té o (virtual reality) va hé théng
may in 3D kha phé bién trong kién truc noi that.

Cac phan mém gilp cho céc kién tric su c6 thé danh gia
dugc cac khia canh khac nhau ctia c6ng trinh kién tric mot cach
truc quan va chinh xac hon, tir d6 dua ra nhiing quyét dinh thiét

' Khoa Co bién ti, trudng Co khi, DPH hoc Bach khoa Ha Noi

2 Khoa Néi that, PH Kién tric Ha Noi. Email: thanhtrang167@gmail.com
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ké phu hgp. Ngoai ra, cdng nghé may tinh ciing da tao ra nhiing
cach ti€p can mdi trong viéc thiét ké kién truc, chdng han nhu
st dung céac thuat toan t8i uu héa dé tim ki€m nhiing gidi phap
thiét ké t6i uu nhat trong mét khodng thoi gian ngan. Diéu nay
da md& ra nhitng canh clta méi cho viéc nghién cu va phat trién
cac cong nghé mai trong linh vuc thiét ké kién triac, dong thai
cing cung cap cho cac kién trdc su nhiing cong cu manh mé
han dé thuc hién cong viéc ctia minh.

Tri tué nhan tao trong tuong lai tham chi cé thé thay thé
phan 16n cac hoat déng trong qua trinh thiét k&, tham gia moi
nhiém vu tu thiét ké i thi cong, quan ly, van hanh, béo tri
céng trinh... Vi du: Chubi giai phap céng nghé AlO (all in one)
vGi phan mém Aihouse [2]- Phan mém thiét k& VR c6 thé xem
la cong nghé cach mang trong thiét ké noi that. Aihouse la
mot nén tang hiém hoi hoan thién chudn BIM (M6 hinh héa
thong tin xay dung - Building Information Modeling) hién nay
(Hinh 1).

Hinh 1: Phdn mém AiHouse. Nguén: AiHouse /LinkedIn

V6i Aihouse, céc cong doan thiét ké, xuat ban vé CAD ki
thuat cho thi cong, khéi lugng nguyén vat liéu, nguén géc san
pham noi that dugc truy xudt thuong hiéu rat chinh xac va
nhanh chéng. Diém &n tugng nhat clia Aihouse bt dau tu kha
nang ung dung Al - Tri tué nhan tao vao khau thiét ké dua trén
cong nghé Icloud (Pién toan dam may). VGi cong nghé kéo tha
vugt troi cing kho thu vién 3D model sén c6 1én dén 40 triéu san
pham (phat trién hang ngay bsi cong nghé Big Data), Aihouse
giup cho cac KTS, NTK nganh ndi that co6 thé thiét ké nhanh gap
hang chuc lan so v&i cac phan mém truyén théng.

Su ra doi clia Ung dung Midjouney da giup con ngudi dua
ra cacy tudng thiét ké dua trén nhirng cau Iénh ggi y trong mot
khodng thai gian vé cuing ngan (Hinh 2). K&t qua ma Al thuc
hién & day khong phai chi la mot hay hai y tudng ma la hang
chuc, tham chi la hang tram y tudng cho mét yéu cau. Viéc ma
nha thiét ké phai lam la sang loc y tudng ma thoi. Tuy nhién,
diém manh cla con ngudi va tri tué nhan tao la khac nhau. Con
ngudi cé y thic chung, cé thé gidi quyét cac tinh huéng khé
XU, c6 dao duc, su dong cam, tri tudng tugng va kha nang triu
tugng. Mat khac, diém néi bat ca tri tué nhan tao la kha ndng
XU ly ngén nglr tu nhién, nhan dang mau, phan loai kién thiec,
hoc may, khéng bi rang budc bdi dinh kién... Nhiing gi may
tinh 1am t6t nhat [a hoc va ghi nha kién thic. Tri tué nhén tao
hoc nhanh hon con ngudi rat nhiéu, c6 thé ghi nhé vé han va
khéng bao gi¢ quén nhiing gi da hoc mét lan.

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

Hinh 2: Thiét ké cong trinh biét thu véi nén tang Al — MidJourney

M&i quan hé gilia tri tué nhan tao va con ngudi khong phai
la su canh tranh ma la su hé trg. Viéc ing dung tri tué nhan tao
trong nhiing céng viéc mang tinh hé théng, lap di lap lai sé giup
gidm ganh nang, gidm thai gian lao ddng cho ngudi thiét ké dé ho
c6 thé tap trung han trong viéc nghién clu, sang tao, giao tiép va
déng cdm véi khach hang dé tir d6 c6 thé dua ra nhimng quyét dinh
cudi cung.

Su'thay déi nhu cdu sit dung lao déng

Giai doan ké tir nam 2020 trg vé trudc, cac cong ty trong linh
vuc Kién tric, néi that thudng cé nhu cau sir dung ngudn nhan luc
vai nhiéu ky nang khac nhau ( Hinh 3). Bao gém:

Ky nang tu duy sang tao va kha nang thiét ké déc dao; Kién thtic
chuyén mén vé cac tiéu chudn va quy dinh thiét k&, dac biét 1a vé bén
viing va méi trudng; Ky nang xay dung mé hinh 3D va 4D bang cac
phan mém dién hoa dé truc quan héa cac y tudng thiét ké; Kha ning
giao tiép hiéu qua vai khach hang, déng nghiép va cac bén lién quan
khac; Ky ndng lam viéc nhom va déng hanh cling cac chuyén gia da
nganh khac nhau dé dua ra giai phap thiét ké tét nhat.

Trong béi cdnh chuyén déi s6 clia cudc cdch mang cong nghé
4.0, nhu cau sir dung lao dong trong linh vuc thiét ké kién trac va
noi that da thay déi dang ké. Cac cdbng nghé mai nhu tri tué nhan
tao (Al), thuc té do (VR) va may hoc (ML), da tac dong dén quy trinh
thiét ké va doi hoi cac nha thiét ké kién truc phai co ky nang va kién
thic méi dé€ c6 thé tan dung cac cdng nghé nay. Cac cong nghé nay
giup tang cuong kha nang truc quan héa va mé phong, cho phép
cac nha thiét k& kién tric c6 thé tao ra mé hinh 3D chinh xac hon
va hién thi cac tinh nang chi tiét ctia cong trinh xay dung trudc khi
bt dau thuc hién. Diéu nay giup gidm thiéu sai s6t trong qua trinh
thiét ké, tang hiéu qua va gidm thai gian thuc hién.

Ngoai ra, su gia tang cla cac cong nghé di liéu I6n va loT
(Internet of Things) ciing dang thic ddy nhu cau tim ki€ém nhiing
chuyén gia vé phan tich dt liéu va Iap trinh d& phat trién cac ing
dung phan mém ho trg qua trinh thiét ké va quan ly céng trinh xay
dung. Vi vay, d€ dap Ung nhu cau cla thi trudng, cac nha thiét ké
kién tric can phai hoc tap va ndm viing cac cong nghé mai dé cai
thién hiéu qua lam viéc cia minh va gidm thiéu sai st trong qua
trinh thiét ké. Déng thai, ho cling can cé ky nang va kién thic mai
dé dap Ung yéu ciu vé phan tich dt liéu va lap trinh cho céc ting
dung phan mém mdi.
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Du bao su thay d6i nhu cau st dung nhan su nganh thiét ké
kién trac, néi that phu thudc vao nhiéu yéu t6 nhu xu huéng phat
trién clia nganh, su thay d8i trong nhu cau cla thi trudng va su
phét trién cGia cong nghé. Tuy nhién, c6 thé du doan mét sé xu
huéng chinh nhu sau:

Tang cudng st dung tri tué nhan tgo va cdc cong nghé tién tién
trong thiét ké va quan ly dy an.

Su phat trién cta thiét k€ bén viing va than thién véi moéi trudng,
doi hoi cac ky nang méi nhu hiéu biét vé vat liéu tai ché, ning
lugng tiét kiém, va ki€n thic vé hé théng quan ly nang lugng trong
kién trac.

Nhu cdu vé ky ndng lién quan dén xdy dung va bdo tri kién tric
¢6 tinh déc ddo cao, nhu kién thic vé ky thuat xay dung va vat liéu,
cting nhu k¥ nang quan ly du an.

Tang cudng yéu cdu déi véi cdc ky ndng ky thudt sé trong thiét ké,
dac biét la vé viéc st dung phan mém thiét ké va cac cong nghé
md&i nhu VR va AR.

Yéu cdu vé ky néing xu ly da liéu va phan tich théng tin dé dua ra
quyét dinh va thiét ké hiéu qua hon.

Doi héi ky ndng kinh doanh: Cac nhan vién thiét ké néi that can
6 kién thuc kinh doanh dé c6 thé thuyét phuc khach hang, quan
ly du &n va lam viéc vai cac déi tac khac trong qua trinh thiét ké va
trién khai du an.

Tang cudng sdng tao: Su canh tranh trong nganh thiét ké noi
that ngay cang gay gat, do d6, cac nhan vién thiét ké can phai co
kha nang séng tao dé tao ra cac thiét ké méi va doc dao, giup thu
huat khach hang.

Xu huéng phdt trién mé hinh hé sinh thdi trong linh vuc xdy dung:
TU thiét ké t6i thi cong, bao tri, van hanh...
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Hinh 3: So sdnh mirc d yéu cdu cda cdc ky ndng déi véi nhdn sy
nganh thiét Noi thdt trudc ndm 2020 va hién tai (Nguén: Thanh Trang)

Trong nam 2020, dai dich Covid-19 da thac ddy su phat trién
clia phuang thic lam viéc tir xa va hoc truc tuyén. Diéu nay cé thé
anh hudng dén cach thic dao tao va sir dung nhan su trong nganh
thiét ké& kién truc, khi sinh vién va nhan vién cé thé lam viéc ti xa
va truy cap vao cac cdng cu va phan mém thiét ké tur bat ky dau.

Tém lai, su thay d6i nhu cau st dung nhan su nganh thiét ké
kién trdc noi chung va noi that néi riéng phu thudc vao su phat
trién clia nganh va céng nghé, su thay déi cGa thi trudng va xu
huéng phat trién cla xa hoi. Trong béi cdnh cach mang céng nghé
4.0, vé&i céc vai tro va anh hudng da phan tich & trén, Al dang tr&
thanh mét cong cu hé trg quan trong cho cac nha thiét ké kién
tric & ndi that, gidp ho tang cudng kha nang truc quan hoa, téi uu
héa thiét ké, gidm thiéu sai sét va rdi ro, ting cudng tinh sang tao

va cai thién trai nghiém ngudi dung. Tir d6, c6 thé thay su thay déi
yéu cau ky nang cda cac kién trac su, nha thiét ké trong tuong lai
nhu: Mot s6 cac ky nang can tang cudng (nhu ky nang phan bién,
ky ndng sang tao), modt s6 ky nang suy giam hodc khéng con céan
thiét nhu (ky ndng dién hoa, ki nang trién khai ki thuat) va mot s6
ky nang mdi dugc hinh thanh (nhu kha ndang st dung va cap nhat
cong nghé, ky nang phan tich di liéu)...

2. Pao tao nganh thiét ké kién tric tai Viét Nam

Hién nay, su phat trién kién tric hét stc da dang, cé tinh téng
hagp lién quan dén nhiéu nganh trong xa hoi nhu kinh té, van héa,
xa hoi, mai trudng, tai nguyén, di sdn, khoa hoc va céng nghé... [3]
D6 la chua ké dén cac xu thé, xu huéng ma Viét Nam dang mong
muén hudng téi cac mé hinh vé cong trinh va d6 thi théng minh,
kién trdc xanh va tiét kiém nang lugng déng hanh vai viéc gin git,
béo ton cac sdc thai van héa cta quéc gia, vung mién, dia phuang.
Bén canh do, cdng nghé théng minh hé trg vé mat ky thuat va quan
ly nhu cong nghé BIM, BMS va hang loat cdc cong nghé SMART
trong hé thong ME cuia céng trinh kién tric. Vi thé, hé thong gido
trinh hién nay da rat lac hau, thi€u tinh lién két gita ly thuyét va
thyc hanh, nhat la xau chubi tich hgp gita phan Concept cla sinh
vién lién quan dén cac phan ky thuat ME va cac van dé c6 lién quan
dén van hoa xa hoi. Dac biét, trong cac d6 an chuyén nganh, sinh
vién van phai, van bi chi phéi bai cac tiéu chuan, quy chudn da lau
chua dugc cap nhat.

Vi nguén nhan luc dao tao hién nay, nhin chung, luc lugng
gido vién thudng chu trong téi cac phan ly thuyét, nguyén ly; da
phan chua co diéu kién hoat dong trong linh vuc nghién ctu ting
dung hodc chuyén giao cong nghé vé linh vuc kién tric nén thiéu
kinh nghiém thuc tién. Gido trinh giang day & cac bd mén, chuyén
nganh khac nhau chua c6 diéu kién tich hgp chung trong nhiing
[inh vuc cé tinh téng hgp, nhat la cac d6 an cong trinh kién truc cho
sinh vién. Con thiéu su phéi hgp trong dao tao gitia trudng Dai hoc,
Vién nghién ctu, Hoi nghé nghiép va doanh nghiép. Va hé qua do,
thudng lam cho d6i ngii gido vién it chiu d6i mdi, thiéu tinh linh
hoat va sdng tao.

Sinh vién mdi ra trudng, c6 y dinh theo dudi nganh thiét ké
ndi that hay muén trd thanh moét kién tric su phai ndm viing dugc
day da ca kién thuc trén ly thuyét va thuc t€, c6 nang khiéu tham
my, kha nang pha trén mau sac, bay tri khong gian va thiét ké that
an tugng, nham dam béo su hai hoa vai kién tric téng thé ngay
tur ban dau [4]. Viéc dao tao qua trudng I6p véi ky nang thuc hanh
bén ngoai la mot khoang cach vé cung 16n, day nhiing thach thuc.

3. Dé xuat mét sé gidi phap phat trién dao tao nganh thiét ké
kién truc tai Viét Nam

Phdt huy nén tang day hoc truyén théng

Viéc gidng day thuc hanh truyén thong van la mét nén tang
quan trong cho gidng day kién tric thuc té [8]. Cac lién két thuc
hanh truyén théng bao gém lién két thuc hanh trong méi khéa
hoc, giang day thuc té trong cac khéa thuc tap cla tat ca cac I6p,
thiét ké tot nghiép va dao tao sinh vién dai hoc & tat ca cac Iop. Tat
ca cac loai khoa hoc vé kién tric nén sap xép hop ly néi dung thuc
hanh xung quanh muc tiéu giang day dé kich thich tu duy déi mai
clia sinh vién va nang cao kha nang thuc hanh cla sinh vién.

Phat huy hét vai tro tim hiéu, khdo sat va thuc tap, can xay dung
ké hoach thuc té trén co s& diéu kién cu thé cla su phat trién toa
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nha hién nay. Théng qua dy an nghién ctu khoa hoc va sang tao
cuda sinh vién dai hoc, trudng dai hoc cung cap nén tadng dao tao
nghién ctu khoa hoc cho sinh vién, trau doi y thdc nghién ctu
khoa hoc va tinh than lam viéc nhém cda sinh vién, ddng thai nang
cao kha ndng nghién ctu khoa hoc va déi méi thuc tién.

Tdng cudng gidng day khoa hoc, céng nghé, bdt kip xu huéng
cdch mang 4.0, 5.0

Trong gidng day kién truc, véi su phat trién nhanh chéng cla
c6ng nghé may tinh va Internet, da lam thay d6i sau sdc néi ham,
muc tiéu, phuong tién va pham vi iing dung cda kién trdc hién dai.
Su tich hgp cua Internet va nganh Xay dung da thac ddy su phat
trién manh mé cla nhiéu cong nghé ky thuat sé6 méi néi. Thuc té
a0, m6 hinh théng tin tda nha va thiét ké tham s déu la san pham
cla su két hgp gitta cac nguyén tac kién tric va cong nghé ky thuat
sO tién tién. Viéc tich hop cac cong nghé ky thuat sé méi va cac
nganh kién tric khéng chi doi hoi cac diéu kién thuc nghiém va ky
thuat hé trg & muc dd cao ma con can phai dot pha cac mé hinh
giang day truyén théng va kham pha cac phuang phap giang day
thich ¢ng hon véi dac diém cla thai dai nay.

Xdy dung nén tdng quéc té cho gido duc kién tric

Linh vuc kién tric da rat chu trong dén viéc trau doi chiéu sau
tu duy va tdm nhin réng clia nha thiét ké. Su phat trién cta thoi dai
da nang cao muc tiéu thach thiic hon trong viéc trau doi tam nhin
qudc té chia kién trac su. DEi véi viéc trau déi cha sinh vién dai hoc,
tam nhin quéc té khéng chi diing lai & viéc thu thap va té chic tai
liéu thong tin ma con thong qua qua trinh hoc tap trdi nghiém, cac
chuyén di thuc té c6 su tham gia, giao luu truc tiép gilta cac qudc
gia, dat dugc kinh nghiém va cdm huing tu thiét ké cdia né, thudng
tao thanh mot toa nha tét hon. Tu duy quéc té va quan diém sang
tao cUa giao vién.

Nhing Igi thé clia viéc xay dung mot nén tang quéc té cho gido
duc kién tric cht yéu duoc thé hién & hai khia canh sau:

Mé hinh giang day da dang

Da dang hoa hinh thiic day hoc, da dang hoa y tudng thiét ké
va ma ra két qua thiét ké. Trong qua trinh tao ra cing mot cha dé t
cac quan diém khac nhau va st dung cac phuang phap khac nhau,
cac phuong thic tu duy va y tudng gidi quyét van dé clia cac quoc
gia khac nhau da tao ra cac phuong thuc tu duy sang tao kién tric
khac nhau. Trong mét dy an dao tao hoan chinh, néu cac nhém
tham gia tUr cdc nén véan héa khac nhau va cac vi tri xa hoi khac
nhau c6 thé thé hién day du tinh déc dao clia ho, thi nhiing quan
diém, dac diém va ky thuat doc ddo nay sé tao thanh mét qua trinh
b& sung lan nhau. Tinh toan dién cho phép gidng vién va sinh vién
c6 khéng gian linh hoat dé chai riéng, dong thoi két qua thiét ké rat
da dang va c&i mé, tao ra nhiing san pham tét nhat.

Nén tang tham khdo quéc té héa

Nén tang tham khao dugc qudc té hoda vira la nén tdng dé hoc
hoi va hiéu dugc diém manh clia ngudi khac, viia la co hoi dé thé
hién ban than. Cac quéc gia va td chic tham gia ¢ thé ndm bat
nhiing phat trién mai nhat trong ky luat xay dung trén nén tadng dé
dat dugc dinh vi chinh xac. Lién két giang day qudc té la mot thiét
k& hoan chinh véi mét du an chung va mét tiéu chuan chung, tao
thanh moét cau truc gidng day téng thé dugc tham chiéu lan nhau
va thuc day 1an nhau gilta cac quéc gia, gilia cac trudng hoc va gitia
cac nén van hoa.

I HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

Dép Ung nhu cau toan dién va da dang vé nhan luc thiét ké
kién truc cha xa hoi. Chi dua vao viéc giang day ly thuyét don gian
trén 16p va thuc tap giang day trong trudng la khéng da. Hau hét
céac cong ty thiét ké theo dinh hudng kinh t€ déu yéu cau cac phdm
chat toan dién clia cac kién truc su, nhitng ngudi nam ving kién
thuc ly thuyét chuyén mén va kha nang déi mdi thiét ké manh me.
Ho khéng chi c6 thé lam quen vdi cac ky nang ky thuat cu thé ma
con hiéu dugc quy trinh thiét k€ toan dién. Nghién ctu cach xay

dung nén tang thuc hanh da chiéu dé trau déi kha nang sang tao
cla sinh vién kién tric nham tang cudng trau déi ky nang thuc
hanh cho sinh vién, pha vé phuong thuc gido duc truyén théng,
xac lap quan niém gido duc méi hién dai, tim ra cdc phuong phap
va hinh thic pht hgp han cho nghé nghiép.
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Linh vuc kién tric da rdt chd trong dén viéc trau doi chiéu sau tu duy
va tdm nhin rng ctia nha thiét ké

Tdng cudng d6i méi sdng tao trong gidng day va hoc tap

Trong ké hoach giang day va thiét 1ap chuong trinh gidng
day, can nhdn manh tam quan trong cla viéc giang day thuc té
d6i vai viéc trau doi tai nang. Qua trinh day hoc phai lay nang
luc thuc hanh, nang luc sang tao clia hoc sinh lam mau chét.

Cac ung dung cta day hoc ky thuat sé tap trung vao viéc
gilp sinh vién nang cao trinh d6 vé tay, thuc ddy tu duy khac
biét va d8i mdi. Sinh vién c6 thé st dung cac phan mém vé
chuyén nghiép, thiét ké mé hinh ba chiéu chuyén nghiép hon.
Ung dung day hoc s6 chd trong rén luyén kha nang tu duy va tri
tudng tuong khéng gian cho hoc sinh, cho phép sinh vién cdm
nhan su khac biét cla cdu trac khéng gian mét cach truc quan
han théng qua mé hinh ba chiéu chuyén nghiép, nang cao do
chinh xac cia mé hinh thiét ké.

Viéc ing dung s6 hoa trong giang day thiét ké noi that co
thé khoi day manh mé & sinh vién sy ham hoc hoi kién thic, cht
dong tim kiém nhiing van dé gap phai trong qua trinh thiét ké,
khoéng ngiing rén luyén kha nang tu duy sé trong qua trinh giai
quyét van dé.

Ddy manh tinh lién nganh

Kién trac, ky thuat va xay dung dua trén su hgp tac gilra cac
nganh. Viéc trién khai cac du an nay thudng phuc tap va c6 quy
mo 1&n, doi hoi su tuang tac gitta cac bén lién quan tir nhiéu linh
vuc khac nhau: Kién trac su, khach hang, ngusi dung va ky su.
Mac du ngudi ta thdy rdng cac cong viéc lién nganh la phé bién
trong thuc hanh ky thuat va gido duc, tuy nhién ching hau nhu
hi€m khi dugc ap dung trong cac trudng kién trac hién tai.



. NGHIEN CUU DAO TAO

Viéc thuc hién mot du &n kién trac luén la mot né luc tap thé
va cac kién truc su phai dugc trang bi cac cong cu va ky nang
phu hop can thiét dé hoan thanh céng viéc cia minh. Nhing
diéu co ban cta nhiing ky nang nay cé dugc trong qua trinh hoc
tap va phat trién trong cac giai doan tiép theo cla su nghiép.
Thong qua gido duc hoc thuat, cac kién tric su nén ti€p thu kién
thuc ti cdc nganh nhu luat, xa hoi hoc, tam ly hoc, ky thuat dan
dung, trdc dia, ky thuat moi trudng va kinh té€, dong thai can
dugc trang bi cac ky ndng nhu sang tao, trinh bay, hoa giai, phoi
hgp, quan ly va su pham [9].

Hop tdc dao tao vdi cdc trudng nudc ngoai

T8 chirc cac chuong trinh gidng day va nghién cidu lién quan
mat thiét t&i su phat trién kinh té - xa hoi, thuc ddy giao tiép vai
cac t8 chuc quéc té ¢ uy tin va hoc gia tién tién trén thé gidi.
Dong thai phat trién cdc méi quan hé hgp tac va thuc tién hap
tac 1au dai, 6n dinh trén co s& hiéu biét va cong nhan lan nhau.

Théng qua chuong trinh lién két, d6i ngl gidng vién, can
bo quan ly dugc hoc hoéi va nang cao trinh do chuyén mon, hé
théng tai liéu dan dugc tang 1én ca vé s6 lugng lan chat lugng.
Ngo6n nglr giang day bang tiéng Anh dan dugc giang day trong
phan 16n thai lugng cla chuong trinh dao tao. Sinh vién theo
hoc c6 co hdi tiép xuc, trai nghiém cac phuong phap giang day
tién tién, dugc hoc trao ddi tai cac trudng déi tdc nuéc ngoai va
nhiéu uu dai khac.

4. Két luan

Can nhan thic ré diém manh, diém yéu cla céng nghé va
con ngudi dé phdi hgp linh hoat trong cac hoat déng nghé
nghiép nham dat dugc hiéu qua t6i uu. Cdng nghé théng minh
chi c6 thé phat huy bdi con ngusi “théng minh’, diéu d6 cang
nhan manh thém vai trd cla gido duc va dao tao nham cung
Uing nguén nhan luc chat lugng théng qua nhing cai cach toan
dién khéng chi vé muc tiéu, hinh thic va phuong phap dao tao
ma cé hé théng gido trinh va nguén luc gidng vién.

Viéc gidng day kién truc dong mot vai trd quan trong trong
viéc dao tao céc tai nang kién tric. Day la mot bién phap gidng

day dé gidi quyét nang luc toan dién cta hoc sinh, nang cao
hing thu hoc tap clia hoc sinh, tich hgp kién thic ly thuyét trén
I6p va cling la mot phuang phap hiéu qua dé trau déi nhiing tai
nang sang tao va théng minh.

Cac kién tric su khéng chi nam viing kién thic ly thuyét
chuyén mén nhat dinh ma con cé kha nang déi mai thiét ké
manh mé. Ho khéng chi c6 thé lam quen véi cac ky ning ky
thuat cu thé cla vi tri cia ho ma con hiéu dugc quy trinh thiét
ké toan dién. Nghién ctu cach xay dung nén tang thuc hanh
da chiéu, cap nhat nhiing tién bd ctia khoa hoc céng nghé dé
trau déi kha nang sang tao cda sinh vién kién truc, trau doi ky
nang thuc hanh cho sinh vién, ti€p néi phuang thuc gido duc
truyén thong, xac l1ap quan niém gido duc mdai hién dai, tim ra
cac phuong phép va hinh thic phu hgp hon cho nghé nghiép.
Trau dé6i tai nang kién tric vai kha nang sang tao va thuc té c6
y nghta to 1&n vai viéc dao tao nhan luc nganh thiét ké kién truc
Viét Nam.
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PHAN TICH MOT SO VAN BE VE VAT LIEU SU DUNG
& CAU TAO TRONG TIEU CHUAN THIET KE KET CAU
BE TONG VA BE TONG COT THEP (TCVN 5574:2018)
LAM ANH HUONG DEN KET QUA THIET KE

CAU KIEN BE TONG COT THEP CHIU UON

ANALYSIS OF SOME ISSUES ABOUT MATERIALS USED AND THEIR STRUCTURE
IN THE DESIGN STANDARDS FOR CONCRETE AND REINFORCED CONCRETE
STRUCTURES (TCVN 5574:2018) THAT AFFECT THE DESIGN RESULTS OF
REINFORCED CONCRETE STRUCTURES SUBJECTED TO BENDING

Ths. D6 Trudng Giang

Tém tét: Bai viét trinh bay mot s6 van dé vé vat liéu st dung bao gém bé téng ndng, cét thép st dung trong két cau bé tong cot thép

va cac yéu cau cau tao lién quan dén thiét ké cau kién bé tong cét thép chiu udn nhu: I6p bé téng bao vé c6t thép chiu luc, chiéu dai
neo clia c6t thép, yéu cau neo c6t thép tai géi tua, ham lugng c6t thép téi thi€u dugc quy dinh trong TCVN 5574: 2018 - tiéu chudn quéc
gia vé thiét ké két cau bé tdng va bé tong c6t thép da lam anh hudng dang ké dén két qua thiét ké cau kién bé tdng c6t thép chiu udn.

Tirkhéa: Thép c6t bé tong, hé s6 doé tin cay clia cot thép, gidi han chay thép, I6p bé téng bao vé, neo cbt thép.

Abstract: This paper presents some issues about materials used including heavy concrete, reinforcement used in reinforced concrete
structures and reinforcement detailings requirements related to the design of flexural reinforced concrete members. such as: concrete
layer protecting load-bearing reinforcement, anchorage length of reinforcement, reinforcement anchoring requirements at supports,
minimum reinforcement content specified in TCVN 5574: 2018 - national design standards Concrete and reinforced concrete structures

have significantly affected the design results of flexural reinforced concrete structures.

Keywords: Steel for the reinforcement concrete, partial factor of reinforcement, melting limit of steel, concrete cover, reinforcement

anchorage.

Nhdn bai ngay 3/9/2024, chinh siia ngay 7/10/2024, chdp nhdn ddng ngdy 12/11/2024.

1.Pat van dé
Tiéu chuan thiét k€ Két cdu bé tdng va bé tong cét thép duoc
ban hanh nam 2018 [1] ¢ kha nhiéu nhiing thay d6i so vdi tiéu
chuén thiét ké dugc ban hanh nam 2012 [2]. Trong d6 cé nhiing
thay d6i vé vat liéu st dung (vGi bé tdbng: m& réng pham vi ap
dung cho bé tong nang tir B70 dén B100, véi c6t thép: st dung
cac loai thép c6t cho bé tong theo TCVN 1651:2018 [3] d6 la
cac loai CB240T, CB300T, CB300V, CB400V, CB500V, CB600V déu
dugc sir dung mot hé s6 do tin cay duy nhat la
tao (I6p bé téng bao vé, chiéu dai neo cua cé;jtyghép, dién tich
ang ké dén két

=1,15) va cau

c6t thép neo vao go6i) va da lam anh hudng

! Email: giangdt91@gmail.com
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qua thiét ké cac cau kién chiu uén. Bai viét nay di vao phan tich,
danh gia nhiing thay d6i trén ctia TCVN 5574: 2018 khi so sanh
v&i TCVN 5574: 2012.

2. Cac thay d@i vé quy dinh vat liéu s&f dung va cau tao
ctla TCVN 5574: 2018 so véi TCVN 5574: 2012

2.1.Vatliéu sit dung

2.1.1.Bé téng

Bé tong nang dugc sir dung trong két cau bé téng cot thép
(KCBTCT) theo [1] bao gobm céc loai cap cuong do chiu nén
khong thap hon B15, dé la cac loai bé tong c6 cdp cudng do
chiu nén B15, B20, B25, B30, B35, B40, B45, B50, B55, B60, B70,
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B80, B90 va B100. Theo [2], cac loai bé tong st dung trong két
cau BTCT la B15, B20, B25, B30, B35, B40, B45, B50, B55, B60. So
v&i TCVN 5574: 2012 thi TCVN 5574: 2018 da can cd vao tinh
hinh xdy dung thuc t&€ dé mé& rong pham vi 4p dung cho bé
téng nang tu B70 dén B100, diéu nay sé thuan lgi hon cho cac
ky su khi thiét ké nhimng coéng trinh BTCT doi hoi phai st dung
vat liéu c6 cudng dé cao nham giam nhe trong lugng cho cong
trinh va tiét kiém vat liéu.

2.1.2. Cét thép

C6t thép dugc sirdung trong KCBTCT theo TCVN 5574: 2018
phu hgp véi thép c6t cho bé tong dang dugc san xuat theo tiéu
chuan hién hanh TCVN 1651-1&2: 2018 - Thép c6t bé tong phan
1: Thép thanh tron tron va phan 2: Thép thanh van.

Theo TCVN 5574: 2012 c6t thép dugc st dung la loai thép
c6t dugc san xuat theo TCVN 1651: 1985 — Thép c6t bé téng
thép can néng.

Cot thép dugc san xuat theo TCYN 1651: 1985 la thép can
néng, con thép dugc san xuat theo TCVN 1651:2018 c6 thé san

5574: 2018 quy dinh hé sé Ys=1,15 chung cho cac loai thép,
TCVN 5574:2012 quy dinh hé s6 Ys=1,05-1,07 cho cac loai thép
Cl (CB240-T), ClI (CB300-T,V), ClIl (CB400-V), con cac loai thép
con lai hé sé Vs clng lay nhu quy dinh ctia TCVN 5574: 2018.

Trong thuc té xay dung hién nay, cét thép st dung kha phé
bién la cac loai thép CB240,300-T; CB300,400-V, do d6 viéc quy
dinh hé s6 Ys=1,15 cGia TCVN 5574:2018 da lam giam cudng do
tinh toan clia c6t thép khi tinh toan theo TCVN 5574: 2012, gia
tri giam cudng do nay tur 7,5% dén 9,5%, déng nghia véi dé la
lugng cot thép sir dung trong thiét ké sé tang lén tuong Ung.
Thuc té€ san xuat trong giai doan viia qua cho thdy: chat lugng
thép c6t bé téng déu tang vuat troi so véi yéu cau (xem bang
3), vivay TCVN 5574: 2018 duara hé s6Ys =1,15 la kha I6n, chua
phu hop véi thuc té san xuat, gay lang phi c6t thép trong thiét
ké xay dung.

Bdng 3. Két qua thi nghiém thép cét bé téng tur 04 phong thi
nghiém LAS-XD (LAS-XD640; 674, 834 va 1061)

Yéu cau A
£ A A s el e K g AL A N BK %90 | e | Geinan | Luc | Gioihan | dang | Nhanietkétquso
xuat theo cong nghé do nha san xuat quyét dinh, diéu nay phu o) NenChaY. | chay | chayRa | bn | bénfa | dan | YO1YeUCAu (Tang
Méc ha dat :
7. 7 R 2 2 A A e 7 STT b
hop véi sy phét trién cta khoa hoc va cong nghé hién nay, cac ] thep = o [ 61 | op
> Fy Fm han | han
.2 Ny . S 4a TR Nimm? Nmm?) | As%) | 13N | han | gy
dan vi sdn xuat cét thép dugc chi déng hon, mién la dap (ng mm (Nmm) (Nmm?) (Nmm A chay | ben | G
: ? ? (kN) (kN) Rt | Rn
t6t cac yéu cau ky thuat. CAc yéu cau ky thuat chinh cda thép | s | w1 | wos | arr | 2o | ool oow] oo
: : . : 2 6 8.3 204 13.2 467 | 267 | 22% | 23% | 34%
c6t bé tong theo hai tiéu chuan néu trén dugc tap hgp trong 3 coaso | Re240 [ 84 | 297 | 127 | 449 | 265 | 4% | 18% | 33%
bang 1 va bang 2 1 T Ru2380 | 148 294 23.3 464 | 256 | 23% | 22% | 28%
9 g-<. 2 8 15.1 300 235 468 | 265 | 25% | 23% | 33%
Bdng 1. Cdc yéu cdu ky thudt cua thép cét bé téng theo TCVN : T
1651: 2018 [3] 2 16 745 371 11.2 553 208 | 24% | 23% | 30%
AT i At da S i ds 3 76.3 379 | 1106 | 550 | 212 | 26% | 22% | 33%
) Bugng | Slatrdactrung Gia tridac trung | Gid tri dac trung quy dinh cda do 1 Ruz300 |_925 364 | 1389 | 546 198 | 21% | 21% | 24%
Méc . cla gidi han chdy | cua gidi han bén dan dai (%) CB300- e
the kinh, trén R Nh6. | kéo R Nhé nhat 2 18| 57 937 368 | 1406 | 553 | 206 | 23% | 23% | 29%
P mm ren fen VRO €0 Fim A0 MO As Aq 3 Rm2450 g1 5 360 | 1433 | 563 | 218 | 20% | 25% | 36%
nhat (MPa) (MPa) <
CB240- 1 1403 | 369 | 2089 | 550 198 | 23% | 22% | 24%
T 6-40 240 380 20 2 2 22 142.1 374 210.3 553 209 | 25% | 23% | 31%
CB300- 3 1453 | 382 | 2056 | 541 204 | 27% | 20% | 28%
T 6-40 300 440 16 2 1 %.8 481 | 1355 | 674 | 195 | 20% | 18% | 39%
CB400- 2 16 996 495 | 1386 | 689 187 | 24% | 21% | 34%
T 6-40 400 500 16 8 3 95.9 477 | 1403 | 698 17.9 | 19% | 22% | 28%
CB300- 1 Resaco | 1213 | 477 | 1726 | 68 189 | 19% | 19% | 35%
v 6-50 300 450 16 8 2 18| CBI0O- 1256 | 494 | 1765 | 694 186 | 23% | 22% | 33%
CB400- | 400 570 1 8 3 Re2570 [ "i268 | 498 | 1803 | 709 17.9 | 25% | 24% | 28%
' 1 1826 | 480 | 2586 | 680 186 | 20% | 19% | 33%
CB500- 6-50 500 650 14 s 2 22 186.4 490 265.6 699 186 | 23% | 23% | 33%
v 3 189.3 | 498 | 2724 | 717 190 | 24% | 26% | 36%
CBGOO- | ¢ o 600 710 10 8 1 194 618 | 2416 | 760 | 184 | 24% | 18% | 29%
v 2 | 20 1906 | 607 | 2436 | 775 173 | 21% | 19% | 24%
3 1983 | 631 2408 | 766 183 | 26% | 18% | 31%
Béing 2. Cdc yéu cdu ky thudt cia thép c&t bé tong theo TCVN | 209 | e | wos | vor | ire | zme| | aon
2 | 22 2375 | 625 | 2956 | 778 17.9 | 25% | 20% | 28%
1651: 1985 [4] 3 cB500- | Ren®500 | 2296 604 289.7 762 186 | 21% | 17% | 33%
1 v Rn2650 | 3025 | 616 | 3856 | 786 189 | 23% | 21% | 35%
— Gidihan chay, | Do béndattic | D% dan daituong 2 | 25 3073 | 626 | 3789 | 772 181 | 25% | 19% | 29%
Nhom c6t thép Buong kinh, N/mm2 thai, N/mm? 461 % 3 299.7 611 3746 763 179 | 22% | 17% | 28%
mm th")r; o hom 1 3706 | 602 | 4875 | 792 195 | 20% | 22% | 39%
9 2 | 28 3656 | 504 | 4706 | 764 182 | 19% | 18% | 30%
c 6-40 240 380 2 3 3608 | 586 | 4813 | 782 176 | 17% | 20% | 26%
Cll 10-40 300 500 19
. X 2 bt a A A A NN
an 6-40 400 600 14 K&t qua thi nghiém trén day duoc tap hgp tu s6 liéu trung
Cv 10-32 600 900 6

Nhan xét: Qua cac chi tiéu ky thuat ctia thép c6t bé téng nhu
hai bang trén c6 thé nhan thdy su tuong duang clia cac cot thép
nhu sau Cl tuong duong CB240-T; Cll tuong duang CB300-V; CllI
tuong duong CB400-V va CIV tuong duong CB600-V.

2.1.3. Hé s6 dé tin cdy cta cét thép [1],[2]

Hé s6 do tin cay clia c6t thép Vs lién quan dén viéc xac dinh
cudng dé tinh toan ctia cot thép khi tinh toan cac cau kién BTCT
theo trang thai giéi han thi nhat. Tiéu chuan thiét ké TCVN

binh clia 10 t6 mau tir cdc nha san xuat thép can néng trong
nudc. V&i méi loai dudng kinh bao gdbm ba nha san xuat: 1. Tap
doan Hoa Phat; 2. Thép Viét Buc; 3. Cong ty ¢§ phan thép Viét
Y. Trong d6 cac chi tiéu vé sai s6 trong lugng, d6 dan dai va uén
déu dat yéu cau theo TCVN 1651-2018. Bang két qua chi dé cap
dén 02 chi tiéu quan trong la gidi han chay va gidi han bén cua
cac mau thép thi nghiém.

Nhan xét: Gigi han chdy cla cac loai thép sau thi nghiém
déu tang tlr 17% dén 27% so véi yéu cau clia cac mac thép. Gidi

sé97.2024 XAY DUNG & DO THI
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han bén: so vGi yéu cau tang tir 17% dén 26%. Bién dang dai sau
khi duit A5 tang ti 23% dén 39%. C6 thé thay rang: chat lugng
ché tao cac loai thép c6t bé tong & giai doan hién nay la rat tét
nha su tién bo khong ngling ctia khoa hoc va cong nghé san
xuat, do vay can quy dinh hé s6 dé tin cay giam bdt so véi quy
dinh ctia TCVN 5574: 2018 dé tranh lang phi lugng thép sirdung
trong xay dung.

2.2. Cac quy dinh vé ciu tao

Céc quy dinh vé ciu tao c6 thay d6i gilta TCVN 5574: 2012
va TCVN 5574: 2018 lién quan dén cdu kién chiu uén dugc trinh
bay trong bang 4.

Bdng 4. Cdc quy dinh c6 thay ddi vé cdu tao trong cdu kién
chiuuén [1], [2]

STT Céc quy dinh c6 thay ddi vé cAu tao trong c4u kién chiu udn ctia 02 tiéu TCVN 5574: | TCVN 5574:
chudn thiét ké 2012 2018
1. Ban c6 chiéu day <100mm 10 20
Lop bé tong bdo vé cbt thép | 2. Ban c6 chidu day >100mm 15 20
1 chiu luc trong diéu kién théng — —
thuong 3. Dam cd chiéu cao <250mm 15 20
4. D&m c6 chiéu cao 2250mm 20 20
N N Ban san 1/3 As 1/3 As
Dién tich cot thép neo tai goi so
2 v6i dién tich tinh toan Ion nhét | DAm voi bé rong b<150mm Khong quy
(As) x s dinh 1/2 As
Dam véi bé rong b=150mm in
3 Ham luwong cbt thép téi thidu Ban va dam 0,05% 0,1%

Nhan xét: Vi cau kién chiu uén trong diéu kién moi truong
thong thudng 16p bé tong bao vé cla cot thép ban theo tiéu
chuén hién hanh dugc 1dy nhiéu hon 10mm so véi TCVN 5574:
2012, diéu nay lam cho chiéu day téi thi€u ctia ban ting thém
20mm va gay bat Igi cho su lam viéc ctia ban khi chiu momen
udn dé la lam gidm dang ké chiéu cao lam viéc ctia ban (h0), vai
ban c6 chiéu day<100mm thi chiéu cao h0 bi giam hon 10%, véi
ban c6 chiéu day <150mm thi h0 bi gidm tir 4% dén 5%. Diéu
d6 sé lam cho lugng c6t thép sir dung trong ban tang 1én tuong
(ing. VGi cau kién chiu uén la dam: do chiéu cao ctia dam kha
I6n nén viéc tang thém IGp bé tdng bédo vé clia ¢t thép chiu luc
lam gidm chiéu cao lam viéc h0 cila dam khoéng dang ké.

Dién tich c6t thép neo vao goi ctia dam theo quy dinh cla
TCVN 5574:2018 cling tang kha nhiéu so vai quy dinh cta TCVN
5574:2012.

3. Két qua thiét ké cot thép chiu mé men

Dé& thay r6 anh hudng cla viéc thay déi vat liéu thép va cac
quy dinh cau tao dén két qua thiét ké cau kién chiu uén, vi du
dugc cho trong bang tinh c6t thép chiu mé men cla ciu kién
chiu uén sau day sé chira chénh léch vé dién tich c6t thép khi
thiét ké theo TCVN5574: 2018 va TCVN 5574: 2012.

Bang 5. So sdnh c6t thép chiu Momen khi thiét ké theo 02
tiéu chudn

Mome | rigt gign | Lodi béiong TCVN 5574:2012 | TCVN5574:2018 | Chen
Chu n S dung Loai . hléch
cau b | h | B | Rb |thepst | ho | R | Aw | ho | Re | Aw | Awva
0 | (kNm) | (mm | (mm | (MPa | (MPa | dung | m | (MPa | (mm? | ; | MPa | mm? | A
) ) ) ) m ) ) m ) ) (%)

4.00 1000 | 80 15 8.5
6.00 1000 | 90 20 11.5

CB240T | 65 | 225 291 55 | 210 378 30%
B300T | 75 | 280 300 | 65 | 260 380 27%
CB400

\

7.00 1000 | 100 25 14.5 85 | 365 234 | 75 | 350 279 19%

8.00 1000 | 110 25 14.5 90 | 225 386 | 85 | 210 467 21%

Ban | 900 | 1000 | 120 | 25 | 145 | CBAOO | 10

CB400
\

280 315 | 95 | 260 378 20%

0
1600 | 1000 | 130 | 25 | 145 | %5490 | 11| 565 | 309 | 10 | 350 | ac0 | 15%
1800 | 1000 | 140 | 25 | 145 | GBJ%0 | 2| aes | a2 | Y | 350 | 470 | 14%
2000 | 1000 | 150 | 25 | 145 | ©BI00 | 13| 365 | 423 | 2| ss0 | 470 | 13%

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

Mome | gy gign | LoaIbe tong TCUN5574:2012 | TCVN5574:2018 | Chén
chu 2 st dung Loai h lech
Cau b | h | B | Rb |thépst | ho | R | Aw | ho | Re | Az | Azva

& | (Nm) | (mm | (mm | (MPa | (MPa | dung | m | (MPa | (mm? | m | (MPa | (mm2 | A

) ) ) ) m ) ) m ) ) (%)

10000 | 220 | 500 | 15 | 85 | B30 | 451 280 | aa1 | 4| 260 | 1047 | 11%

13000 | 220 | 500 | 20 | 115 | “BIO0 | 45 | 365 | o30 | 4| 50 | 1002 | s%

, | 20000 | 220 500 | 30 | 17 | ©BSOO | 45 1 510 | 1033 | 44 | 520 | 1047 | 1%
D& v 0 0

™ | 15000 | 220| 600 | 15 | 85 | B0 | %5 | 980 | 1156 | | 260 | 1279 | 1%

19000 | 220 | 600 | 20 | 115 | B0 | %5 | 365 | 4107 | 3| 350 | 1185 | 7%

25000 | 220 | 600 | 30 | 17 | OB | 35| 510 | 1020 | 3| 520 | 1026 | 1%

Nhan xét: So v&i TCVN 5574: 2012, tiéu chudn thiét ké
hién hanh TCVN 5574: 2018 da quy dinh hé s6 d6 tin cay
cla c6t thép va cdu tao |6p bé tdng bao vé cét thép chiu luc
dugc tang thém nhiing diéu nay da lam cho két qua thiét
ké c6t thép chiu Momen trong ban tang lén rat dang ké, cu
thé [a: v&i ban c6 chiéu day <100mm, dién tich c6t thép chiu
luc tang lén tir 20% dén 30%, vai ban co chiéu day <150mm
thi dién tich c6t thép chiu luc tang thém ti 10% dén 20%,
vGi dam khi st dung c6t thép co gidi han chay <400MPa thi
lugng c6t thép chiu luc tdng thém gan 10%.

4. Két luan, kién nghi

Cac quy dinh vé vat liéu thép va cdu tao ca TCVN 5574:
2018 da lam thay d6i dang ké két qua thiét ké cau kién chiu
uén khi tinh toan véi Momen. Trong ban san, lugng c6t
thép sir dung tang dén 30%, trong dam lugng cét thép su
dung tang dén 10% khi so sanh vgi viéc thiét ké theo TCVN
5574:2012.

Kién nghi: Diéu chinh hé s6 d6 tin cay cla c6t thép giam
xuéng cho phu hgp véi thuc té san xudt, gia tri nay nén lay la
1,05 v&i thép can néng c6 gidi han chdy khong qua 500MPa
(tuong Ung véi mac thép CB240,300,400).

Giam bat chiéu day 16p bé tong bao vé cho thép ban
(nén gidm 5-10mm)

Luong Huong (BT)
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TINH TOAN KIEM TRA SU LAM VIEC CUA
HE THONG GIENG HA MUC NUGC NGAM

PHUC VU THI CONG MONG & TANG HAM
BANG PHAN MEM VISUAL MODFLOW

Calculating and checking the operating of the well system to lower the groundwater level
for foundation and basement construction using Visual Modflow software

Tom tat: Bai bao trinh bay cach tinh
toan kiém tra su lam viéc cla hé théng
giéng ha muc nudc ngdm phuc vu thi
cdng mong va tang ham bang pham
mém Visual Modflow. Déng thdi, thuc
hién mot s6 vi du tinh toan dé minh hoa
cach tinh todn nay, qua dé van dung
trong tinh toan thuc hanh & Viét Nam.

Tu khéa: Hé théng giéng ha muc
nudc ngam; phan mém Visual Modflow.

Abstract: This article presents how
to calculate and check the working of
the well system to lower the groundwater
level for construction of foundation and
basement using Visual Modflow software.
At the same time, implementing some
examples to illustrate this calculation,
thereby applying in practice in Vietnam.

Key words: System of wells to lower the
underground water level; Visual Modflow
software.

Nhdn ngay 15/8/2024, chinh sia
ngdy 28/10/2024, chdp nhdn ddng ngay
17/11/2024.

1.DAT VAN DE

Can cu vao tién dé thi cong thi
cong trinh dugc thi cong tang ham
va méng cong trinh chd yéu vao mua
khoé nhung cé thé ciing phai kéo dai
sang mua mua, |G nén can phai tinh
kiém tra cho cd mua mua (Muc nudc
ngam/MNN va muc nudc ngoai song
thay déi).

Ngoai ra, tai cong trudng chua cé
thi nghiém xac dinh kha nang hat nudc
thuc cha cac giéng nén can phai thu
tinh todn cho luu lugng hut nudc ti cac
giéng ra khac nhau.

2.CACTRUONG HOP TINH TOAN

Trong pham vi bai bdo nay ching toéi
sé tinh toan cho 2 trudng hgp luu lugng
hat nuéc tir cac giéng ra 1a 600m*/ngay
dém va 840m’/ngay dém tuong Ung vdi
Cac muc nudc ngam, muc nudc song
mua khé va mua mua, lG.

3.NOIDUNG TiNH TOAN

Dudéi day trinh bay tinh toan, cho 2
trudng hgp néu & trén.

3.1. NGi dung tinh toan

3.1.1.Cacthéng s6 mé hinh tinh toan
Hién trang giéng HMNN da dugc thi
cong theo ban vé nhu sau:

L
i

TDH Kién tric Ha Noi (Hanoi Architectural University)

Email: trinhvinh2603@gmail.com

W

5@ &0 00 o @ T
e s

P A L o

Hinh 3.1 So d6 bé tri gieng HMNN
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Cac thong s6 cla giéng nhu sau:

- Giéng sau 20m ké tur cao trinh -5,5m
dén 25,5m;

- buong kinh giéng 1a 0,2m;

- Chiéu dai 6ng loc |a 8,0m;

-Luulugng hut nuéc Qg=600+-840m3/
ngay dém;

- 56 lugng giéng van hanh theo tling
giai doan phu thudc vao tién dé thi cong.

Téng s6 giéng da thi céong la 108
giéng bao gém 37 giéng 5HP va 71
giéng THP.

Cac théng s6 dat nén va nguén nudc
b6 sung vao hé théng giéng:

- Dat nén mo ta trong mo hinh dugc
chia thanh 3 [6p:

+L&p 1 day trung binh 4,2m (tU-3,7m
dén 7,9m);

+ Lop 2 day 25,1m (t& -7,9m dén
-33,0m);

+ L3p 3 la I16p dat khéng tham;

-Hé s6 thdm clia dat: Lép 1: Kt1=13m/
ngay dém; Lép 2: Kt2=103m/ngay dém;

- Cach h6 moéng 350m la dong song
Hong c6 chiéu réng 150m va cao trinh
day séng trung binh -6,7m;

3.1.2. Tién dd van hanh cac giéng
hut nuéc HMNN

Tién d6 thi cong dao méng nhu sau:

- Ngay 28/10/2021 dao dat h6 mong
dén cao d6 -4,5m

- Ngay 12/11/2021 dao dat hé mong
dén cao d6 -7,5m

- Ngay 24/12/2021 dao dat hé mong
dén cao d6 -11,5m

- Ngay 21/1/2022 dao dat hé mong
dén cao d6-13,25m

- Ngay 27/1/2022 dao dat hé mong
dén cao d6 -14,6m

- Ngay 02/2/2022 dao dat hé mong
dén cao d6-17,45m

- Ngay 12/5/2022 lap dat hé mong
dén cao d6 -14,6m

- Ngay 26/6/2022 lap dat hé mong
dén cao d6-11,5m

- Ngay 28/7/2022 lap dat hé mong
dén cao d6 -8,0m

- Ngay 04/8/2022 lap dat h6 mong
dén cao d6 -5,0m

Tién d6 van hanh cac giéng nhu
sau:

- Ngay 12/11/2021 bét dau van hanh
30 giéng dau tién dé HMNN dén cao
d6 -7,5m trudc ngay 24/12/2021 (chi
tiét gi€ng van hanh xem ban vé s MS-
HNN-05);

- Ngay 24/12/2021 tiép tuc van
hanh 30 giéng nay va thém 39 giéng dé
HMNN dén cao do -11,5m trudc ngay
21/01/2022 va dén cao do 13,25 trudc
ngay 27/01/2022 (chi tiét giéng van hanh
xem ban vé s MS-HNN-06);

- Ngay 27/01/2022 ti€ép tuc van
hanh 69 giéng nay va thém 19 giéng dé
HMNN dén cao do -14,6m trudc ngay
02/02/2022 (chi tiét giéng van hanh xem
ban vé s6 MS-HNN-07);

- Ngay 02/02/2022 ti€p tuc van
hanh 86 giéng nay va thém 22 giéng dé
HMNN dén cao d6 -17,45m trudc ngay
12/05/2022 (chi tiét giéng van hanh xem
ban vé s6 MS-HNN-08);

- Sau dé tiép tuc duy trinh cac van
hanh cac giéng nay dé thi cong moéng
céng trinh va gidm bat dan sé giéng van
hanh theo tién dé thi cong méng.

3.2. Két qua tinh toan

3.2.1. Truong hop 1: Luu luong hat
nudc clia cac giéng la 600m*/ngay dém

Cac két qua tinh toan thé hién & cac
hinh dudi day:

Hinh 3.2 Mdt bding mé tad muc nudc ngdm

xung quanh hé méng

BT HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI
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Hinh 3.3 Muc nuéc ngdm xung quanh

hé méng sau 139 ngay hat nuée

Hinh 3.4 Mdt cdt doc h6 méng
sau 139 ngay hut nuéc

Hinh 3.5 Mdt cdt ngang hé méng
sau 139 ngay hut nuéc

Hinh 3.6 Quan hé giita muc nudc
va thoi gian trong cdc giéng quan trdc

ddt phia trong h6 méng
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- Sau 57 ngay hut nuéc thi MNN duogc
ha tir cao d6 -3,7m dén cao d6 -6,4m;

- Sau 99 ngay hut nuéc thi MNN dugc
ha tir cao d6 -3,7m dén cao d6-10,3m;

- Sau 127 ngay huat nudc thi MNN
duoc ha tUr cao d6 -3,7m dén cao do
-12,8m;

- Sau 143 ngay huat nudc thi MNN
dugc ha tur cao d6 -3,7m dén cao do
-16,2m;

- Sau 240 ngay huat nudc thi MNN
dugc ha tur cao d6 -3,7m dén cao do
-18,6m.

- Sau 143 ngay MNN trong hé méng
6n dinh & cao d6 -19,0m.

3.2.2. Truong hop 2: Luu lugng hat
nudc cia cac giéng la 840m>/ngay dém

Cac két qua tinh toan thé hién & cac
hinh dudi day:

-

(e

.

Hinh 3.7 Mdt bdng mé ta muc nudc ngdm
xung quanh hé méng

Hinh 3.8 Muc nuéc ngdm xung quanh hé
mdng sau 139 ngay hat nuéc

Hinh 3.9 Mdt cdt doc h6 méng sau 139
ngay hut nuéc

Hinh 3.10 Mdt cdt ngang hé méng sau 139
ngay hut nuéc

Hinh 3.11 Quan hé gitta muc nuéc
va thoi gian trong cdc giéng quan trdc
ddt phia trong h6 méng

K&t qua tinh toan cho thay

- Sau 57 ngay hut nudc thi MNN duogc
ha tir cao d6 -3,7m dén cao d6 -7,5m;

- Sau 99 ngay hut nudc thi MNN duogc
ha tif cao d6 -3,7m dén cao d6 -13,4m;

- Sau 127 ngay hat nudc thi MNN
dugc ha ti cao d6 -3,7m dén cao do
-17,7m;

- Sau 143 ngay hat nudc thi MNN
dugc ha tU cao do -3,7m dén cao do
-23,1m;

- Sau 143 ngay MNN trong hé méng
6n dinh & cao d6 -23,9m.

Két luan va kién nghi
Trén day da trinh bay vé cach tinh
todn mot sé trudng hop cla hé thong

giéng hut nudc ha muc nudc ngam
trong qua trinh thi cdng moéng, tang
ham céng trinh. Cach tinh toan nut
lién két nay khac kha nhiéu so véi tiéu
chudn thiét k& cda Viét Nam. M6 hinh
vGi sy ho trg ctia hé phan mém Visual
Modflow cho phép gidi chinh xac bai
toan tham. M6 hinh nay cho phép du
bdo, m6 phong cac gidi phap x{ ly tu
dd c6 thé so sanh, lua chon phuong
an t6i uu, rat thuan tién va chinh xac &
nhimng nai c6 diéu kién dia chat céng
trinh, dia chat thay van, diéu kién bién
va ché do thly van bién déi phuc tap
& khu vuc phan luu cta séng va nhiing
nai séng co hinh thai bién déi phuc tap.
Phan mém tinh cho phép xac dinh
trudng phan bé, bién ddi ap luc thdm
trong khéng gian va thai gian, qua dé
du doan dugc dudng anh huéng déi
v&i cOng trinh va cac cong trinh 1an can.
Cac vi du minh hoa, dé dang van
dung dé tinh todn mét s6 trudng hop
thiét ké cac hé théng giéng ha muc
nuéc ngam trong thuc té€ & Viét Nam.
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CONG TRINH XAY DUNG DAN DUNG VEN BIEN
CO KET CAU CHIU LUC BANG BE TONG COT THEP

Research and develop the maintenance procedures for coastal

civil buildings with reinforced concrete bearing structures

/ TS.Mai Sy Hung?

Tém tat: Cung vdéi su phat trién cda nén kinh té, ngay
cang co6 nhiéu céng trinh dan dung dugc dau tu xay dung
& ven bién. Nhiing céng trinh c6 quy mé dudi 5 tang c6
két cdu chiu luc bang bé téng cét thép (BTCT), do cac tac
déng clia méi trudng khi hau bién véi tdc nhan gay an
mon la lon Clorua, tinh trang hu héng da xuat hién tuong
d6i nhiéu mac du thoi gian dua vao st dung chua lau. Bay
Ia nguyén nhan dan dén su suy giam tudi tho cla céng
trinh. Mét trong nhiing gidi phap co ban dé dam bao do
bén viing lau dai hay tudi tho clia cdng trinh la cong tac
“bdo tri”. Nghién cttu nay nham muc dich xay dung quy
trinh bdo tri cdng trinh xdy dung dan dung ven bién cé
két cau chiu luc bang BTCT, dé c6 ca s& cho viéc 4p dung
cOng tac bao tri cdng trinh xay dung mét cach cé hiéu
qua va dat dugc muc tiéu dé ra la gop phan dam bao én
dinh, tdng tudi tho clia cong trinh, ndng cao hiéu qua su
dung cla cac cong trinh dan dung ven bién.

Tur khéa: Bao tri cong trinh dan dung, quan ly chat
luong, cong trinh ven bién.

TKhoa Cong trinh thay, Trudng Pai hoc Xay dung Ha Néi
Email: hungms@huce.udn.vn

Y] HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

Abstract: Along with the development of the economy,
more and more civil works are invested and built in the
coastal area. In buildings with a scale of less than 5 floors with
reinforced concrete load-bearing structures, due to the impacts
of the marine climate environment with the causative agent of
corrosion, lon chloride, damages have occurred although these
buildings have put into use for not a long time. This is the cause
of the shortening of the life of the building. One of the basic
solutions to ensure the long-term sustainability or longevity
of the building is “maintenance’. This study aims to develop a
maintenance process for coastal civil buildings with reinforced
concrete load-bearing structures in order to have a basis for
the effective application of construction maintenance work,
contributing to ensuring stability, increasing the life of the works,
and improving the efficiency of using coastal civil works.

Key words: Civil construction maintenance, quality
management, coastal construction.

Nhan ngay 5/8/2024, chinh sia ngay 30/10/2024, chdp
nhdn ddng ngay 10/11/2024.
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1.Patvan dé

Coéng trinh xay dung, ké tur khi bat dau dua vao khai thac, st
dung luén chju cac tac dong cla cac yéu t6 khac nhau cé thé gay
ra anh hudng déi véi dé bén, tudi tho clia cong trinh. Cac yéu té tac
dong dugc md td nhu hinh 1:

o~ Tai trong dong
\ oat tai 7\
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N R R 2R \
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D6 dm mbi treimg ~ |
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Hinh 1: Cdc yéu té tdc déng dén su lam viéc cua céng trinh
€6 két cdu chiju luc bédng BTCT

Duéi tac ddng cla cac yéu té néu trén cé thé dan dén su suy
gidm céng ndng lam viéc cla két cau (bao gém ca cdng nang vé
chiu luc va cong nang st dung). Su tac dong clia cac yéu té khéng
riéng ré ma xay ra déng thai. Diéu nay dan dén viéc danh gia su
lam viéc clia cong trinh hodc su hu hong, xuéng cap (néu co) cla
c6ng trinh xay dung gdp nhiéu khé khan, doi hoi cong tac kiém
dinh, danh gia dugc thuc hién ty mi, cdng phu mai cé sé liéu dé két
qua danh giad dugc chinh xéc, lam ca s& cho viéc bao tri cong trinh.

Dai véi cong trinh xay dung & ven bién, day la moi trudng xam
thuc manh (do ion clorua Cl-). Mac du phan 16n cac céng trinh xay
dung dan dung déu dugc thiét ké véi tudi tho trén 50 nam nhung
thuc té cho thay nhiéu céng trinh bi hu hdng chi sau thai gian 10-20
nam khai thac. Mdc d6 hu hdng nhanh va nghiém trong dan dén chi
phi sifa chifa rat tén kém déng thdi tudi tho cong trinh bj suy giam.

2T N

Hinh 3: Cang Clra cdm Hai Phong sau 30 ndm st dung

D& ddm bao kha ning lam viéc cla két cdu céng trinh BTCT,
céng tac bao tri, stta chita gia cudng két cadu la mot giai phap co
hiéu qua dugc dp dung cho cac két cau bi hu hdng hodc cac két
c8u c6 su thay d8i cdng nang lam viéc so véi thiét ké ban dau. Viéc
gia cudng stta chita nham dam bao két cau lam viéc dap ung dugc
cac yéu cau vé cong nang st dung va cdng nang chiu luc, c6 thé
ap dung cho két cau cét lam viéc chiu nén, két cau dam, san lam
viéc chiu uén.

Vi vay, cong tac kiém dinh danh gia chat lugng cong trinh va
bdo tri strta chlta cac cong trinh dan dung ven bién 1 rdt can thiét.

2. Co' s& khoa hoc va phuong phap nghién citu.

a) Co'sé khoa hoc vé tinh phdp ly.

Cong tac bao tri cong trinh da dugc dé cap dén trong nhiéu
tai liéu, van ban, Nghi dinh ctia Nha nudc. Ngay 18/6/2014, Quéc
héi ban hanh Luat Xay dung sé 50/2014/QH13, cing v&i dé ngay
26/01/2021, Chinh pha ban hanh Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP[1
1Vé viéc quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan ly chat lugng,
thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung. Pay dugc xem
la nhiing co s& phap ly chinh thiic vé cong tac bao tri cong trinh
xay dung.

b) Co'sé khoa hoc vé tinh thuc tién.

Dac diém lam viéc clia cong trinh xay dung vung ven bién:

Trong moi trudng xam thuc vung bién, hién tugng an mon
c6t thép va bé tdng dan dén lam nit vé va pha huy két cau bé
téng va BTCT, lam bé tong bi hu hdng sém, khong ddm bao tudi
tho céng trinh. D6 bén thuc té cia két cdu BTCT phu thudc vao
muic do xam thuc ctia moi trudng va chat lugng vat liéu st dung
(cudng d6 bé téng, mac chong tham, kha nang chéng an mon,
chuing loai xi méng, phu gia, loai c6t thép, chat luong thiét ké,
thi cong va bién phéap quan ly, s dung coéng trinh...)

Thuc té c6 han 50% bod phan két cdu bé tong va BTCT bi an
mon, hu hong nang hodc bi pha huy chi sau tu 10-30 ndm s
dung. Hau hét cac két cau nay trong qua trinh lam viéc déu tiép
xuc véi moéi trudng khong khi va nuéc bién. Gitta vat liéu va moi
trudng ludén xay ra cac tdc dong qua lai va ban than bé tong luén
thay d6i trang thai cau trdc.

Tac déng xam thuc ca méi trudng bién t6i dé bén cong
trinh bé tong va BTCT chd yéu do cac qua trinh sau: Qua trinh
cacbonét hoa lam gidm néng d6 pH cla bé téng theo thai
gian, lam v& mang thu déng c6 tac dung bdo vé cét thép, day
nhanh qua trinh an mon cét thép dan dén pha huy két cau;
Qua trinh tham ion SO4 2- vao bé téng, tuong tac vdi cac san
phdm thuy hoa cua xi mang tao ra khoang Ettringit truong né
thé tich gay pha huy két cdu (An mon sunfat); Qué trinh khuéch
tan 6xy, ion Cl- va hoi 8m vao bé téng trong diéu kién nhiét dé
khong khi cao; Qua trinh an mon vi sinh vat, an mon co hoc do
séng, an mon rla tréi. Can c’ theo tinh chat xam thuc va muc
dé tac dong clia méi trudng bién lén két cau bé téng va BTCT
c6 thé phan lam ba ving nhu sau:

(1) Vung hoan toan ngap nudc; (2) Vung nudéc 1én xuéng va
séng danh; (3) Vung khi quyén trén bién va ven bién, gém cac
ti€u vung : Sat mép nudc: 0- 0,25km, ven bd: 0,25 - Tkm, gan ba:
1- 20km. Theo [2], c6 thé phan loai mic d6 xam thuc & cac vung
nhu trong Bang sau:
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Bang 1. Muic d6 xam thuc tai cac vung ven bién [3]

- ns . o Mirc d§ xém the ciia mdi trwdng ddi vi két chu
T1 Mai trudng — YT T
Be tong Bé tong cot thép

|| Viing khi quyén gin by - trung binh

2 | Vung ven bd nhe manh

3 | Ving sit mép nude trung binh manh

4 | Viing nudc Ién xudng va song danh manh rit manh

5 Viing ngdp nude bién manh manh

¢) Phuong phdp nghién ciu

- Phuong phap thu thap co s& dir liéu thuc té théng qua cac tai
lieu nhu: HO so thiét k&, khéo sat hién trang.

- Phuong phép kiém dinh, phan tich danh gia chat lugng
cong trinh.

- Phuong phép Ung dung cac ky thuat stia chlra gia cuong
két cau.

3. Dé xuat mot sé gidi phap bao tri, siia chita gia cudng két
cau BTCT céng trinh dan dung vung ven bién

a) Xdy dung so dé khéi cho quy trinh céng tdc bdo tri

Cong tac bao tri dugc tién hanh ngay tir khi bat dau dua cong
trinh vao khai thac s&f dung va véi cdc céng trinh da dua vao khai
thac str dung mot thai gian dai. So d6 khoi cong tac bao tri dugc dé
xudt nhu trén cac hinh duéi day:

Cong trinh dang khai
thic, sit dung

l

Kiém tra ban dan

Stra chira,
hw hong g1a cuong

Kiém tra chi
tiét

Kiém tra thuomg xuyén
Kiém tra dinh ky

Déu hiéu
Xuong cap

Sira chira,
e —> | giacudng
Kiém tra chi

tiét

Xuit hién hv héng, Kiém tra bit thuémg

S co

—

Hinh 4 So d6 khéi mé ta qui trinh c6ng tdc bao tri véi céng trinh
dang khai thdc, st dung

b) Bé xudt mét sé gidi phdp bdo tri, sita chita két cdu chiju luc
bdng BTCT

b.1) Két cdu nén méng

- Nén nha va céng trinh gém cé nén trong nha va nén ngoai
nha. Nén dugc cdu tao tU I6p bé tong da 1x2, c6 ké dé tao khe
co gian.

-Trong qua trinh st dung, can khai thac céng trinh theo duing
céng nang thiét ké cda céng trinh, trong d6 can cha y dén tai
trong tac dong lén nén trong va ngoai nha khéng qua tai trong

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

thiét ké. Khéng dugc cho xe ¢é tai trong >1T chay trén nén nay, sé
gay lun cuc bd, hu hong bé mat nén.
- Khi nén bi Itn, déng nudc, can cé bién phap tao déc, thoat
nudc, tranh dé dong nudc gdy ndm méc va mat tham my cong trinh.
K&t cau mong:

- T4t c cac loai méng déu thudng xuyén kiém tra, quan trac lin
cho phép xéc dinh d6 Iin tuyét déi va téc d6 phat trién clia d6 lun
cUa céng trinh theo thaoi gian. T6¢ d6 [un clia cdng trinh dugc theo
déi bang cach dinh ky do d6 1tin clia cdc moc gan trén cong trinh
s0 v&i m&c chudn (dugc coi la khong 1dn).

- Cong tac quan trac c6 thé thuc hién bang phuang phap thuy
chudn hinh hoc, thuy chuan lugng giac, thuy chuan tinh hodc két
hgp bang phuong phap chup anh. Trong diéu kién théng thudng
nén ap dung phuong phéap ctia TCXD271: 2002[3 ], hodc tiéu chudn
mdi hién hanh.

- Chu ky do: Khoang thoi gian gitra 2 1an tién hanh quan trac lin
phu thuéc vao t6c¢ dé lun va cap do lun. Khi cap dé 1an nhé thi khoang
thai gian gitra 2 1an do phai dd 16n méi c6 thé xac dinh dugc chinh xac
d6 1un. Ngugc lai, néu téc do Itn 16n thi ¢ thé do véi chu ky day hon.
Thoéng thudng, khoang thai gian gitta 2 1an do la 1- 3 thang.

- B8 triméc do lin: D& thuc hién quan tréc can |3p dat hé théng
md&c chuan va cac méc do lan.

- M6&c chuén dudc bé tri bén ngoai cdng trinh va phai dam bao
khéng bi 1tn trong sudt thai gian thuc hién quan trac. Trong diéu
kién cu thé clia tiing cong trinh, can dat 2-3 méc chudn. Nén strdung
mé&c chuén loai B cho cac céng trinh théng thusng (theo phan loai
mé&c chudn ctia TCXD 271: 2002), hodc tiéu chudn méi hién hanh.

- Cac méc do lun dugc gan trén céng trinh tai cac vi tri phu hgp
dé c6 thé danh gia dugc tinh trang lin clia céng trinh ndi chung va
xac dinh dugc bién dang clia két cdu. Vi tri gan méc do 1an trén mét
56 loai két cdu thudng gap nhu sau:

+ Ké&t cau tudng chiu luc: Tai cac vi tri giao nhau gilra tudng
ngang va tudng doc.

+ Két cdu khung: Tai cac chan cot.

- D€ cong trinh st dung binh thudng, khéng bi hu héng do
xuéng cap va lin ctia nén moéng, co quan st dung cong trinh phai
van hanh céng trinh theo céng nang, muc dich thiét ké ban dau.
Trong d6, chi y dén céc van dé sau:

+ Chi dugc thay d8i cong nang, muc dich sir dung cac phong,
khi khéng lam téng tai trong so vai thiét ké ban dau. Nhimng thay
déi déu phai bao cho ca quan quan ly chat lugng cong trinh va don
vi tu van thiét ké dé dugc hudng dan, kiém tra.
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+Trong qua trinh van hanh céng trinh, khéng dé céc tai trong
bén ngoai nhu: Xe tai trong 16n >5T hoat dong qua gan cong trinh
lam anh hudng nén maéng, han ché dao cac ham, hé cé khoang
cach < 3m canh moéng cong trinh lam sat 16 dat bén duéi méng
cong trinh.

- Thai gian 5 ndm, c6ng trinh sé dugc tién hanh kiém tra dinh
ky, d6i véi cong tac nén mong can thu thap cac sé liéu sau:

+ DO 1tn tuyét d6i mong so véi méc do 1an, dac biét khi cé do
chénh léch > =8cm, méng & vi tri khe lun gitta cac khéi nha, d6 1un
léch gitta cac truc méng gan nhau S/L<0,001. Trong dé S la hiéu
s6 do6 lun tuyét déi ctia 2 moéng gan nhau, L la nhip tinh toan cuta
2 méng do.

+ Khi nhitng méng vugt qué cac tri s6 néu trén can c6 bién
phap kiém tra moéng nhu ti€n hanh dao maéng dién hinh hay mét
s6 mdng co su khac thudng, tuy theo yéu cau cla chd cong trinh
dé kiém tra chi tiét méng gém cac cdng viéc theo dé cuang khao
sat nhu: hinh dang ngoai, cudng do6 bé téng, muc nudc ngam (néu
€0), cac V&t nut, su dn mon cot thép v.v... dé cé bién phap bdo tri
thich hop theo tiéu chudn TCXDVN318-2004[4], hoic tiéu chuin
mdi hién hanh.

+ Trong moi trudng hap, sau khi kiém tra va thuc hién bién
phap gia cudng, kha nang lam viéc cta két cdu mong gia cudng
phai cao hon thiét ké ban dau.

+ C6ng tac kiém tra dinh ky, don vi quan ly s dung cong trinh
can bdo cho ca quan quan ly chat lugng cong trinh xady dung, co
quan thiét ké dé danh gia téng thé céng trinh va dua ra nhiing giai
phap stra chifa, gia cudng phu hop nham duy tri kha nang lam viéc
binh thuéng cta két cdu méng.

Bang 2: Mot sé bién phap khac phuc xuéng cép
do nguyén nhan nén méng
Stt | Co ché xudng cép Bién phéap khéc phuc | Ghichd

11 | Dat nén khong da kha
nang chiju tai

Gia c6 néng (m& rong | Dat nén tuong déi tot
mong, hé dao...)

Gia ¢6 sau (méng coc)
Stia chita két cdu
méng

Gia c6 sau (c6 thé két
hgp v6i giam tai)

Dat yéu

22 | Két cdu méng khong
du kha ndng chiu tai
33 | DO lun tuyét d6ilén

Né&u d6 lan léch nho va
c6 thé khéc phuc anh
huéng cta do lun déi
véi hoat dong cla
cong trinh thi khéng
can gia cudng.

Gia c6 sau (c6 thé két | C6 thé nghién ciu
hogp véi gia cudng két | bién phép cét tach két
cdu va giam tai) cau.

Gia c6 sau (moéng coc) | Can ap dung bién
phép han ché ma sat
am.

44 | DO lun léch Ion

55 | Ha muc nudc ngam

- Gia c6 sau (c6 thé két
hgp vai gia cudng két
cau.

- Cngan ldn.

66 | Lun anh hudng

b.2) Két cdu cét, dam, san BTCT

-Trong qué trinh st dung, can phai sirdung cong trinh theo ding
c6dng nang va muc dich sir dung ban dau theo thiét ké dugc duyét.

- Kiém tra cong trinh trong su6t thai gian st dung, theo déi cac
cdu kién, co dau hiéu xudng cap, bat thudng nhu xuat hién vét nat,
bi vong, bi nghiéng, bi an mon, bi tdc dong thién tai nhu gié bao,
I6¢ xody, hda hoan.

- Khi phat hién cac cau kién cé dau hién bat thudng néu trén, can
nhanh chéng ap dung bién phap gidm tai cong trinh, bao vé va han

ché& khai thac khu vuc d6 truéce khi c6 cac bién phap hoac bao véi co
quan cé chiic nang kiém tra va xi ly.

- Cong tac danh gia, tim nguyén nhan, dua gidi phap stia cha,
gia cudng két cau khi xuat hién nhiing dau hiéu bat thudng can
dugc ngudi cé chuyén mén ky thuat véi chuyén nganh Xay dung
thuc hién.

-Dinh ky 5 nam, céng trinh sé dugc tién hanh kiém tra dé danh
gia toan bo kha nang chiu luc cia céng trinh, doi véi két cau cét,
dam, san, cau thang can thu thap dugc cac sé liéu sau:

Déi vai cau kién cot, can kiém tra cac cot ¢6 tai trong I6n, momen
uon I6n, cét vuat nhip, cot dau hoi nha, cdt goc nha, can tién hanh
d& bd cac I6p bao che dé kiém tra cac vét nit, bé rong khe nit dau
va chan cot, nat khung, d6 léch tim truc so vai thiét k&, su bong troc
I6p bé tong bao v&, su gi c6t thép (néu cd)... dé€ lam co s& quyét dinh
6 kiém tra chi tiét hay khéng hodc gia cudng két cdu & muc d6 nao.

DaGi voi cau kién dam, san, chiu tai trong 16n, dam vugt nhip >
6m, dam truc giao, & ban I8n, can tién hanh kiém tra thu thap s6
lieu vé do vong, vét nut, dé cé bién phap bao tri thich hgp theo
TCXDVN318-2004, hodc tiéu chudn méi hién hanh.

DaGi vai két cdu sé nd, ho chira nudc, day la cau kién tiép xtc va
chta nudc trong thdi gian dai nén dé bi réu méc, tham nudc, dac
biét I3 trong mua mua. Do d6, thai gian kiém tra dinh ky cac cdu
kién nay 1 ndm/1 |an vao thoi diém trong mua mua. Khi kiém tra,
can c6 bién phap phat hién cau kién bi réu méc, bi tham nuéc thi
tién hanh lam sach va ch6ng réu méc, chéng tham theo ding quy
trinh theo TCVN5718-1993[5 ] hodc tiéu chudn mdi hién hanh. Tham
khao vét liéu chéng tham c6 dac tinh theo TCXDVN367-2006(6].

- Khi ti€n hanh céng tac kiém tra dinh ky, don vi quan ly st dung
cdng trinh can bao cho co quan quan ly chat lugng cong trinh xay
dung va co quan thiét ké dé danh gia téng thé cong trinh va dua
ra nhiing gidi phap sta chira, gia cudng phu hgp nham duy tri kha
nang lam viéc binh thudng clia két cdu cling nhu dam bao céng
nang va tudi tho clia céng trinh.

a) Gia cudng cét: Mé réng thiét dién cot
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b) Gia cudng cdt bing cdc két cdu khung va tdm thép

Hinh7. Gia c6 c6t BTCT

4, K&t luan va kién nghi

4.1. Két lugn

No&i dung cdia bai bao trinh bay nghién cliu xay dung quy trinh
bao tri cong trinh xay dung cé két cau chiu luc bang BTCT xay dung
& khu vuc ven bién. Dua trén két qua nghién ctu thu dugc, cé thé
rat ra mot s6 két luan sau day:

1. Céng trinh 6 két cau BTCT dugc xay dung & khu vuc ven
bién thudng c6 tudi tho thap hon & nhiing khu vuc khac do ngoai
cac loai tai trong tac dong trong qua trinh st dung con bi cac yéu
t6 moi trudng, yéu t6 xam thuc (clorua, CO2 ..
an mon cét thép trong bé téng, dan dén giam tudi tho clia két cau
BTCT (cot, dam, san) va gidm tudi tho cong trinh.

2. Hién nay, cong tac bao tri da dugc quy dinh rat ré tai Quy
chudn, Tiéu chudn, Luat va cac Nghi dinh, Théng tu. Trong d6 néu

..) lam téng téc do

ré trach nhiém cda cac ca nhan, t6 chiic cé lién quan dén hoat déong
xay dung; vé viéc thi cong, nghiém thu, ban giao dua vao st dung
cac cong trinh xay dung; vé trinh tu, quy trinh, ké hoach, thuc hién
bdo tri. Pay la ca s& cho viéc xay dung quy trinh bao tri cong trinh
xay dung.

3. Nhing hu hong, su ¢6 ctia cong trinh dugc phat hién qua
theo déi thudng xuyén va can dugc danh gia ching bang nhiing
thiét bi, thi nghiém chuyén nganh dé biét chinh xac muc dé hu
hdéng. TU d6, dua ra nhitng phuong an, bién phap stia chiia, gia
cudng hap ly.

4. Dé6i véi cong trinh c6 két cau BTCT, cdng viéc chinh clia bado
tri 1a bao tri phan kién tric va két cdu cong trinh. Khi tién hanh bao
tri phan kién tric can phai dam bao tinh déong nhat, my quan cua
cac cdng tac hoan thién (Cong tac trat, &p, lat, son, 1dp dat thiét
bi....); D6 v&i bao tri phan két cau (K&t cau méng, cot, dam, san)
thi trudc tién phai danh gia muc dé hu héng, danh gia kha nang
lam viéc binh thudng clia két cau, c6 can hay khéng phai dung cac
bién phap gia cuong. Néu nhu phai gia cudng thi can phai nam
viing nguyén tac vé cau tao két cau, c6 phuong phap, so dé tinh
cho tiing loai két cau can gia cudng. Dam bao cdu kién BTCT sau khi
dugc slta chira, gia cuong phai ddm bao dé an toan, kha nang chiu
tai va kha nang lam viéc binh thudng ctia két cau.

5. V&i cac cong trinh ven bién, do chiu dnh hudng ctia moi
trudng bién nén cac céng trinh ¢ nguy co bi hu hdng do an mon

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

c6t thép. Trong viéc bao tri cong trinh, can cé bién phap ky thuat dé
phat hién va danh gia mudc d6 hu hédng do an mon cét thép dé tién
hanh viéc stia chlta hodc gia cuong hiéu qua.

4.2 Kién nghi

P& nang cao chat lugng cong tac bao tri cong trinh két cau
BTCT néi chung va céng trinh két cau BTCT vling ven bién néi riéng
can luu y moét sé van dé sau:

1. Béi vdi cdc céng trinh dang khai thdc, st dung: Can tién hanh
theo doi, kiém tra thudng xuyén, kiém tra dinh ky, kiém tra chi tiét
dé kip thai phat hién nhiing hu héng, xuéng cip trong qua trinh s
dung dé c6 bién phap cu thé, quy trinh bao tri chi tiét cho cac hu
héng, xudng cap dé.

2. D6i véi cdc céng trinh xdy mai: Ngay tu khi hinh thanh dy an,
Chu dau tu can phai chd y hon nita dén céng tac khao sat lap du
an, thiét ké ky thuat thi céng dé kip thai phat hién nhiing sai sot
trong budc thiét ké co thé gay anh hudng dén két cau cong trinh
(Sai s6t vé so do tinh, gidi phap két cau khéng phu hgp, cau tao cot
thép...). Dén giai doan thi cong, can giam sat chat ché trinh tu cac
budc tir khau két cdu dén hoan thién, tir méng dén mai dé han ché
mot cach thap nhat nhiing sai sét. Khi phat hién can phai cé bién
phép xt ly kip thai d€ ddm bao chat lugng, tién d6 céng trinh. Cong
trinh sau khi hoan thanh can phai c6 quy trinh béo tri tiing hang
muc va dugc Chu dau tu phé duyét.

3. Trong qud trinh sG dung, khi phét hién dau hiéu hu héng can
thong bao ngay cho cac co quan chuyén moén, cac don vi lién quan
tién hanh khao sat, danh gia hién trang chi tiét dé khic phuc kip
thai va dua ra cac gidi phéap gia cudng két cdu néu can. Muc dich
cudi cling clia cong tac bao tri 1a nang cao tudi tho céng trinh, d@m
bdo an toan cho con ngudi trong qué trinh st dung, ddm bao kY,
my thuat va cong nang st dung cong trinh.

Tai liéu tham khao:

[11 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP Vé viéc quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quan ly chat lugng, thi cong xdy dung va bao tri
cong trinh xay dung.

[2] Péng Kim Hanh, Duong Thi Thanh Hién, Tinh trang an mon
bé tong cot thép va giai phap chéng an mon cho cong trinh bé
téng c6t thép trong maoi trudng bién Viét Nam, trang 44-49, Tap chi
Khoa hoc Thuy Igi va Méi truong, 11/2011.

[3] Tiéu chudn xay dung Viét Nam TCXDVN 271:2002 vé Quy
trinh ky thuat xac dinh dé lin céng trinh dan dung va cong nghiép
béng phuong phap do cao hinh hoc do B Xay dung ban hanh da
dugc thay thé bai Tiéu chudn quéc gia TCVN 9360:2012 vé Quy
trinh ky thuat xac dinh d6 lun céng trinh dan dung va céng nghiép
bdng phuang phap do cao hinh hoc.

[4] Tiéu chudn TCXDVN 318: 2004 “Ké&t cau bé tong cét thép-
Huéng dan céng tac Bao tri” do Bo trudng Bé Xay dung ban hanh
theo Quyét dinh s6 18/2004/QD-BXD ngay 29 thang 7 nam 2004.

[51Tiéu chudn Viét Nam TCVN 5718:1993 vé mai va san bé téng
c6t thép trong cong trinh xdy dung - yéu cau ky thuat chéng tham
nudc. B6 Xay dung.

[6] Tiéu chudn XDVN TCXDVN367:2006. Tiéu chuan xay dung
Viét Nam TCXDVN 367:2006 vé vat liéu chong tham trong xay dung
- phan loai do Bo Xay dung ban hanh.
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SAU CAC CONG TRINH KIEN TRUC

DEVELOP A PRELIMINARY CALCULATION TOOL FOR THE WIDTH OF
THE WIND ZONE BEHIND ARCHITECTURAL WORKS

TS. KTS. Phan Tién Vinh’

Tém tét: Trong cac giai doan thiét k&, dir liéu vé trudng gio
xung quanh céng trinh kién truc la nhimng co s& quan trong dé
ngudi thiét k& dé xuat cac giai phap thiét ké quy hoach va thiét
ké kién truc. Mét trong nhimng dir liéu dé la kich thudc vung
quaén gi6 sau cong trinh kién trdc. Bai bao nghién ctu, thuc hién
cac m6 phdng trén AutoDesk CFD dé xac dinh bo di liéu kich
thudc viing quan gid ctia 43 trudng hop cdng trinh c6 mat bang
hinh ch(t nhat dién hinh (vé kich thudc va hudng gié théi dén
cong trinh). TU b6 dr liéu néu trén, bai bdo xay dung mot cong
cu tinh toan so bo kich thudc ving quan gié bang Microsoft
Excel. V&i cong cu nay, ngudi thiét ké cé thé nhanh chéng xéc
dinh sa bo kich thudc viing quan gié sau céng trinh kién trac.

Turkhéa: Kién tric bén vimng, théng gié tu nhién, ving quén
gi6, Autodesk CFD, codng cu tinh toan.

Abstract: In the design stages, datas on the wind field
surrounding architecture construction are important bases to
designers to propose planning and architecture design solutions.
One of those datas is the size of the recirculating flow zone behind
the constructions. This article focus on researching and simulating

by AutoDesk CFD to determine the recirculating flow zone size
data set of 43 cases of buildings with typical rectangular plans (in
size and direction of wind to the constructions). From the above
data set, the article has built a preliminary calculation tool for the
width of recirculating flow zone by Microsoft Excel. With this tool,
the designers can quickly determine the preliminary size of the
recirculating flow zone behind the constructions.

Keywords: Sustainable architecture, natural ventilation,
recirculating flow zone, Autodesk CFD, calculation tool.

Nhdn bai ngay 12/10/2024, chinh stra ngay 20/10/2024, chdp
nhdén ddng ngay 5/11/2024.

1.Pat van dé

Trong béi canh thé gisi dang phai doi dién véi khang
hodng nang lugng, can kiét tai nguyén, 6 nhiém méi trudng,...
dac biét Ia hién tugng bién d8i khi hau toan cau, dinh huéng
phat trién bén viing ndi chung va phat trién kién tric bén
viing noi riéng da trd thanh qudc sach hang dau cda nhiéu
nudc trén thé gidi trong dé cé Viét Nam. Co nhiéu gidi phap dé

1Khoa Ky thuat Xay dung, Dai hoc Su pham Ky thuat - DH. Da Nang

Email: ptvinh@ute.udn.vn
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hudng dén su bén viing cho kién tric va khai thac thong gio
ty nhién (TGTN) cho cong trinh [a mét trong nhiing giai phap
co ban, hiéu qua va tié€t kiém nhat.

Trong thiét k& theo huéng khai thac hiéu qua TGTN cho
cac khong gian chuc nang trén tdng mat bang hay khong
gian chtic ndng trong céng trinh kién truc, viéc xac dinh kich
thudc vung quan gi6 sau cac khéi nha la co s& quan trong
cho viéc dé xudt cac giadi phap. Cu thé nhu: Xac dinh vi tri cac
khéi nha; xac dinh khodng cach giira cac khéi nha; kich thudsc
cac khdi nha; gidi phap huéng dong khéng khi trén téng mat
bang; giadi phap thiét ké kién tric cho cong trinh nam trong
vlng quan gié;... Péng thai, viéc xac dinh so bé kich thudc
vling quén gid sau cac cong trinh dya trén kich thudc cla
céng trinh moét cach nhanh chéng sé tiét kiém thaoi gian cho
ngudi thiét ké.

D& c6 mot s6 nghién cliu vé ving quan gié sau cac khéi
nha. Cac nghién ctu nay dugc thuc hién trén cac moé hinh 6ng
khi ddong va khéng chi y dén yéu té thay déi vé van téc gio
theo chiéu cao (v&i cac cong trinh cao tang, su thay d6i vé van
t6c giod theo chiéu cao la dang ké). Cac két qua chua day du
cac truong hop kich thudc clia cdc cong trinh va goéc cla gid
khi dén coéng trinh. [1-3]

Vi vay, nghién ctu xay dung Cong cu tinh toan so bé chiéu
réng vung quén gié sau cac cong trinh kién trac la rat can
thiét, vita c6 y nghia ly luan viia c6 y nghia thuc tién cao trong
thiét k€ TGTN cho céng trinh theo dinh hudng phét trién kién
trdc bén viing & Viét Nam néi chung.

2. Phuong phap va ndi dung nghién ctiu

2.1. Phuong phap nghién ctiu

TGTN la téng hgp cda nhiéu qué trinh vat ly lién quan dién
ra bén trong va ngoai cong trinh. Trong nghién ctu TGTN, céc
nha nghién ctru thudng st dung mot s6 cac phuong phap sau:

(a) Phuong phap phan tich - téng hop;

(b) Phuong phap thuc nghiém;

(c) Phuong phap khao sat - quan trac thuc té;

(d) Phuong phap diéu tra xa héi hoc;

(e) Phuong phap mé hinh héa;

(g9) Phuang phap moé phong trén mdy tinh;...

Trong pham vi nghién ctu vé ving quén gi6 va xay dung
Céng cu tinh toan so bé chiéu réng vung quan gié sau cac cong
trinh kién trdc, tac gia st dung két hgp cac phuong phap sau:
(a); (e) va (g).

2.2. Noi dung nghién ciu

2.2.1.Vung qudn gié sau céng trinh

a. Ddic diém cua gié & 16p bién khi quyén

Gi6 la mét hién tugng vat ly cé su thay d6i lién tuc va khéng
theo qui luat. Dac di€ém ngdu nhién dé cda gié la do chuyén
dong réi (turbulence) ctia cac phan tir khong khi. 3 16p bién khi
quyén, cac vat can trén bé mat trai dat va cac luéng gié do hiéu
Ung day ndi clia nhiét tao nén chuyén déng réi. Cang Ién cao,
dd réi cang giam.

Gi4 tri van t6c gi6 thay déi theo chiéu cao va dugc xac dinh
theo quy luat ham logarit hodac ham s6 ma. D6 cao, ma ti d6
van téc gi6 khong thay déi, goi la d6 cao Gradient - ky hiéu HG.
HG phu thuéc vao dac diém cla dia hinh - xem Hinh 1.

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

Chiéu cao (m)
600 ~
500 - 518m 100%; He
400 -
. 396m 100%- He
300 -
274m  100% Hg
200 - 96
92
100 - ’/% 86
78
) Rty
Trung tam @6 thi Viung néng thén  Vang néng thén, bién
nhiéu cay

Hinh 1. Su bién thién ctia vdn téc gié theo chiéu cao
cua cdc dang dia hinh [4]

Van téc gi6 VH tai do cao H (m) dugc xac dinh theo cong thic:

a . (M
VH:Kx(i] x[ﬁj
© \H, 0

Trong dé:
+V,:la van téc gi6 6 cao d6 H (m)
+Vz: 1a van toc gi6é & cao dé tham chiéu H,
+ &: chiéu day 16p bién khi quyén.
+ a: hé s6 m{ (dugc xac dinh bang thuc nghiém) [5].
b. Viing qudn gié sau céng trinh
Khi théi dén cong trinh, gi6 sé bi phan tan tai cac canh cla
cong trinh tao nén cac vung dén gié cé ap luc duang (+), viing
quéan gid c6 ap luc am (-). Hinh 2 thé hién dic diém luéng gid
khi théi d&n mot céng trinh c6 dang khéi hop chit nhat.

VUNG GIO THOI KHONG Bl ANH HFONG BOI CONG TRINH

. s

CHIEU CAO|MAI

=

VUNG GIO
BUNG IM

o

I
VUNG GIO XOAY PHIA TRUOC

T
. VUNG GIO QUAN PHIA SAU |
I L 1

Hinh 2. Bdc diém luéng gié khi théi dén cong trinh [5]

Vung quén gi6 sau cong trinh (Zone of recirculating flow) la
khong gian ngay phia sau cdng trinh kién truc (theo hudng gié
dén) - vung c6 van téc gio trung binh thap va do réi ciia dong
khoéng khi cao. Vung nay c¢é kich thudc la L (xem Hinh 1 va Hinh 2).

2.2.2. Béi tugng va cdc trudng hop nghién ciu

- P6i tugng nghién ctiu dugc chon la cac cong trinh kién
tric 6 khéi hop chir nhat véi cac kich thuée la réng (x), dai (y)
va cao (z), (mat chinh cla céng trinh nam theo phuong y).

+ Chon khéi lap phuong ca s& co kich thudc la a.

+ Kich thudc x = a trong céng trinh théng thudng cé gia tri
tuy theo quy mé, tinh chat cong trinh va y tudng thiét ké cua
kién trac su.

+ Trong nghién ctiu nay, dé thuc hién cdc moé phéng trén
may tinh, tac gid chon a = 26m, la chiéu cao a tuong ducng 8
tang clia céng trinh (véi chiéu cao mbi tang tir 3,2m dén 3,3m).
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- Chon a (°) 1a g6c gi6 théi dén bé mat cong trinh. a la géc
(trén mat phang song song mat dat) dugc tao bai hudng gié théi
dén va ti€p tuyén bé mat clia mat ding coéng trinh.

- Chiéu rdng vuing quén gié sau cong trinh [a L (m) - xem Hinh
3ava Hinh 3b.

Huéng gi6 dén ~ Hu6ng gi6 dén
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3a. Mdt béng c6ng trinh; 3b. Mgt cdt céng trinh
Hinh 3. Cdc théng sé kich thudc
cta mé hinh nghién cdu vang qudn gié

- Nghién ctu dugc thuc hién trong cac trudng hgp thay déi
vé kich thugc cong trinh (x, y va z) va gia tri goc gié dén (a).

+ Kich thudc cong trinh: Gilr kich thuSc x = a khéng déi, thay
déi cac gia trictlay vaz. Cuthéla:y =a, 2a, 3a,4a va 5a; =3, 2a,
3a, 4a va 5a (chiéu cao 5a tuong duong vai chiéu cao 40 tang). S6
mo6 phoéng can thuc hién cho cac trudng hop thay déi kich thudc
céng trinh (khi van gitt a = 90°) la: 25.

+ Thay déi goc gi6 dén a (bdng 22.5° 45° va 67.5°) cho 6
trudng hgp kich thudc (y=a,z=5a;y=5a,z=a;y=2a,z=2a;y
=2a,z=4a;y=4a,z=2a;y =4a,z=4a). S6 md phdng can thuc
hién cho cac trudng hagp thay déi goc gié dén la: 18.

Nhu vay, c6 43 mé phéng dugc thuc hién déc lap dé 1dy két
qua lam co s& dir liéu cho viéc xay dung cong cu xac dinh so bo
chiéu réng viing quéan gid sau cong trinh,

2.2.3. Xdc dinh subién thién cta van téc gié theo chiéu cao trong
nghién ciu

St dung céng thic (1) & muc 2.2.1.a dé xac dinh gia tri van
téc giod.

-Vz la van t6c gié 6 cao dd tham chiéu Hz (thudng lay 10m)
& tram quan trac khi tugng (dia hinh loai 3), nai ¢ chiéu day
I6p bién khi quyén 6z =270m va hé sé mi az = 0,14. Trong diéu
kién trung tam cac do thi (dia hinh loai 2), thi 6 =370m va a =
0.22 [5].

- Chon van t6c gio Vz & cao d6 Hz =10m la 5m/s.

Gia tri van téc gio bién thién theo chiéu cao tai cac trung
tam do thi - dugc tinh theo céng thuc (1).

2.2.4. Lua chon phdn mém mé phéng

Hién nay, c6 nhiéu phan mém mé phong dugc st dung trong
nghién ctiu thong gié cho cong trinh nhu: Ansys Fluent, Ansys
CFX, Phoenics, Design builder, Autodesk CFD, Siemens Star-
CCM+, Stream, OpenFOAM,... Trong dé, phan mém AutoDesk
CFD la mot phan mém cé nhiéu uu diém: giao dién than thién véi
ngudi dung, dé dang lién két di liéu véi hau hét cac phan mém
d6 hoa va mo phdng, két qua mo phdong day du va truc quan,...
Day cling la phan mém dugc danh gia l1a phan mém mé phéng
cho két qua cé dé tin cdy cao trong nghién ctiu, mé phong TGTN
trong cong trinh va c6 thé tiing dung trong nghién ctiu va thuc
tién thiét kE TGTN cho cong trinh kién trac. [6]

Vivay, trong nghién ctiu thuéc pham vi bai bao nay, tac gia st
dung phan mém mé phoéng la AutoDesk CFD 2019.

2.2.5. M6 phdng trén mdy tinh

a. Xay dung mé hinh

- Dung mé hinh 3D ctia d6i tugng nghién ctu (43 mé hinh) trén
phan mém AutoCad 2017.

- Kich thudc ctia mo hinh khéi khéng khi (ving mé phéng) lan
lugt dugc lay bang 5 lan chiéu ngang va 3 lan chiéu cao tuong ting
clia cbng trinh can nghién ctu.

-Tao mo hinh nghién ctu trén Autodesk CFD 2019 tir moé hinh
3D néu trén.

b. Thiét Igp cdc tham s6 cho mé hinh

- Gan céc diéu kién bién cho m6 hinh (Boundary conditions):

+ Chon mat phang trén mé hinh dé gan cac théong sé dau vao
clia gio: don vi van téc, hudng gid, gia tri van téc,... Gid tri van t6c
gi6 bién thién theo chiéu cao dugc ldy theo két qua & muc 2.2.3.

+ Xac dinh mat gié ra cho mé hinh (d6i dién véi mat gié vao):
chon diéu kién bién a Static Gage Pressure, véi gia tri dp suat la 0.

+ Cac mat con lai ctia khéi khéng khi dugc gan dinh dang la
Slip/Symmetry.

- Chon mé hinh r6i (Turbulence model) 1a RNG k-g. RNG k-£ la
md hinh réi dugc hiéu chinh tir mé hinh réi k- tiéu chudn bang
phuong phap Renormalization Group - RNG [7]. Theo cac nghién
ctu [8-10], md hinh réi RNG k-g dugc danh gia la cho két qua géan
dung nhat véi cac s6 liéu thi nghiém va la mé hinh thich hop trong
nghién ctiu TGTN trong cong trinh. Két qua nghién ctu cda [6] cling
da chi ra rang, phan mém AutoDesk CFD cho két qua c6 do tin cay
cao khi st dung mé hinh r6i RNG k-¢.

- Chon giai phap ludi: tu dong - Autosize. Su déc lap cta ludi doi
VGi két qua mo phéng dugc dam bao thong qua thiét lap - Enable
Adaptation. Kich hoat tinh ning kiém tra tinh déc lap ctia gidi phap
luGi v6i két qua mé phdng va chon gid tri 3 cho Cycles to run. Lua chon
nay cho phép thuc hién 3 lan tu dong diéu chinh ludi cho phu hap.

¢. Thuc hién mé phéng

- Cac mo6 phong dugc thuc hién trén may tinh c6 cau hinh nhu
sau: Processor Intel (R) Xeon (R) CPU E3-1220 v5 @ 3.00GHz; 64- bit
Operating System; RAM 8.00 GB.

- 56 lugng md phdng dugc thuc hién: 43,

-Thdi gian trung binh dé thyc hién 1 mé phong 1a 0.75 gid.

3. Két qua nghién cifu va ban luén

3.1. Két qua xdc dinh viing qudn gid sau céng trinh

- K&t qua mod phoéng trudng gié sau céng trinh trén mat
bang khi a = 90° - trong cac trudng hop thay déi kich thudcy va
z - dugc thé hién tai Phu luc 1.

- Chiéu réng vung quan gio L, khi a = 90°, trong cac trudng
hop kich thudc cong trinh dugc téng hop tai Bang 1 va Hinh 4.

Bang 1: Kich thuéc L (don vi a) trong cdc trudng hop thay doi
gidtricayvaz

Chiéu rong
) a 2a 3a 4a Sa
Chiéu cao (2)
a 1.94 2.67 | 3.44 3.89 4.40
2a 243 437 | 5.23 5.60 6.15
3a 2.30 530 | 7.05 8.28 9.65
4a 2.20 596 | 8.03 9.82 | 12.19
S5a 2.16 562 | 821 | 11.01 | 13.56
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16.00

—+—Caoa —m—Cao2a —a—Cao3a Caod4a -——4=—Cao5a

L(a) 14.00
12.00
10.00
8.00
6.00
4.00
2.00
CHIEURONG

0.00

RONG 1a RONG 2a RONG 3a RONG 423 RONG 53

Hinh 4: Biéu dé vé su bién thién cua L khi thay déi gid tri
cuayvaz

Cac két qua cho thay, L ty |é thuan vaiy va z.

- Chiéu rdng vung quéan gio L khi thay d&i goc gi6 dén a (°)
dugc téng hop tai Bdng 2 va Hinh 5

Bdng 2: Kich thuéc L (don vi a) trong cdc trudng hop thay déi
gocgié déna (°)

aO
Kich 0°2| 2.5°4 5°6 7.5°9 0°
thudc cong trinh
Rong 2a-Cao2a0 .00 | 1.762| .86 | 3.964 .37
Rong 2a - Cao 4a 0 .00 | 2233 .90 | 5485 .96
Rong 4a-Cao2a0 .00 | 2.173] 41| 5245 .60
Rong 4a-Cao4a0 .00 | 3.825 .98 | 8939 .82
Ronga - Cao 5a0 00| 0821 39| 1912 .16
Rong 5a-Caoa 0.001 .67 | 2843 .95 | 440
L(a)
12.00
—e—R2-C2 —a—R2-C4
1000 ———psic2 R4-C4
8.00 ~—é=R1-C5 ~o—R5-C1
6.00
4.00
2.00
0.00
o° 22.5° 45° 67.5° 90°

Hinh 5: Biéu @6 vé su bién thién cta L
khi thay d6i géc gié dén a (°)

- Gia tri tuong déi (don vi %) cla chiéu réng ving quan gié L
trong cac trudng hop thay déi gia tri géc gi6é dén a (°) so vdi gia
tri L trong trudng hop a = 90° dugc téng hgp tai Bang 3.

Bang 3.3: Kich thudc tuong déi L (don vi %) trong cac trudng
hop thay déi a (°) so vdéi trudng hop a = 90°

o

o
Kich 0° | 22.5° | 45° | 67.5° | 90°
thudc cong trh
f‘gﬁﬁ 32 0.0% | 40.2% | 65.4% | 90.6% | 100.0%
f{ggg 421: 0.0% | 37.4% | 65.4% | 91.9% | 100.0%

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

(10
Kich 0° | 22.5° | 45° | 67.5° | 90°
thude cong tri

f‘g‘;g ‘Z‘Z 0.0% | 38.8% | 60.8% | 93.6% | 100.0%
RS 0.0% | 389% | 60.9% | 90.9% | 100.0%
_Rco;ogsaa 0.0% | 38.0% | 64.3% | 88.3% | 100.0%
If(glago 5; 0.0% | 37.9% | 64.6% | 89.9% | 100.0%
Glagld;;f;dal 0.0% | 40.2% | 65.4% | 93.6% | 100.0%
Glat(rfv[ci‘ifstleu 0.0% | 37.4% | 60.8% | 88.3% | 100.0%
Gia lzln Lrung 0.0% | 38.5% | 63.6% | 90.9% | 100.0%

Su bién thién cla gia tri L khi thay déi géc dén a trong
cac trudng hgp nghién ctu cho két qua tuong duong - véi do
chénh léch giia gia tri cuc dai va cuc tiéu duéi 5.3%.

Gia tri tuong d6i cla L trong céc trudng hgp a = 0°, 22.5°,
45°,67.5° va 90° so véi trudng hop a = 90° lan lugt la 0%, 38.5%,
63.6%. 90.9% va 100%.

3.2. Xay dung céng cu tinh toan so b chiéu réng ving
quan gi6 sau cac cdng trinh

Dua vao cc s& dir liéu 1a cac két qua mé phdng duoc thé hién
trong Bang 1 va Bang 3, st dung Microsoft Excel 2016 dé tao
c6ng cu tinh toan chiéu réng viing quén gio L sau cac cdng trinh.

- Gia tri dau vao: Kich thudc cong trinh (x, y, ) va gia tri cta
gobc gié théi téi a.

- Cac ham - trong Excel - dugc st dung dé tinh toan theo
cac budc sau:

+ Xac dinh tuong quan kich thudc cta y va z so véi x.

+ NOi suy gia tri L trong trudng hgp a = 90° tuong Ung véi
tuong quan kich thuéc clia cong trinh - Theo s6 liéu ctia Bang 1.

+ Xac dinh d6 giam cua L trong trudng hop a - nhu sé liéu
clia Bang 3.

- K&t qua dau ra: Gia tri L (m).

Giao dién ca Cong cu tinh toan vung quéan gié L sau céc
c6ng trinh - xem Hinh 6. Hinh 6 thé hién két qua chiéu rong L
clia ving quan gio sau cong trinh trong trudng hop: cdng trinh
c6 kich thudc chiéu réng (28m), chiéu dai (42m), chiéu cao 60m
- tuong duong 17 tang) va goc gié dén cong trinh a = 75°.

XAC BINH CHIEU RONG VUNG KHUAT GIO (L)

wanjessh aigssn RN

vz 20 ) [psang]
gy
" (%02« o) [Nhapons]

CHIEU RONG VUNG KHUATGIO| L = 44,71 |m

Hinh 6: Giao dién ctia Cong cu tinh todn viing qudn gié L
sau cdc cong trinh
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4. Két luan

Dé& khai thac hiéu qua TGTN cho cong trinh kién truc, trong
giai doan dé xuat y tudng thiét ké quy hoach téng mat bang
va thiét ké kién trdc can cé cac thong tin vé trudng gié xung
quanh céng trinh, trong dé c6 kich thudc viing quén gié sau
cOng trinh.

BO di liéu vé kich thudc vung quén gié sau cong trinh
cla 43 trudng hgp dién hinh (vé kich thudc va goc gid thdi
dén cong trinh) da dugc t6ng hop tur két qud mé phang bang
phan mém AutoDesk CFD 2019. Ti b dir liéu nay, mét Cong
cu tinh toan sc bé chiéu rong viing quén gid L sau cong trinh
dugc xay dung bang phan mém Microsoft Excel 2016.

Céng cu tinh toan so bd chiéu rong viing quan gid L sau
coéng trinh vai sé liéu dau vao la kich thudc cong trinh (chiéu
rong x; chiéu daiy; chiéu cao z) va gia tri clia goc gi6 thdi téi
a. Két qua dau ra ctia Cong cu la kich thudc chiéu rong ving
quén gioé L sau cdng trinh. K&t qua cé dugc (chiéu rong L) la
cd s& quan trong dé nha thiét k& dua ra cac giai phap thiét ké
quy hoach t8ng mat bang, thiét ké cdng trinh kién tric, nhu:
xac dinh khodng cach giira cac khéi nha; kich thudc cac khéi
nha; gidi phap hudng dong khong khi trén téng mat bang;
giai phap thiét ké kién trdc cho cong trinh ndm trong ving
quén gio; ...

Nghién ctru TGTN noéi chung va nghién clu dé xuat cac
céng cu tinh toan ho trg cho thiét ké quy hoach kién tric
nham khai thac hiéu qua TGTN sé gép phan hudng dén su
phat trién bén viing cho kién trdc ndi riéng va su phat trién
bén viing noi chung cho Viét Nam.

Nghién cuu nay dugc tai trg kinh phi béi Trudng Bai hoc Su
pham Ky thudt - Bai hoc Ba Néang theo Dé tai ma sé: T2022-
06-23.
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Phu luc 1: Két qua mé phéng trudng gié sau céng trinh trén
mdt bang (khi khi a = 90°) trong cdc trudng hop thay déi kich
thuécyvaz
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QUAN LY HA TANG KY THUAT CAC CONG TRINH DAN DUNG
DUOI TAC PONG NHIEM MAN TRONG BOI CANH

BIEN POI KHI HAU

(Khdo sdt tai dé thi ven bién Séng Péc, tinh Ca Mau)

MANAGEMENT OF TECHNICAL INFRASTRUCTURE OF CIVIL WORKS UNDER THE IMPACT OF
SALINITY IN THE CONTEXT OF CLIMATE CHANGE (Survey in the coastal urban area of Song Doc, Ca Mau province)

Nguyén Ngoc Truc Lé Thi Thanh Hao 2 Vi Van Truéng 3

Tém tat: Van dé phat trién ha tang
dan dung cho céac khu dan cu va d6 thi
ven bién Ca Mau dang ding trudc nhiéu
thach thic lién quan dén nhiém man
va nudc bién dang. Trong khi d6, viéc
nghién ctu tim ki€m giai phap quan ly va
ky thuat mot cach hiéu qua déi vai cac
céng trinh trong phong chéng nhiém
man cho cong trinh chua dugc quan tam
nhiéu. Bai bao dé xuat moét sé gidi phap
nham quan ly ha tang ky thuat cac cong
trinh dan dung tai dé thi ven bién Séng
Déc, tinh Ca Mau dudi tac dong nhiém

man, dac biét 1a trong bdi canh bién déi
khi hdu nhu hién nay.

T khéa: Ha tang, céng trinh dan
dung, d6 thi ven bién Ca Mau, nhiém
man, bién déi khi hau.

Abstract: Developing civilinfrastructure
for residential areas and coastal urban
areas in Ca Mau is an issue that is facing
many challenges related to salinization and
sea level rise. Meanwhile, research to find
effective solutions for management and
technique for projects in preventing salinity
intrusion has not received much attention.

This article proposes some solutions to
manage technical infrastructure of civil
works in the coastal urban area of Song
Doc, Ca Mau province under the impact of
salinization, especially in the current context
of climate change.

Key words: Technical infrastructure,
civil works, coastal urban area, Ca Mau,
salinization, climate change

Nhdn ngay 16/8/2024, chinh sia
ngay 15/10/2024, chdp nhdn ddng ngdy
1011/2024.

1. KHAI QUAT KHU VU'C NGHIEN CUU

1.1. Diéu kién tu nhién

D6 thi Séng Boc la mot trong hai thi
tran ctia huyén Tran Van Thai, nam hai
bén clra sébng Ddc, cach thanh phé Ca
Mau khoang 40km vé hudng Tay Nam;
phia Bac giap véi xa Khanh Hai, phia nam
gidp xa Phong Dién, phia Tay giap véi bién
Tay. Song D6 ¢é vi tri thuan lgi trong moi

tuong quan véi cac do thi trong tinh va
trong khu vuc. Nhirng ném gan day, Séng
Péc da cé nhing budc phat trién manh
meé va tré thanh dé thiloai IV, du kién dén
2025 tré thanh do6 thi loai lll.

1.2. Dic diém bién dong dudng b
Bién Tay tinh Ca Mau

Khu vuc ven bién Ca Mau c6 nén dia
chat rat yéu. Nén dat cha yéu la tram tich

tré, mdéi hinh thanh, mudc dé cd két kém,
dd réng cao. Cho dén do sau khoang 50
m, thanh phan cac I6p dat nén van chu
yéu la sét, sét bot, sét pha, cat pha. Chung
chua phai la tang chiu luc tét, dat ¢ hé s6
ma sat thanh khéng cao nhung bu lai c6
luc dinh 16n, c6 thé phu hgp vdi cac cong
trinh thdp tdng - trung tang, tai trong
khoéng qua I6n. DE thi cong xdy dung

1Khoa Cac khoa hoc lién nganh - Dai hoc Quéc gia Ha Néi (School of Interdisciplinary Studies- Vietnam National University)
2Hoc vién Can bo quan ly xay dung va dé thi (Academy of managers for construction and cities)
3 Cong ty CP dau tu nha va thuong mai Hung Ngan (Hung Ngan Housing Investment and Trading Joint-stock company)

Ta Author to contact: trucnn@vnu.edu.vn
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codng trinh trén nén dat yéu va nhiém man
tai khu vuc Séng Doc, sau khi da san lap
nén, cé thé tién hanh gia tai trudc két hop
Vi cac bién phap thoat nudc thang ding
va thodt nudc ngang. Méng cong trinh
dan dung thi cong trén nén dat khu vuc
nghién ctu dugc khuyén cdo nén dung
coc ma sat két hgp véi mong be. Tu dai
coc tré lén co thé dp dung céc gidi phap
chéng mao dan chu dong va cach ly tuyét
déi. Cong trinh trén nén dat thap tring
nén ap dung gidi phap tang réng dé vua
gidm chi phi vat liéu san lap nén lai chng
am, chéng tac déng ctia nhiém man.

1
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Hinh 1. So dé dién bién dudng bo bién
CaMau giai dogn 2001-2017 [1]

2. CAC GIAI PHAP NHAM UNG PHO
VGI BIEN D61 KHi HAU TAI PO THI VEN
BIEN SONG POC, TINH CA MAU

2.1. Giai phap céng trinh dan dung
chéng nhiém man st dung céng nghé
chéng mao dan cha déng va cach ly
tuyét déi

Uu diém ctia cong nghé chéng mao
dan cha déng va cach ly tuyét déi la don
gian, hiéu qua, dé ap dung, si dung vat
liéu c6 san va chi phi thap. Cong nghé nay
ap dung cho céng trinh dan dung nam
trén muc nuéc ngam. Dac diém cau trdc
clia cong nghé gém c¢é hai phan cu thé
nhu sau:

- Phan Khdng mao dan chu déng: Su
dung vat liéu rdi dugc nghién clu lva
chon ti mot trong s6 ba loai da dé cap
& trén hodc vat liéu rai cé kich thudc du
I6n. Cac vat liéu roi nay 6 vai tro cat dut
dong mao dan chdra mudi, dong thai giam
ngung tu hoi dm trong nén. Chung ducc
thiét ké theo nguyén ly cdp phdi ngugc

véi kich thudc hat va chiéu day dugc tinh
toan chat ché.

- Phan Cach ly tuyét déi: La 16p phu
bang mang dia ky thuat Geomembrane
HDPE. Chung doéng vai trd ngdn chan
hoi 8m chita mudi tich tu theo thai gian,
chéng béc hoi va dan truyén hoi 8m chia
mudi trong nén dua lén than céng trinh,
déng thai ngan cach tuyét déi gilfa nén
thién nhién véi than cong trinh. Su két
hgp hoan hédo gilta hai hgp phan nay,
cung vai ky thuat thiét ké cap phéi ngugoc
la gidi phép tron ven, téng thé, gitp cong
trinh xdy dung dan dung tu bao vé trudc
tac nhan nhiém man ti long dat dua 1én,
dac biét trong béi cdnh nudc bién dang
hién nay.

Két qua thi nghiém trong phong dugc
thé hién qua méi quan hé ham ma gilta
chiéu cao mao dan (h, cm) theo thai gian
(t, min) (Hinh 2), hodc méi quan hé gila
chiéu cao mao dan theo logarit thoi gian
(Hinh 3).

Hinh 1 trinh bay két qua thi nghiém
xac dinh chiéu cao mao dan tinh bang
cm clia cat séi tu nhién phan chia theo
bén cap dé hat tuong Ung vai thoi gian
tinh bang phut va dung dich mao dan dai
dién bang bén ndng dé muéi khac nhau.
Theo d6, c6 thé nhan thdy cac dudng
cong quan hé h - t thé hién két qua dudi
dang ba doan khac biét trén biéu dé ban
logarit. Chiéu cao mao dan cua vat liéu
roi tu nhién giam khi néng d6 mudi cda
dung dich mao dan tang Ién; chiéu cao
mao dan 6n dinh tir khoang 1440 phut;
chiéu cao mao dan cé méi quan hé ty 1é
nghich véi cdc nhdom cd hat cua vat liéu
rdi dung thi nghiém.

6.0
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Hinh 2. Chiéu cao mao dén theo théi gian
ctia b6n nhém cdt séi tu nhién

Sau khi co két qua thi nghiém vé chiéu
cao mao dan theo thdoi gian, chiéu cao
mao dan cla cac nhéom hat va quan hé
vGi nbng d6 dung dich mao dan, cac gia
tri dugc téng hop va so sanh trén Hinh 3.
Theo d6 c6 thé nhan thay, trong ba loai
vat liéu nay chiéu cao mao dan cta xi 16
cao nhd nhat, cla cat séi I16n nhit. & c&
hat 5,0-2,0mm va 2,0-1,0mm, chiéu cao
mao dan cla cat séi I6n han dang ké so
vGi hai vat liéu con lai. V& méi quan hé vai
néng d6 mudi, chiéu cao mao dan nho
nhat khi néng d6 muéi dat 33,0 g/L va
I6n nhat khi néng d& mudi bang 0,0 g/L.
Tuy nhién, méi quan hé nay khong co xu
hudng tuyén tinh. Thai gian 6n dinh chiéu
cao mao dan clia cat soi va xi 1o cao tuong
duong nhau, trong khi thai gian én dinh
clia xi day dai hon dang ké so véi hai vat
liéu con lai. Biéu nay ching to kha nang
mao dan cla xi day la kém nhat trong s6
céc vat lieu dugc nghién ciu. C6 thé két
luan rang, hat xi day déng nhat va cé kich
thudc =2,0mm cé khad nang chéng mao
dan t6t. Panh gia téng thé, xi day la thai
pham, du thiia nhiéu, gié ré, phu hgp lam
vat liéu chéng mao dan va chéng mao
dan nudc man.

C& hat: 5.0-2.0mm

Chiéu cao mao dén (h,cm)

99 14385
Do man, gL

[Cxiasy  Bsansoi

DXi 16 cao
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C5 hat: 2.0-1.0mm

Do min, gL
B cat o

[xi day [xito cao
C& hat: 1.0-0.5mm 30

224 245 243 o7

6 229 237 A& 24 25
25 : 4

Chiéu cao mao din (h,cm)

9.9 14.85 198 2475 33.0
Do min, gL

[xiasy Mcittung [ ]xil cao
C&hat: 0.5-0.1mm

2 ]

0.0 4.95 99 1485 198 2475 330

Do min, g/L
Bcat min
Hinh 3. So sdnh chiéu cao mao dén ctia cdc

vdt liéu roi trong cdc dung dich nuéc mén

DX[ day D)ﬁ 16 cao

Tu két qua nghién ctu trong phong
da dua ra ky thuat ch6ng mao dan mudi,
déng thai xay dung quy trinh thiét ké,
thi cong, xdy dung céng trinh dan dung
chéng nhiém man c¢é tinh thuyc tién cao
dé ap dung cho cac khu vuc dan cu, d6 thi
ven bién, hodc cac vung dat nhiém man
noéi chung.

BE tong I6t, M>100 (A

| Di 1x2 dim chit,day 10cm

| Xi déy, co hat 0.2-0,5em, chi
/ day lop 10-

Vit ligu dia phuong, Base

Hinh 4. M6 hinh coban cdu tric méng céng trinh
chéng nhiém mdn: M6 hinh coban

2.2. Giai phap céng trinh dan dung
chéng nhiém man bang ky thuat tang
roéng cai tién

& nhiéu viing triing thap hoéc nhiing
khu vuc thudng xuyén bi ngap lut theo
mua, viéc phat trién ha tdng dan dung da
¢6 su thich nghi dang ké. Tai khu vuc déng
bang chau thé séng Mississippi, Hoa Ky,
hién tugng ngdp lut theo mua ngay cang
trd nén phé bién. Nha dan va cac cong trinh
nha & dich vy, cong cdng thuong xuyén bi
[0 lut séng Mississippi nhan chim. Mot s6
can nha trong khu vuc da chuyén sang xay
nha kiéu“tang réng”. Muc dich dé nang cao

do mat san sinh hoat chung, trdnh bi ngap
nudc va gidm &m uét (Hinh 5).

Hinh 5. Nha kiéu tdng réng nham
chéng ngdp, chéng dm tai déng bdng
S6ng Mississippi, Hoa Ky

Tai nhiéu vling ven séng nudc & déng
bang S6ng Cliu Long, kiéu nha san nia
trén bg, nlta dudi song da xuat hién tu lau
va kha phé bién. Day la kiéu nha duoc xay
dung phu hgp véi dac thu sinh hoat, giao
thuong trén sdng nudc, kénh rach, trong
diéu kién trudc day viéc giao théng va van
chuyén dudng bo gap nhiéu khé khan. D6
cling la phuong phap thich nghi dua vao
tu nhién, khai thac tu nhién, chuyén hoa
théch thiic thanh co héi phat trién.

Ngay nay, & Ca Mau dang bat dau phat
trién ki€u nha san vdi nét dac trung, riéng
biét, dugc ngudi dan dia phuong goi la
nha "cao cdng". Chiing hau nhu dugc chua
quan tam dén khia canh chéng nhiém man
cho céng trinh. Diéu d6 con dugc thé hién
qua viéc mot s6 ngdi nha xay bit kin tang
rong, phu bi hodc 6p gach men bén ngoai.
DPay chinh la kénh mao dan muéi tir nuéc
ngam dua lén cac két cau phan bén trén
tang réng. Dudi géc do chuyén mén, gidi
phép nay chua xt ly dugc muc tiéu nhiém
man, déng thai tinh bén viing va tudi tho
cdng trinh chua d@m bao (Hinh 6).

IET] HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI
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Hinh 6. Nha xay kiéu tdng réng (cao céng)
trén nén ddt triing thdp & Ca Mau

Véi ky thuat tang réng cai tién, cong
trinh dan dung vé cc ban sé dugc bao vé
triéet dé trudc khad nang dong mao dan
hodc béc hai, tich tu ctia mudi tham nhap
vao cac két cau ctia than cong trinh thong
qua méi néi tiép xuc (Hinh 7).

Vi tri can

.| b sunglép

Geomembrane
HDPE

Cén bo sung Iop
Geomembrane
| HDPE

Lép
> Geomembrane
HDPE

“\_/" Tuong xdy ting rong

Hinh 7. Gidi phdp ky thudt xdy dung tdng réng
cdi tién cho céng trinh dén dung

2.3. Cac giai phap quan ly theo
hudng lién nganh

a) Ha tdng giao théng

Tap trung dau tu, mai goi dau tu xay
dung ha tang giao théng dam bao theo
quy hoach dugc phé duyét, trong doé uu
tién cho cac tuyén cu thé nhu sau: Chia
hudng theo hé théng dé quan ly: Hé théng
dudng Trung uong quan ly; Hé théng
dudng tinh (dudng bg, dudng thuy): Hé
théng dudng huyén, dudng xa quan ly,
dudng giao thong ndng thon

]
FEEE
HER

Hinh 8. Dinh huéng st dung cdp phdi vit liéu
nén duding giao théng & Ca Mau
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DaGi véi nén dat yéu nhiém man, phén
va nhiéu hitu ca can dugc xt ly truge khi
thi c6ng, trong d6 can dac biét chu trong
b6 sung thém c6t cho dat nén (bang da,
cat, tro xi nhiét dién), str dung cac loai phu
gia gan két va phu gia bén nudc cho dat
nén dudng. Gidi phap ciing héa nén dat
yéu thudng st dung & Viét Nam hién nay
la tron cac vat liéu két dinh, st dung cac
nhom vét liéu két dinh va phu gia khoang
c6 ngudn géc vé cg, lua chon cap phéi
cling héa dat.

b) Ha tdng cdp dién: Cai tao, nang cap
déng bo hé théng truyén tai, phan phoi
dién, dap Uing nhu cau phu tai cac hoat
déng kinh té - xa hoi ctia huyén; Ngam héa
hé théng cap dién doi véi khu vuc trung
tam cac thi trdn theo quy hoach dugc phé
duyét. Tuy nhién, viéc phat trién ha tang
dién, dac biét viéc ngdm héa hé théng dién
can ddc biét luu y dén van dé xam nhap
man va nudc bién dang trong khu vuc. Véi
thuc trang muc nudc ngam nhiém man
dang cao, qua trinh dn mon dién héa xay ra
manh mé dai vai cac két cdu kim loai va day
tr@, dan dén nhiéu nguy cg mat an toan
trong khai thac va van hanh hé théng dién
dan dung va cong nghiép. Bén canh do,
tuang tu dudng giao théng, viéc phat trién
ha tang cap dién, trong cong tac thiét ké,
thi cdng can quan tam dén yéu t6 nhiém
man va nudc bién dang theo cac kich ban
trung binh cao (RCP 6.0) va cao (RCP 8.5) du
bdo dén nam 2050.

¢) Thay lgi, cép nuéc

Hé théng thay lgi: Xay dung, nang cap
cac cong trinh thay loi gan véi phuong
an phan vung thay lgi tinh Ca Mau. Quy
hoach va dau tu xay dung hé nuéc ngot
dién tich 500ha phuc vu san xuat, chan
nudi, sinh hoat, chita chdy rung.

Tiép tuc dau tu tram bom chéng ung
ngap khi c6 mua I6n tai khu vuc vung
ngot; Tram bom cac 6 thuy lgi dé chu
doéng san xuat.

Cdp nudc: Dau tu maéi, nang cap nha
may nudc sinh hoat cac x4, thi tran. Moi
goi dau tu cdc nha may cap nudc theo quy
hoach dugc phé duyét, uu tién cac khu
vuc khong khai thac dugc nudc dudi dat,
khu vuc cé hién trang hé théng cap nuéc
kém phét trién. Luu y (ng dung khoa hoc
c6ng nghé trong phét trién nguén nudc
ngot sinh hoat bang thiét bi loc nuéc man
st dung nang lugng dién mdt troi.

d) Thodt nudic thdi, quan Iy chdt thdi rdn

Xt ly nuéc thai: Hé théng thoat nudc
thai dugc dau tu xay dung theo quy hoach
do thi, quy hoach chung xay dung dugc
phé duyét. Hoan thién hé théng thu gom,
XU ly nudc thai dong bo, dam bao xu ly
téng lugng thoat nudc thai toan huyén.

Quan ly chdt thdi rdn: Viéc phat trién
cac co s xU ly nudc thai va bai chia chat
thai rdn can chuy dén kich ban nudc bién
dang cing nhu muc nuéc ngam man
dang cao trong khu vuc nghién cdu. Hé
théng x{ ly nudc thai can luu y dén cao
d6 nén trong diéu kién triéu cudng dang
cao két hgp nudc bién dang, nham tranh
hién tugng nudc thai sinh hoat va hoat
déng cong nghiép bi ddy ngugc (hién
tuong nay da va dang dién ra tai cac khu
dan cu thanh phé Ca Mau).

2.4. Dinh huéng phat trién ha tang
xa hoi dé thi

Céc cbdng trinh nha &, céng trinh s
dung cho muc dich dan dung: (céng
trinh dan dung) la céng trinh két cau
dang nha hodc dang két cau khac (c6 thé
la mét cong trinh doc 1ap, mét té hop cac
cong trinh) phuc vu cho cac hoat dong,
nhu cau clia con ngudi, dugc xay dung
trén thra dat thudc quyén st dung clia
ho gia dinh, ca nhan hodc t6 chuc.

Gido duc, dao tago: Diéu chinh quy
hoach mang Iugi trudng, I16p theo huéng
tap trung, m& rébng quy mo cac diém
trudng chinh, thu hep dan cac diém
trusng lé phu hgp véi diéu kién thuc té
cUa huyén Tran Van Thoi. Tang cudng dau
tu co s& vat chat, trang thiét bi ky thuat
theo hudng dat chudn quéc gia, hién dai
hda, xa hoi héa va déng bo, dam bao yéu
cau nang cao chat lugng gido duc, dap
(ng nhu cau xa hoi va xu thé phat trién.

Y té: Pau tu co sG vat chat va trang
thiét bi cac co s& y té theo chudn quéc
gia. Thuyc hién t6t cac chuong trinh muc
tiéu quoc gia y té, y té du phong, chuong
trinh cham séc stc khoé ban dau cho
nhan dan; cing c6 va nang cao mang
ludiy té xa, thi tran va y té€ ap, khom.

Vdn héa, thé thao: Pau tu xay dung,
nang cao hiéu qud hoat déng Trung
tam Van héa, Truyén théng va Thé thao
huyén. Nang cao chat lugng, hiéu qua
phong trao “Toan dan doan két xay dung
doi séng van hoa” gan véi xay dung néng
thén mdi, d6 thi van minh.

Trong béi cdnh nudc bién dang va gia
tang xam nhap man hién nay, viéc phat
trién ca ba loai cong trinh dan dung theo
Nghi dinh 06/2021/ND-CP (céng trinh
nha &, céng trinh céng cdng va cbng,
tudng rao, nha bao vé va két cdu nho lé
khac phuc vu cho muc dich dan dung),
can dac biét luu y dén yéu t6 chéng
nhiém man cho coéng trinh.

2.5, Giadi phap dao tao nang cao
nang luc vé quan ly, phat trién céng
trinh dan dung tng phé véi BDKH,
nuéc bién dang va xam nhap min cho
can bog, doanh nghiép va nguoi dan

DPua nodi dung gido duc vé ing phd
vGi bién déi khi hau va quan tri rdi ro
thién tai, quan ly tai nguyén va bdo vé
moi trudng gan vai quan ly, phat trién ha
tang ky thuat cac cong trinh dan dung
thich Ung véi BBDKH vao chuong trinh
gidng day & cac cap hoc nham cung cép
théng tin, kién thiic ca ban vé bién déi
khi hdu trén dia ban.Tang cudng dao tao,
béi dudng doi ngl can b, cong chic,
vién chuic c6 kién thic, nang luc, dap ung
yéu cau hiéu biét trong hoat ddng (ing
pho véi bién d6i khi hau, phong, chéng
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thién tai. B6 sung bién ché cho co quan
chuyén trach lam nhiém vu (ng pho bién
déi khi hau.

Nang cao trinh d6é nghiép vu cho doi
ngli can b, cdng chuc, vién chic cla cac
nganh, dia phuong lam viéc trong linh
vuc kinh té-ha tang, quan ly dé thi, quan
ly dat dai, bién déi khi hau, quén ly tai
nguyén va bao vé moi truong thong qua
cac khéa tap huan, boi duéng kién thuc
trong va ngoai nudc.

KET LUAN VA KHUYEN NGHI

Két luan

Dé xuat mot s6 giai phap ky thuat,
cdng nghé va quén ly phat trién cong
trinh dan dung ch6ng nhiém man (ng
pho véi bién d6i khi hau nhu sau:

- Péi véi cac cong trinh dan dung dat
trén nén dat cao hon muc nudc ngdm
nhiém man, giadi phap cong trinh dan
dung dugc dua ra la st dung cdng nghé
ch6ng mao dan chu déng va cach ly tuyét
déi. Trong do, cac vat liéu roi nhu xi day
c@ia nha may nhiét dién than, hodc da, soi
6 kich thudc tir 2mm trg 1én, bé tri chiéu
day I6p tur 10cm tré |én dugc uu tién lya
chon. Ching dugc thiét ké theo nguyén
ly cap phoi ngugc, cing véi viéc bé tri 1ép
mang dia ky thuat geomembrane HDPE
& trén cling sé giup cho cac két cau phan
trén cQia cong trinh dugc bao vé tét truéce
tadc dong ctia mudi.

- DGi véi cac cong trinh dan dung tai
vung dat tring thap, sinh lay, vi tri dat
mong thap hon muc nudc ngam, nén ap
dung gidi phap tang réng cai tién. Trong
dé, viéc thi cong mong dugc ké thiia cac
ky thuat cla gidi phap tang réng truyén
thong, b6 tri thém 16p mang dia ky thuat
geomembrane HDPE tai cac méi néi ti€p
xuc gifta tudng xay clia phan moéng vdi
dam chéng clia két cdu phan than céng

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

trinh, nham ngan chan hoan toan qua trinh
ngung ty, boc hai mudi hodc dong mao
dan chira mudi tir nudc ngam dua lén.

- Cac gidi phap quan ly theo huéng lién
nganh bao gém cé chinh sach dinh huéng
phat trién ha tang ky thuat va xa héi trong
b6i cdnh nudc bién dang va gia tang xam
nhap man; giai phap vé co ché, chinh sach
lién két phat trién, t6 chic boé may quan
ly, ndng cao ndng luc diéu hanh lién quan
dén quan ly ha tang ky thuat céng trinh
dan dung; b6 sung, hoan thién chiic nang,
nhiém vu va nang cao hiéu qua phoi hop
lién nganh cac co quan chuyén mon lién
quan dén quan ly ha tang ky thuat céng
trinh dan dung; gidi phap dao tao nang
cao nang luc vé quan ly, phat trién cong
trinh dan dung Ung pho véi BBKH, nudc
bién dang, xdm nhap man cho can b,
doanh nghiép va ngudi dan.

Khuyén nghi

Trong diéu kién tu nhién cé nhiéu bat
Igi, déng thai chiu tac ddng manh mé cla
BDKH, nudc bién dang va xam nhap man,
viéc phat trién cong trinh dan dung cho
dé thi ven bién Séng B6c gap nhiéu kho
khan. Tuy nhién, cac ca quan quan ly nha
nudc chua cé sy quan tam thich dang ca
vé khia canh ky thuat va quan ly. Qua qua
trinh nghién ctu, luan van dua ra mét sé
khuyén nghi sau:

- Can ¢ su hiéu biét, nhan thic dang
dan d6i v6i nguy co va tac hai ciia nhiém
man déi véi cong trinh dan dung;

- Pua viéc quan ly phat trién ha tang
dan dung trén nén dat yéu nhiém man
thanh mot van dé riéng biét trong cac
quyét dinh, chinh sach dac thu tai Séng
D6 ndi riéng, Ca Mau néi chung;

- Can dau tu nghién ciu dé hoan thién
cd ché, chinh séch dé quan ly phat trién
céng trinh dan dung chéng nhiém man;

- Tich cuc tuyén truyén réng rai vé
tac hai clia nhiém man déi vai cong trinh
dan dung va cac céng nghé, ky thuat xay
dung céng trinh dan dung ch6éng nhiém
man trén nén dat yéu nhiém man tai
Song Déc va Ca Mau.

- Tang cudng céng tac dao tao, nang
cao hiéu biét, nhan thuc vé quan ly phat
trién dé thi trong diéu kién dic thu cta
dia phuong cho can b, doanh nghiép va
ngudi dan tai dé thi Séng Béc, Ca Mau.
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MO HINH TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN
CAC LANG VEN SONG TRONG KHU VUC
VANH DAI XANH SONG NHUE, THANH PHO HA NOI

THE LANDSCAPE ARCHITECTURAL ORGANIZATION MODEL OF THE
RIVERSIDE VILLAGE IN THE NHUE RIVER GREEN BELT, HANOI CITY

Ths. KTS. Tran Vii Tho 1

Tom tat: Ha Noi vdi rat nhiéu con séng chdy qua, méi con séng lai hinh thanh nhiing lang mac ven séng, méi lang lai c6 mét
gia tri va dac trung riéng. Nam 2011, Tha tudng Chinh ph da phé duyét Quyét dinh 1259/ QD-TTG ngay 29/7/2011, trong d6 c6
phé duyét phuong huéng, nhiém vy, chiic néng clia vanh dai xanh séng Nhué. Theo d6, vanh dai xanh séng Nhué c6 rat nhiéu
lang truyén théng, cau tric dac thi, nhiéu gia tri vé kién tric canh quan. Vi vay, can phai khao sat hién trang canh quan, cau trdac
lang ven séng Nhug, tir d6 dé xuat cdc mé hinh t6 chiic khéng gian kién tric cdnh quan lang phu hop véi dinh huéng quy hoach
chung thi d6 Ha Noi.

Tir khéa: Vanh dai xanh, vanh dai xanh séng Nhué, lang qué, canh quan kién trac.

Abstract: Hanoi is traversed by rivers, each of which gives rise to riverside villages, each village has its own unique value and
characteristics. In 2011, the Prime Minister approved Decision No. 1259/QD-TTG dated July 29, 2011, which approved the directions,
tasks, and functions of the green belt along the Nhue River. Within this green belt along the Nhue River, there are variety of traditional
villages with distinctive structures and many significant architectural and landscape values. Therefore, it is necessary to survey the
current state of the landscape and village structures along the Nhue River, thereby proposing models for organizing spaces of village’s
landscape and architecture in accordance with the general planning orientation of Hanoi capital.

Keywords: Green belt, Nhue River green belt, village, architectural landscape.

Nhdn bai ngay 22/8/2024, chinh stia ngay 8/10/2024, chdp nhéan ddng ngdy 30/11/2024.

1. GiGi thiéu s6ng Hong (ti séng Nhué dén vanh dai 4). Vanh dai xanh dong
Vanh dai xanh doc song Nhué dugc Tha tuédng Chinh phii  vai tro la khong gian sinh thai “vung dém” cho khu vuc néi dé
phé duyét tai quyét dinh 1259/ QD-TTG ngay 29/7/2011, day la  Ha Néi. Trong khu vuc nay, c6 rat nhiéu diém dan cu dang sinh
vung dém cach biét gitta khu ndi d& mé rong (gidi han tirvanh  séng, trong dé phai ké dén cac lang ven séng. Hién trang khong
dai 2, n6i d6 lich st dén séng Nhué) véi khu d6 thimaréngnam  gian kién tric canh quan cac lang da va dang tr& thanh thach

TKhoa Kién tric, DH Kién trdc Ha Noi
Email: Thotv@hau.edu.vn
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thuc d6i v6i phat trién bén vitng dé thi trung tdm cta Ha Néi,
can thiét phai nghién ctu xac dinh ré hon cau tric, mé hinh té
chuic khéng gian kién tric cac lang ven séng va dua ra cac giai
phép t8 chiic khéng gian kién tric cdnh quan phu hop véi dinh
huéng vanh dai xanh séng Nhué da dugc phé duyét.

2. Pac diém khéng gian kién truc canh quan lang ven
song Nhué

* Cdu truc khéng gian kién tric cdnh quan lang truyén
théng

Cau truc cda lang truyén théng khong phtc tap, nhung
cling khéng don gian, c6 thé chia mét cach tuong déi cac
khong gian trong mét lang truyén thong:

- Khong gian cu tra: khuon vién, ngoi nha, vudn nha,
ngd xém.

- Khéng gian san xuat: canh déng lang, nghé phu san xuat
tha cong,...

- Khéng gian céng cong:

+ Khéng gian sinh hoat cong déng: céng lang, giéng lang,
chglang, duong lang, ao lang...

+ Khoéng gian tén gido, tin nguéng: dinh lang, san dinh.

AOLANG

X s
KG CONG CONG

KGKTCQ
LANG

VEN |:> B

SX THU CONG

_____________________________________

Hinh 1. So d6 cdc thanh phan khéng gian kién tric canh quan
lang ven séng

* Thanh phdn kién tric cénh quan lang ven séng thuéc
vanh dai xanh séng Nhué

- Hé théng giao théng: Khong gian dudng lang, tuyén khéng
gian lién két ngd x6m, cong trinh lich st, hoat ddng van hoéa
va san xudt,... |a dac trung cha khéng gian kién tric cadnh quan
trong lang. Dic diém néi bat vé cu tric cta cac lang trong khu
vuc vanh dai xanh sdng Nhué c6 ba dang chinh: co cum, chuéi
diém va tuyén.

Dang dac trung chudi diém trong khu vuc la cac lang ven
song Nhué véi hé théng giao thong theo mang ludi kiéu rang
lugc. Truc chinh la dudng ven séng, noi cé mat dé di lai tuong
déi déng duc. Hé thong dudng nhanh ndi tur truc chinh len vao
cac ngd xom khu dan cu, néi thdng sang bén déng ruéng dsi
dién. B6i vdi nhing lang quy hoach theo ki€u cdu trdc nay,
thudng hé théng cadnh quan ven séng it nhiéu van gitr dugc
mot phan nét dep truyén théng. [4]

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI
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Hinh 2. Mdt cdt hién trang dudng lién xa, dudng thén xém
dién hinh trong lang ven séng Nhué

- Cdy xanh, mdt nudc: Nhin chung, sau khi khao sat mot s6
lang dién hinh trong khu vuc vanh dai xanh séng Nhué, c6
thé thay ngoai trir cac lang c6 nghé tréng cay hoa, lang néng
nghiép,... ti 1& co cau st dung dat danh cho néng nghiép van
con nhiéu, cac cdng trinh nha nghi chan, choi nghi van con, tuy
nhién da xuéng cap tram trong.

Hinh 3. Canh quan tu nhién, déng rugng, céng trinh
trén déng ruéng

- Canh quan ven séng, hé: Cac lang nhu lang Cy Da, Khuc
Thay, Ta Thanh Oai, Siéu Quan,... la cac lang ven séng Nhué.
Canh quan duong lang chay dai ven séng, bén nuéc dang
dan bi thay déi do tac ddong méi trudng va y thiic gitt gin mat
NUGC,... Canh quan ven sdng Nhué nhiéu noi hoang hoa va 6
nhiém nang.

Ty, W

1941

MAT CAT SONG NHUE
(TU'DOAN LIEN MAC PEN PUONG 32)

T-—w,
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MAT CAT SONG NHUE
(T DOAN DUGNG 32 BEN CAU TRANG)

MAT CAT SONG NHUE
(T DOAN CAU TRANG DEN YD4)

Hinh 4. Canh quan ven séng, kénh tai cdc lang trong
vanh dai xanh séng Nhué

- Cay xanh c6 thu trong lang xd: Cay xanh trong lang la mét
yéu t6 quan trong tao nén canh quan lang xa, phan I6n cay
xanh nam trong cac khong gian dinh, chua, giéng, ao lang,.. két
hop nhau tao nén céc gia tri cdnh quan. Cay xanh dac trung cho
canh quan lang xa bao gém cay 8 thy, tre lang,... Liy tre lang
ngay nay tai cac lang trong khu vuc vanh dai xanh séng Nhué
gan nhu khéng con, lac dac con vai bui. Cay ¢ thu hién nay
nhiéu lang van git lai dugc, thudng la Da, D€, Sanh,...

-Khéng gian ao lang: Ao lang cé vi tri, kich thuéc phu thuéc
vao tuy dia hinh lang xa, cé ao lang nam & trung tdm céng
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trinh cong cong, cling cé ao ndm ra vung bién cla lang. Hinh
thdi ao xay c6 dang vudng, tron, chir nhat, thudng ke da bo
hodac xay gach.

Ao lang ba Sy Ao lang Ha Tri Ao lang Ba Sy
Hinh 5. Mét s6 hinh anh ao lang tai cdc lang trong khu vuc vanh

dai xanh séng Nhué

Cé thé thay rang, ao lang tuy khéng st dung trong sinh hoat
hang ngay nhung van dong vai tro cho canh quan lang xa.

- Khéng gian khu vuc giéng lang: Khéng gian khu vuc giéng
lang thuong két hgp giéng, cay xanh, céng trinh kién tric nhu
dinh, chua, nha & xung quanh. Hinh thiic kién tric cla giéng
thudng la hinh tron, ban nguyét,... C6 thé noi, khéng gian canh
quan khu vuc giéng lang thudng két hop cac cay c6 thu luén la
hinh @nh dep trong khéng gian canh quan lang xa.

Giéng lang Mau Luong  Giéng lang Ngoc Truc

= = = &= 2 - |
Giéng lang Yén Nguu  Giéng lang GiaoQuang  Giéng lang Hoe Thi
Hinh 6. M¢t s6 hinh dnh giéng lang tai cdc lang
trong khu vuc vanh dai xanh séng Nhué

- Céng trinh kién tric

* Pinh, chtia, miéu mao

Cac thanh t6 truyén théng trong khong gian kién trdc canh
quan Dinh, Chua tai mét sé lang xa

Ténlang Thanh té tao Panh gia chung Cac tac dong xung quanh
thanh kién trac
canh quan

Lang Nhan Hoa, Siéu | Dinh - Song Nhué - | Canh quan dep, | Tac dong cong trinh mdi it,
Quan, Td Thanh Oai | Cay 6 thu con hoan chinh anh hudng clia séng 6 nhiém
Lang Pa Sy, Ha Tri, | Binh - Ao lang - | Canh quan dep Chiu tac dong ctia nha dan xay
Mau Luong, Yén | Giéng lang - Cay mai xung quanh
Nguu, Giao Quang, | xanh -
Hoe Thi, Ngoc Truc,... | Cay c6 thu

* C8ng lang va khéng gian céng lang

Qua khdo sat cho thay, s6 lugng céc cdng lang con lai & céc
lang xa la khé nhiéu, hdu hét cac lang con cdng. Tuy nhién chi
con céng chinh, cac cdng phu hau hét da bi pha bé. S6 lang con
c6 2,3 cbngit.

Céng lang c6 cac dang chinh: C8ng dang nha &, C6ng dang
1 cla trén cé gac chudng, Cong dang Tam mén, c6 3 16i vao,

mot I8i chinh va 2 16i phuy; C8ng dang 1 clfa trén c6 gac chuéng;
Céng c6 2 méi

*Céng trinh nha &

- Nha & lang xa: Nha & lang xa xay dung tu lau doi, da phan
thdp tang, gan véi khong gian cay xanh va vuon lién ké. Tuy
nhién vai t6c dd d6 thi hda tang cao, tinh trang chia |&¢ méanh
dat dé xay dung thiéu su kiém soat ngay cang nhiéu, dan tai
tinh trang hé théng ha tang ky thuat xuéng cap, hé théng giao
thong thiéu, dac biét 1a thi€éu ché d6 xe. Hau hét cac khu & hién
la cac thon xém déu chua dugc quy hoach, kién tric khu vuc
nay c6 thé chia lam 2 loai:

+ Loai th nhat: Lang xa dang bi qua trinh dé thi hoa tac
déng manh mé, lam thay d&i bé mat thon xém, xay dung mat
d6 tuang d6i cao khoang 40 - 50%, tang cao trung binh 2- 3
tang, chat lugng céng trinh trung binh kha. [3]

+ Loai thit hai: Lang xa chju tdc dong it hon clia qud trinh d6
thi hod, con gitt dugc hinh thiic von c6 clia nha & truyén thong
vung déng bang Bac b nhu nha ¢ san vuan, mai ngoéi. Cong
trinh cao trung binh 1- 2 tang, mat d6 xay dung thap khoang
30 - 40%, chat lugng cong trinh trung binh [3]

Tai khu vuc nha & lang xa, khong tranh khéi mot s6 lang xa
dang dan dan dé thi hoa véi nhiing anh hudng cua kién tric do6
thi. Cac coéng trinh dugc xay dung cai tao ngay mot nhiéu vai
cac kiéu kién trac khac nhau, quy mé tur 2 dén 3 tang, gop phan
cai thién diéu kién séng cho cu dan va lam thay déi bé mit cla
kién trac truyén thong. Tuy nhién, hé thong ha tang ky thuat nhu
dudng, cap nudc, thoat nudc, cap dién di kém lai xay dung khong
déng bo dan dén tinh trang thi€u hut, khong dap tng dugc nhu
cau clia ngudi dan. Mot diém han ché khac la mat d6 xay dung
ngay mét tang lam mat dan di khéng gian kién tric lang xa c6
truyén vdi nhiéu cay xanh san vuon. [3]

b AN 2 O i
Tailang Nhdn Hoa  Tailang Giao Quang

Tailang Da Sy

4, M6 hinh t6 chiic khong gian kién tric canh quan cac
lang ven séng trong khu vuc vanh dai xanh s6ng Nhué,
thanh phé Ha Néi

Can clr vao cac phan tich hién trang cau trdc, thanh phan khéng
gian kién tric canh quan, tac gia dé xuat kha nang lua chon hai mé hinh
cho céc lang ven song thudc vanh dai xanh song Nhué, thanh phé Ha
NGi phU hgp véi céc tiéu chitrong quy hoach chung Ha N&i nam 2011:

+ M6 hinh lang du lich - dich vu xanh

+ M6 hinh lang du lich sinh thai

4.1. M6 hinh lang du lich sinh thai

* Nguyén tac té chuc

- Khéng pha vé cau trac khong gian lang truyén théng, dam
bao su lién két va su théng nhat clia cac khu vuc trong lang.

- Bao ton va tén tao cac cong trinh kién tric truyén thong va
di tich lich st c6 trong lang.

sé97.2024 XAY DUNG & DO THI
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- Thiét ké quy mo va cg cau cla lang sao cho dam bao céc
chtic nang chinh: khu vuc &, khu vuc san xuat, khu vuc sinh hoat
céng dong va khu du lich.

- Phat trién khéng gian san xuat khéng anh hudng dén moi
trudng sinh thai va cdnh quan kién trdc cda lang.

- Pam bao cac diéu kién vé sinh thai va kién truc cho céac
khéng gian trong lang.

- Xay dung cac cong trinh hoa hgp véi tu nhién, tranh tao
cdm giac xung dot gitta cdng trinh va cdnh quan sinh thai.

- SU dung tiéu chuan bén viing trong viéc xay dung cong
trinh, st dung nét dac trung dia phuong, vat liéu dia phuong va
thé hién van héa dia phuang.

Diéu nay sé& dam bdo su phat trién va bao ton cda lang
truyén thong, déng thai ton vinh gia tri van héa va kién trac
dac trung cuda lang.

* Co cau chuc nang lang du lich sinh thai

Chtrc nang ctia lang du lich sinh thai c6 cau truc da dang,
khéng chi giéng véi cac yéu té cla lang truyén théng ma con
b6 sung thém cac co cdu chiic nang khac. Cac chiic ndng bao
gém: chic nang kinh té, chiic nang du lich sinh thai, chic nang
8, chiic nang hanh chinh va chic nang van héa gido duc, khoa
hoc ky thuat.

- Chuc nang kinh té cta lang du lich sinh théi bao gém céc
khu vuc san xudt nghé truyén thong, hoat dong néng nghiép,
cac nha xudng, kho bai, xudng co khi, chg, clfa hang va nhiing
hoat dong kinh doanh khac.

- Chic nang du lich sinh thai tap trung vao viéc phat trién
cac yéu té thu hat du khach, dong thai xay dung cac cong trinh
thiét yéu phuc vu cho hoat dong du lich.

- Chiic nang & cda lang du lich sinh thai bao gém da dang
loai hinh nha &, ti nha dan cu don thuan, nha & du lich sinh thai,
nha & dich vu cho du khach dén nha & van phong cho cac hoat
dong hanh chinh.

- Chuic nang hanh chinh tap trung vao xay dung cac cong
trinh phuc vu cho hoat dong ctia Gy ban nhan dan, héi déng
nhan dan va cac tru s doan thé khac.

- Chiic nang van héa gido duc va khoa hoc ky thudt ctia lang
du lich sinh thai dugc thé hién thong qua viéc xay dung nha tré,
trudng hoc, co s y té, buu dién va cac co s& hoc tap, nghién
clu va cong nghé.

| NGUYEN LY TO CHU'C MO HINH LANG DU LICH SINH THAI |
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Hinh 7. Nguyén ly t& chiic mé hinh lang du lich sinh thdi

BT HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI
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Hinh 8. Co cdu chiic ndng lang du lich sinh thdi

4.2. M6 hinh lang néng nghiép - dich vu xanh

* Nguyén tac té chiic lang néng nghiép - dich vu xanh

M6 hinh cau trdc lang d6 thi - dich vu xanh can phai dugc
phoi hop nghién ctu va dau tu véi mé hinh dich vu néng
nghiép va cac loai kinh té ndng nghiép tuong tng. Lang do6 thi
- dich vu xanh sé cé cac ddc trung sau:

- Lang ndng nghiép c6 chiic ndang da dang: & - sinh hoat -
nghi ngai - tréng trot - chan nudi,... - hoat déng tin nguéng
- hoat dong san xuat dich vu néng nghiép va phi néng nghiép.

- Lang ndng nghiép cé cac cong trinh cdng cdng dap Ung
dd nhu cau cua sinh hoat va tiéu dung tuong Ung véi cap do6 thi
dugc cdy ghép phu hgp, ddm bao nang cap nhu cau cudc séng
va phét trién kinh t& néng nghiép clia khu vuc.

- M6 hinh lang ¢6 ca cau st dung dat phu hgp cho phat trién
néng nghiép c6 tinh chat da dang, ca gidi hoa, cdng nghé cao,
dat ndng nghiép dugc quy hoach dap ng nhu cau san xuat
ndng nghiép va dich vu ndng nghiép hién dai.

- Lang ndng nghiép vai ban sac riéng nhung cling mang 16i
s6ng va phong céach hién dai ctia dé thi dua trén c& s& nhiing
khong gian, cdnh quan dac thu, di tich lich st van héa hién cé.

- Lang n6ng nghiép cé ca ché quan ly riéng, phu hop véi
phét trién cac du an néng nghiép tuaong ting, cé kha nang kiém
soat nganh nghé va quy dat trong qua trinh hinh thanh va phat
trién véi cac phuong thuc thich hop.

Lang xa truyén thong la cong dong dan cu ¢ ban sac van
héa, van hdéa cong dong lang xa mang dac trung clia van hoa
Viét Nam. Néu chia cat hodc pha v& cau trdc lang xa la chia cat
céng déng dan cu va lam thay d6i nhanh chéng cac méi quan
hé xa hoi, mat di cac gia tri van hoa truyén théng, do dé chuyén
déi cdu tric khéng chia cdt cong déng dan cu la nguyén tic
hang dau trong qua trinh quy hoach lai lang xa néng nghiép
theo mé hinh méi.

[ MANG DAC TRUNG VAN HOA VIET ]
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Hinh 9. Bdc trung lang néng nghiép - dich vu xanh
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* Co cau chic nang mé hinh lang dé thi - dich vu xanh

Ngoai cac chiic ndng truyén théng clia lang xa nhu nha
8, cong trinh céng cdng, céng trinh tén gido lich s, giao
thong ha tang, ao ho, cay xanh trong lang va dong ruéng
(khéng gian ngoai lang), can b sung thém cac thanh phan
chiic ndng va tao ra cac méi lién két mai dé€ dap ung yéu
cdu cla sy phat trién néng nghiép hién dai trong lang xa.

Can tién hanh bd sung va quy hoach lai khéng gian dé
phuc vu dich vu céng cdng, thuong mai va thong tin van
héa xa héi. Cac khéng gian cho quéng cdo va phat trién
san pham clng can dugc xem xét va sdp dat hop ly. Ngoai
ra, can xem xét viéc tao ra khéng gian danh cho céc trung
tam bao quan, ché& bién va kho luu tr&r dung cu. Dong
thdi, khong gian di bo va khong gian giao théng phuc vu
thuong mai va luu théng hang hoéa ciing can dugc dua vao
quy hoach. Tat ca cac thanh phan chic nang nay sé dugc
quy hoach cu thé cho ting lang nhdm bé sung cho ¢ cau
phét trién méi.

D& dam bao viéc phat trién cac thanh phan khéng gian
chiic nang c6 su kiém soat va khéng vugt ra ngoai ranh
gidi va quy dat quy dinh, can tién hanh khao sat dong bo
€6 cdu st dung dat. Su can bang gilta cdu tric xa hoi va
khéng gian 1a mot yéu t6 quan trong dé duy tri hé sinh thai
nhan van 6n dinh trong lang xa. Viéc bé sung hay chuyén
ddi cdu truc phai dugc diéu chinh phu hgp véi tung giai
doan tac déng clia yéu té phat trién.

Tom lai, viéc b6 sung va quy hoach lai cac thanh phan
khéng gian chic nang trong lang xa la can thiét dé phat
trién néng nghiép hién dai. Su tuong Ung va kiém soat
trong viéc xdy dung cdu tric xa héi va khéng gian kién
truc sé git cho hé sinh thai nhan van cda lang xa én dinh
trong b8i canh phat trién.

D& hinh thanh cdu trdc lang d6 thi - dich vu xanh, can
cht trong dén cac yéu té:

+ Yéu t6 kinh té: DE phat trién nganh kién tric san xuat
hang héa hiéu qua va bén viing, can dau tu xay dung ha
tdng néng thén va phét trién cadc nganh nghé trong diém
trong linh vuc kién trac.

+ Yéu t6 xd hoéi va quy mé dan cu: Can duy tri méi quan
hé cong déng huyét théng va van hoa co tir lau doi trong
cong dong kién trac. Vi vay, mé hinh kién triac dé thi - dich
vu xanh can dugc hinh thanh tu hé théng dan cu thén
lang hién cé.

+ Yéu t6 vdn héa: Van héa la yéu t6 1au dai va cé tinh dac
trung, d6 1a mét trong nhiing yéu té co s& dé€ duy tri su 8n
dinh cta kién tric dé thi trong méi trudng hién dai mai.

Tom lai, d€ dap ung yéu cau phat trién trong lang x4,
can quy hoach lai khéng gian va bd sung cac thanh phan
chiic nang nhu dich vu cdng cdng, thusng mai, giao tiép
va trao d6i van hoéa. Cac yéu t6 kinh té, xa hoi, va van hoa
clng can dugc xem xét dé€ hinh thanh cdu trac lang d6 thi

- dich vu xanh dép (ng can thiét cho phat trién kién trdc
hién dai trong lang xa.

YEU TO XA HOI VA QUY MO

DAN CU

(e )
e )

CACYEU TO
TAC DPONG

KHU VU'C SXDPAP UNG
YEU CAU MOT

BO SUNG
QUY HOACH
KHONG GIAN

KG GIAO THONG NOI
KHU VA GT PHUC VU

VAN HOA XA HOI

Hinh 10. Co cdu chiic ndng lang dé thi - dich vu xanh

5. K&t luan

Viéc khao sat hién trang kién tric canh quan lang ven
séng trong khu vuc vanh dai xanh séng Nhué, thanh phé
Ha Noi rat can thiét cho viéc thiét 1ap cac mo hinh phat
trién lang truyén théng trong khu vuc nay phu hgp véi
dinh huéng ma Tha tuéng Chinh pha phé duyét tai quyét
dinh 1259/ QD-TTG ngay 29/7/2011. Bai bao dé xuat hai
mo hinh t6 chic khéng gian kién tric cdnh quan cho lang
ven séng dua trén két qua khao sat thuc trang trong khu
vuc, gop phan gin gitt dugc nét dep canh quan truyén
théng, phu hop véi dinh huéng phat trién trong vanh dai
xanh séng Nhué. TU quan diém dé xudt hai mé hinh nay,
sé c6 thé trién khai dugc rat nhiéu giadi phap dé té chuc
khéong gian kién tric canh quan phu hgp cho lang ven
song Nhué.
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CONSTRUCTION
OF BORED PILES - PROBLEMS

AND SOLUTIONS

Tém tat: Nhiing ndm qua, cong nghé coc khoan nhéi da
dugc ap dung manh mé trong xay dung céng trinh & Viét Nam.
Loai coc nay c6 kha nang 4dp dung thich hgp cho cac cong trinh
€6 tai trong I6én, trong thi cdGng moéng cac cong trinh dan dung,
coéng nghiép va giao thong. Bai viét trinh bay quy trinh thi
céng coc khoan nhoi, cac su ¢6 thudng xay ra trong thi cong
coc khoan nhoi, phan tich nguyén nhan su c6, dé xuat mét sé
bién phap xt ly va khdc phuc nham nang cao chat lugng thi
céng coc khoan nhoi & nudc ta trong thaoi gian tai.

Tu khéa: Coc khoan nhéi, thi cdng moéng, cong trinh xay
dung, cong nghé.

Abstract: Over the years, bored pile technology has
been strongly applied in construction in Vietnam. This

type of pile is suitable for applications with large loads,
in the construction of foundations for civil, industrial
and traffic works. The article presents the construction
process of bored piles, the incidentss that often occur in
the construction of bored piles, analyzes the causes of the
problems, proposes some measures to handle in order to
improve the quality of construction of bored piles in our
country in the near future.

Key words: Bored pile, foundation construction, building
works, techonology.

Nhan bai ngay 12/8/2024, chinh sia bai ngay 21/10/2024,
chdp nhdn ddng ngay 22/11/2024.

1. Dat van dé

Cong nghé coc khoan nhéi bé tong
c6t thép dugc ing dung rong rai dé x
ly nén mong trén nén dat yéu cho cac
cong trinh ¢6 tai trong I16n trong thi céng
moéng cac céng trinh. Chat lugng clia coc
lubn la van dé dugc quan tam va khau
quan trong dé quyét dinh chat lugng coc
khoan nhoi la thi cong, bao gom ca ky
thuat, thiét bi, ndng luc cta don vi thi
cong, su nghiém tuc thuc hién quy trinh
cong nghé chat ché [1].

Dac diém chung cla céng nghé thi
cong coc khoan nhoi la khoan tao 16
trong nén dat, gitt 6n dinh vach hé khoan
bang 6ng vach, dung dich bentonit,
sau d6 tién hanh duc coc theo phuong
phap d6 bé téng trong nudc [5]. Trong
qua trinh thi cong xay ra sy c6 la diéu
kho tranh, cac su c6 xay ra do muc dé va
tinh chat phuc tap khac nhau dan dén ca
nha thau va tu van giam sat thuong ling
ting khéac phuc sy ¢6, gay tén kém chi
phi thuc hién [4]. Bén canh d¢, viéc lua

'Trudng khoa Ky thuat - Cong nghé, BPH Ha Tinh

Email: minh.nguyensy@htu.edu.vn
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chon quy trinh céng nghé va thiét bi thi
cong khéng phu hop, cong vai qua trinh
kiém soat ky thuat thi€u chat ché 1a mot
trong nhiing nguyén nhan xay ra nhiéu
su c6 thi céng coc, anh hudng tdi chat
lugng va tién dé thi cong [6].

Chinh vi vay, nham nang cao chat
lugng thi cdng coc khoan nhéi, viéc tim
hiéu nhiing su ¢ trong thi céng coc
khoan nhoi, phan tich nguyén nhén cla
cac sy c, tir doé dé xuat mot s6 bién phap
xU ly va khac phuc la hét stic can thiét.
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2. Quy trinh thi céng coc khoan nhéi

PE tim hiéu nhiing su cé trong thi
cdng coc khoan nhéi, can nadm ré quy
trinh thi céng coc nhéi.

Coc khoan nhoi dugc thi cong theo
trinh tu nhu sau [2,3]:

2.1. Céng tdc chudn bi

a) Chudn bi mdt béng

Mat bang trudc khi tién hanh thi
cdéng phdi dugc san phdng, dam bdo
cliing khéng bi lin may méc khi thi cong,
dam bao dudng ranh thoat nudc phong
khi trgi mua to.

b) Dinh vi tim méc

Xéac dinh tung vi tri tim coc va tim cot,
dung coc tre dé danh dau. B6 tri cac tim
cot, cdc méc phu trén tudng vach dé khi
mét dau c6 thé dung phuong phap cang
day dé phuc héi lai nhiing tim bi mat.

¢) Tap két thiét bj — vat tu

Sau khi cong tac chudn bi mat béng
hoan chinh, ti€n hanh tap két thiét bi,
vat tu. Thiét bi dugc tap két gon gang, b6
tri vi tri dat 6ng d6 bé tong, can khoan va
cac thiét bi phuc vu céng tac thi céng...
Vat tu st ddm bao dé nai cao rdo tranh
ngap nudc va lan sinh dat.

2.2. Cdc budc thi cong

a) Bé tri so dé vi tri khoan

M&i may khoan dugc b6 tri 8 mot khu
vuc nhat dinh dé tranh vudng viu trong
cdng tac thi cdng. BE tri khoan trinh tu
tu trong ra ngoai trdnh tinh trang xe
khoan chay trén dau coc méi d6 béténg
xong. Tim sau chi khoan canh tim truéc
khi bétdéng cla tim trugc dat I6n hon 24
tiéng [21.

b) Céng tdc khoan tao 16

Khi dua mdy vao vi tri, can chinh
dung tim méc da dinh vi trudc do. Ké
kich may dam bao chdc chan khong bi
lin nghiéng khi may hoat dong. Kiém tra
d6 thdng diing cua thap bang 2 bot thuy
chudn dugc gén & hai bén than thap
khoan (trong qua trinh khoan ciing van
lién tuc phai theo doi hai bot thuy nay).

Sau khi can chinh may xong dung
mi khoan pha khoan mét doan sau
khoang 2m va ha 6ng véch, 6ng véach cé
chiéu dai Ia 6-10 m dé chéng sat 16 va
mat nudc trong khi khoan.

Tié€n hanh khoan bang mai khoan
pha téi cao do thiét ké cla coc. Trong
khi khoan can kiém tra lugng bentonite
phu hop.

Dung dich bentonite cé tac dung
dua mun khoan tur ddy hé khoan tréi 1én
hé dung dich va cé tac dung giit thanh
hé khoan khéng bi sap. Do dé, trong
moi trudng hgp ngung thi cong do thoi
tiét, phai diing qua dém do hét gid lam
viéc... van phai dam bao h6 khoan luén
dugc bom day dung dich.

¢) Céng tdc gia céng va ldp ddt 16ng
cbt thép

Cong tac gia cong cot thép dugc
thuc hién & noi khoé rdo va dugc kiém
tra, nghiém thu trudc khi ha xuéng hé
khoan. Long thép dugc gia céng thanh
ting l6ng dai 5,8m hay 11,7m tuy thudc
vao thiét ké va dugc budc day du cac
con ké bang bé tong, dam bao 16p bé
tong bao vé bang banh xe trugt. Khi ha
I6ng thép phai gilt cho 16ng thédng dung,
doan no ndi vai doan kia phai dam bao
ding tam I6ng thép. Tha I6ng thép phai
cha y khéng dé dau 16ng thép choc vao
thanh vach. Long thép khi tha khéng
dugc dé€ cham day va phai cach day hé
khoan khodang 100mm nhu trong ban vé
thiét ké [2].

d) Céng tdc vé sinh hé khoan

Day la coéng doan quan trong nhat
trong qua trinh thi cong khoan nhoi. Sau
khi khoan dén d6 sau thiét ké lugng phéi
khoan khéng thé tréi 1én hét. Khi ngiing
khoan, nhitng phoéi khoan lo liing trong
dung dich hodc nhitng phéi khoan c6
kich thudc I6n ma dung dich khéng dua
I&én khoi h6 khoan sé ldng trd lai trong
day hé khoan.

Cong doan x{ ly can lang dugc chia
lam 2 buéc.

« Budc 1: Xt ly cdc hat ¢ ducong kinh I6n.

Céng tac nay lam ngay sau khi khoan
tao 16 xong. Sau khi khoan t6i cao do
thiét ké khéng nang ngay thiét bi khoan
[én ma dé vay ti€p tuc bom nudc thai
dat Ién. Sau do kéo mii khoan lén va
dua mai khoan c6 nup B xuéng dé kéo
nhirng can lang la nhiing cuc dat 16n 1én,
céng tac nay lam cho t6i khi khéng thay
dat dugc kéo lén nla (thudng kéo mui
khoan nup B khoang 1-2 1an).

« Buéc 2: Xt ly cdc hat cé duong kinh nhé

Day la buéc lam trudc khi d6 bé tong.
Sau khi xt ly can lang budc 1 ta dua léng
thép va 6ng d6 bé tdng xuéng dudi téi
day ho khoan, dua mét 6ng dan khi vao
trong lébng 6ng d6 bé téng téi cach day
2m dung khi nén bom ngugc dung dich
hé khoan ra ngoai bang dudng 6ng dé
bé tong, cac phoi khoan ¢6 xu hudng
Idng xuéng sé bi hat vao trong 6ng dé
bé téng ddy ngugc 1én va thoat ra ngoai
miéng 6ng d6 cho dén khi khéng con
can lang lan 16n va dat yéu cau. Dung
thudc c6 qua doi dé kiém tra can 1ang hd
khoan phai <10 cm. Sau khi xt& ly xong
phai tién hanh d6 bé téng ngay.

e) Céng tdc dé bé téng

Ong d6 bé tong la mdt 6ng thép
duong kinh tlr 114 mm dén 138 mm tuy
vao dudng kinh coc dugc néi bdi nhiéu
doan méi doan dai 1,5 m miéng éng dé
dugc 1ap moét phiéu dé rot bé téng.

Khi b3t dau d6 bé téng khéng duac
nhéi va kéo 8ng d8 Ién cho téi khi bé
téng day lén miéng phéu d6. V& nguyén
tdc, cong trinh bé tong lam coc khoan
nhoi phai tuan theo cac qui dinh vé d6 bé
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tong dudi nudc. Phuong phap thicong bé
téng d6 dudi nudc clia coc khoan nhoi la
duing 6ng dan.

Bé téng dugc dua xudbng day hé
khoan théng qua 6ng d6, bé téng dang
cao dan Ién va ddy nudc dung dich trao
lén trén miéng hé khoan. Ong d8 bé
téng ludn ngap trong bé tong téi thiéu
la 1,5m dé dam bao bé tong khong bi lan
dung dich [2].

Coéng tac dam bé tong dugc thuc hién
bang chinh 6ng d6 bé tong théng qua
déng tac nhap 8ng. Thai gian dé bé tong
cho coc khong dugc kéo dai qua 4 gio.

f) Rut 6ng vdch va vé sinh dau coc

Sau khi két thiic d6 bé téng tir 15 phut
dén 20 phut, can tién hanh rat 6ng chng
tam (casing) bang hé théng day (rat va
xoay) ciia may khoan hodc dau rung theo
phuong thang dung, ddm bao 6n dinh
dau coc va dé chinh xac tam coc [2].

Sau khi rat 6ng vach tu 1-2 gig, can
tién hanh hoan trd hé khoan bang cach
I&p dat hodc cat, cdm bién bao coc da thi
cdng cdm moi phuong tién qua lai tranh
héng dau coc va 6ng siéu am.

3. Mét sé hu héng thudng gap trong
thi céng coc khoan nhéi va bién phap
xt ly, khac phuc

Trong qua trinh thi cong coc khoan
nhoi thuong gap moét sé su ¢ nhu sau:

3.1. Sut 16 thanh hé khoan

a) Nguyén nhdn

Sut 16 thanh hé khoan do trong thi
cd6ng coc khoan nhoéi do cac nguyén
nhan chinh sau: D6 dai cta 6ng vach
tang dia chat phia trén khéng du qua cac
tang dia chat phuc tap; Duy tri ap luc cot
dung dich khong &, hoac st dung dung
dich gitt thanh khéng phu hgp hay chat
lugng khéng dam bao; Khi ha khung cét
thép va vao thanh hé pha vé mang dung
dich hodc thanh hé; Thai gian chs d6 bé
tong qud lau (quy dinh théng thudng
khéng qua 24 gid) lam cho dung dich gil
thanh bi tach nudc dan dén phan dung
dich phia trén khong dat yéu cau vé ty
trong nén sap vach.

Ngoai ra, con c6 mét nguyén nhan kha
quan trong khac la ap dung céng nghé
khoan khéng phu hgp véi tang dia chat.

b) Bién phdp khdc phuc

Néu nguyén nhan sut I& thanh vach
do dung dich gir thanh khéng dat yéu
cau thi bién phap chung la bom dung

o

i sd
At

Cdn han ché chiéu cao roi bé téng va téc dé dé bé tong

dich mdi co ty trong I6n hon vao day 16
khoan va bom duéi dung dich ci ra khoi
16 khoan. Sau d6 mgi ti€n hanh xuc dat
va vé sinh 16 khoan. Trong qua trinh lay
dat ra khoi 16 khoan luén duy tri muc
dung dich trong 16 khoan dam béo theo
qui dinh cao hon muc nudc thi céng 2m.

Néu nguyén nhan do éng vach chua
ha qua hét tang dat yéu, gidi phap duy
nhat la ti€p tuc ha 6ng vach xuéng qua
tang dat yéu va ngap vao tang dat chiu
luc t6i thiéu bang Tm.

3.2, Léng thép bij tréi Ién hay tut
xuéng khi ha

Léng thép bi tréi [én hay tut xudng
la do anh huéng cla qua trinh rat éng
vach, do luc ddy dong cua bé téng, ciing
c6 thé do su ¢6 tut c6t thép cha trong
c6ng nghé khoan xoay vach.

a) Trudng hop troéi c6t thép do dnh
huéng cua qud trinh rut 6ng vdch

- Nguyén nhdn

Thanh éng bi méo mo, 16i [6m; Cy ly
gita dudng kinh ngoai cta khung c6t
thép véi thanh trong clia 6ng vach nho
qua sé bi kep cé8t liéu to vao gila, khi rat
6ng vach c6t thép sé bi kéo 1én theo; Do
ban than khung cét thép bi cong vénh,
6ng vach binghiéng lam cho c6t thép deé
chdt vao thanh éng.

-Cdchsuly sucé

Khi bit dau dé bé tong thay phat
hién c6t thép bi troi [én thi phai lap tac
dung viéc d8 bé tong lai va kién nhan
rung lac 6ng vach, di dong Ién xuéng
hodc quay theo mot chiéu dé cdt dut su
vudng mac gitta khung cét thép va 6ng
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vach. Trong khi dang dé bé téng, hoac
khi rat ng 1én ma déng thai cé thép va
bé tdng clung lén theo la mét su ¢b rat
nghiém trong. Truong hgp nay khong
dugc rut tiép ong Ién trudc khi gia c6
tang cudng nén dat da bi l4n xudng.

b) Trudng hop cét thép bi tréi lén do
luc ddy déng cuia bé téng

bay la l1a nguyén nhan nhan chinh
gay ra su c6 tréi cOt thép, luc ddy dong
bé tong xuat hién & day 16 khoan khi bé
tong roi ti miéng 6ng xudng (thé nang
chuyén thanh déng nang). Chiéu cao
rdi bé téng cang 16n, t8c dé d6 bé tong
cang nhanh, luc ddy dong cang 16n, c6t
thép sé khong bi tréi néu luc ddy doéng
nho hon trong lugng 16ng thép. Vi vay,
dé gidm thiéu su tréi c6t thép can han
ché t6i da chiéu cao roi bé tong va toc
d6 dé bé téng.

¢) Su’ cé tut cot thép chi trong céng
nghé khoan xoay vdach

- Nguyén nhan

Khi xoay éng vach, cét thép chu bi
xoay theo do ty vao 6ng vach qua cac
con ké va cac c6t liéu 16n. Nhat la khi
toan bo khung c6t thép ty 1én éng vach
thong qua cac con ké do khéng dung hé
khung c6t thép treo tam thdi khi d& bé
téng, anh hudng dao dong cua cét thép
khi xoay 6ng vach cang I6n. Khi d6, duéi
tac déng cla viéc xoay 6ng vach va trong
lugng clia khung cét thép, toan bo khung
c6t thép phan trén sé bi tut xudng.

- Bién phdp xt ly va phong ngtra

Khung c6t thép dung moi ndi phai
budc chac chdn va can than cdc méi ndi
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gilra c6t thép cha véi c6t cha, gitta cot
cha véi c6t dai va cac cot thép vai nhau.

PE han ché anh huéng tac dong cla
6ng vach khi xoay véch, tét nhat la nén
dung cac cbt thép tam néi vdi cét cha
nhé 1én khoéi 6ng vach va treo toan bd
I6ng c6t thép trong luc dé bé tong. Cach
nay sé han ché téi da luc ty cia l6ng thép
Ién 6ng vach.

3.3. Ong vdch bi ket khong riit Ién

a) Nguyén nhan

Do diéu kién dia chat dat (cha yéu la
tang cat). Luc ma sat gilra 6ng chéng véi
dat 6 xung quanh 16n hon luc nhé l1én
(luc nhé va luc rung) hoadc kha nang ciu
Ién clia thiét bi lam 16 khéng du.

Ong véach hoac thiét bi tao 16
nghiéng léch nén thiét bi nhé éng vach
khong phat huy hét dugc nang luc. Lugi
nhon 6ng véach bi mai mon lam téng luc
ma sat gilta 6ng vach vagi tang dat. Thoi
gian giGra hai 1an 1ac éng dai qua clng
lam cho kho rat 6ng, dac biét la khi éng
vach da xuyén vao tang chiu luc. Bé téng
d6 mét lugng qua Idn méi rat 6ng vach
hodc dé bé téng c6 d6 sut qua thap lam
tang ma sat gitta 6ng vach va bé téng.

C6 thé do qua trinh thi cong lau qua,
mady moc di lai xung quanh, lam cho dat
I&én chat va ép thanh &ng vach chat lai
nén khéng rat ra dugc.

b) Bién phdp phong ngtra, khdc phuc

P& phong ngua va khéc phuc su ¢é
6ng vach bi ket, khéng rat 1én dugce can
thuc hién cac bién phap:

Chon phuong phdp thi cong va
thiét bi thi cong dam bdo nang luc

thiét bi da dap dng nhu cau cho céng
nghé khoan coc.

Sau khi két thuc viéc lam 16 va trudc
luc @6 bé téng phai thudng xuyén rung
ldc 6ng, déng thai phai thir nang ha éng
Ién mot chat (khodng 15cm) dé xem cé
rat dugc 6ng lén hay khéng. Trong lac
thi nay khéng dugc d6 bé tong vao. Khi
st dung nang luc cta ban than may ma
nhé éng chéng khéng lén duoc thi c6
thé thay bang kich dau c6 nang luc I6n
dé kich nhé 6ng lén.

Trudc khildc 8ng lgi dung van chuyén
thao tac, lic 1ac v6i mot goc dé nho lam
cho luc can gidm di, d€ cho né tu tu trd
lai trang thai binh thudng réi lai nhé 1én,
va phai ddm bdo huéng nhé 1én cia may
trung véi huéng nhé 1én cta 6ng. Néu
8ng bi nghiéng léch thi phai stta d6i thé
may cho chudn.

Néu phat hién ra lui nhon 6ng vach
bi mai mon phai kip thai dung phuong
phép han chéng dé bé xung.

3.4.Su'c6 khéng rut dugc ddau khoan
Ién

Do mét nguyén nhan nao d6 nhu mat
dién may phat, hdng cdu... lam gian doan
qua trinh khoan coc, can phai rut dau
khoan I&n ngay ngay sau khi mat dién thi
dau khoan bi ket & day 16 khéng ciu Ién
dugc cling khong thé nhé 1én dugc.

a) Nguyén nhdn

Hién tugng sap vach phan dat da
khoan dudi ddy éng vach chua kip ha xay
ra ngay sau khi mat dién lam nghiéng
dau khoan, dau khoan bi vuéng vao day
6ng vach va bj toan bo phan dat sap

Lua chon bién phdp thich hgp nhdm han ché su c6

xuéng bao phu. Do vay, khéng thé rat
dau khoan lén dugc.

b) Bién phdp xu ly

Rut 6ng vach lén khodng 20cm sau
d6 méi rat dau khoan, sau khi rat duoc
dau khoan lén réi sé lai ha ngay 6ng
vach xuéng. Néu khéng thé nhé dugc
6ng véach do 6ng vach da ha sau, luc ma
sat 16n, ta phai dung bién phéap xéi hut.
Dung voi x6i ap luc cao x6i hut phan
dat da bi sap va xoi sdu xudéng dudi dau
khoan muc dich lam cho dau khoan troi
xuéng dudi theo phuong thang ding dé
khdi bi nghiéng vao thanh vach. Sau dé
m&i cdu rut dau khoan. Trong sudt qua
trinh x6i hut luén git cho muc nudc
trong 16 khoan én dinh ddy trong éng
vach dé gilt 6n dinh thanh 16 khoan dudi
day 6ng vach.

4. Két ludn

Trong bai viét nay tac giad trinh bay
quy trinh thi cong coc khoan nhoi, mot
sO su c6 thudng xay ra trong qua trinh
thi céng coc khoan nhéi, phan tich
nguyén nhan sy c6, dé xuat mot s6 bién
phép xt ly va khac phuc nham nang cao
chat lugng thi cdng coc khoan nhéi &
nudc ta. Bai viét la tai liéu tham khao
khéng nhiing cho ky su thi cong coc
nhéi trong cong tac phong tranh, phan
tich lua chon bién phap thich hgp nham
han ché su c6; con giup can bd giam sat
ndm viing cdng nghé thi céng ciing nhu
cac su c8 c6 thé gap trong qua trinh thi
céng dé nhac nha don vi thi céng diéu
chinh néu cé sai sét.
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PHAN TICH CAC YEU TO ANH HUONG
DEN SUC CHIU LUC CUA KET CAU THEP
BAO GOM SU CO GIAN, GIAN NG,
PO NUT, MAI MON & AN MON
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Analysis of factors affecting the bearing capacity of steel structures

including expansion, contraction, cracking, abrasion and corrosion

Nguyén Van Giang ', Duong Phu Gia 2

Tém tat: Nha khung thép ngay cang phd bién va chiém s6 luong
I6n trong nganh xay dung céng nghiép. Khung thép c6 nhiéu uu
diém vugt troi nhu chi phi xay dung thap hon so véi nha bé téng
c6t thép, kha nang téi st dung cac khung nha thép ca, va sén cé cau
kién thép tir nha may. Tuy nhién, nha khung thép cling déi mat véi
nhugc diém nhu an mon, kha nang chiu luc, bién dang va sup dé
dudi tai trong I6n, anh hudng clia co gian va gian ng, do nut clia cau
kién cling nhu cac tdc dong tu moi truong bén ngoai liéu ¢ an toan
hay khong. Nghién ctu nay cung cap phuang phéap danh gia va giai
phap t6i uu d€ nang cao chat lugng san phadm, dap (ing nhu cau cla
sinh vién va ky su xay dung.

Tu Khéa: Phuong phap danh gid, gidi phap t6i uu, tiéu chuan
AISC, Eurocode 3.

Abstract: Steel frame houses are increasingly popular and of
great quantity in the industrial construction. Steel frames have

2PH Cong nghé TP. HCM (HUTECH)
' Email: giangct@yahoo.com

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

many outstanding advantages such as lower construction costs
than reinforced concrete houses, the reusability of old steel frames,
and availability of steel structures from the factory. However, steel
frame buildings also face disadvantages such as corrosion, bearing
capacity, deformation and collapse under high loads, and the effects
of expansion and contraction, structural cracking as well as other
impacts such as whether it is safe or not from the outside environment.
This study provides an evaluation method and optimal solutions
to improve product quality, meeting the needs of students and civil
engineers.

Keywords: Evaluation method, optimal solution, AISC standard,
Eurocode 3.

Nhdn bai ngay 15/9/2024, chinh stia ngdy 20/10/2024, chép nhdn
ddng ngay 28/11/2024.
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1. GIOI THIEU

Két cau thép la mét trong nhiing phuaong tién xay dung chinh
trong nganh c6ng nghiép xay dung. Tuy nhién, cac van dé lién quan
dén su chiu luc clia két cdu thép van chua dugc giai quyét triét dé.
Nh(ing van dé nay bao gébm ca su co gian va gian ng, dé nut, cac tac
déng bén ngoai nhu sy mai mon, su dn mon. DE gidi quyét, nghién
clru vé su chiu luc chia két cau thép la cuc ky can thiét.

Muc tiéu ctia nghién ctu nay la danh gia su chiu luc ctia két cau
thép trong cac diéu kién khac nhau. Nghién ctu sé tap trung vao viéc
do ludng su co gidn va gian nd clia két cau thép, ciing nhu dé nut va
cac tdc dong bén ngoai. Nghién cliu sé st dung cac phuong phap do

ludng hién dai nhat d€ dam béo tinh chinh xac ctia két qua.

Hinh 1. Anh minh hoa do 6n dinh cta két cdu thép

2. KHA NANG CHIU LUC CUA KET CAU THEP

2.1. Pinh nghia kha nang chiu luc

Kha ndng chiu luc cta két cdu thép la kha nang cla két cau dé
chiu tai trong va luc tac ddng ma khéng gay ra su bién dang vuat
qua gidi han cho phép hodc gay hu héng déi véi két cau. Kha nang
chiju lyc ctia két cau thép phu thudc vao nhiéu yéu té nhu dac tinh
vat liéu thép, thiét ké két cau, phuang phap lap dat va cac yéu to
moi trudng nhu tac dong cta dong dat, gio, Ita, nudc, tai trong
tinh va dong.

T = 3]
e boacs Mg Point baads. by % i

Hinh 2. Cdc logi tai trong tdc déng va yéu té méi truong
(nguén: https://www.designingbuildings.co.uk/)

-Theo Charles G. Salmon va John E. Johnson (2019), kha nang
chiu luc ctia két cau thép phu thudc vao su két hop gilra dé cliing va
dd déo clia cac thanh phan két ciu. Thiét ké phai dam bao dé cing
dé chiu luc tinh va d6 déo dé chiu luc déng [2].

-Theo Claudio Bernuzzi va Marco Piantanida (2019), kha nang
chiu luc cia két cau thép ciing phu thudc vao phuong phap thiét
ké va tiéu chuin &p dung. Tiéu chuan Eurocode 3 va AISC déu cung
cp cac quy dinh va huéng dan cho thiét ké két cdu thép dé dam
bao kha nang chiu luc. [3]

2.2, Céac yéu t8 anh hudng dén kha nang chiu luc cta két
cau thép

Trong thiét ké két cau thép, cac tai liéu ngudn nhu "Design of
Steel Structures" ctia S.K. Duggal (2019) va "Steel Structures: Design
and Behavior" cia Charles G. Salmon va John E. Johnson (2019) da
dé cap dén nhiing yéu té quan trong anh hudng dén kha nang chiju
Iuc clia két cau thép. Theo d6, mét trong nhiing yéu té quan trong
nhat la thiét ké.

-Thiét ké phai dam bao tinh én dinh, d6 bén va dé ciing ctia két
c4u, can xac dinh ding cac tai trong tac dong lén két cdu dé dam
bdo an toan va hiéu qua cho cong trinh [1].

- Diéu kién moi trudng la yéu té khac anh hudng dén kha nang
chiu luc ctia két cdu thép. Theo "Wind Effects on Structures: Modern
Structural Design for Wind" ctia Emil Simiu va

- DongHun Yeo (2019), t6¢ @6 gié va ap luc gié c6 thé gay ra tac
dong lén két cau, dac biét la trong nhiing viing ¢6 thai tiét xau nhu
béo, giébng bao hoac tuyét roi [9].

Thermal loads
All materials expand or contract with temperature change this
can exert loads on a different elements of the building from its
structure to floors, internal and external walls and finishes.

Rainwater loads

 (Earthauake foads
Hinh 3. Hinh adnh minh hoa cdc logi tai trong tdc dong
vd yéu té méi trudng
(nguon: https://www.designingbuildings.co.uk/)

2.3. Cac phuong phap danh gia kha nang chiu luc caa két
cau thép

- Kiém tra tai trong la mét trong nhiing phuong phap danh
gia anh hudng dén kha nang chiu luc cta két ciu thép. Kiém tra
tai trong bao gém viéc tinh toan tai trong t6i da ma két cau thép
c6 thé chiu dung dugc. Cac tai liéu tham khdo nhu "Structural
Steel Design to Eurocode 3 and AISC Specifications" cda Claudio
Bernuzzi va Marco Piantanida (nam 2019) cung cap cac phuong
phéap tinh toén tai trong cho két cau thép. [7]

- Kiém tra d6 chinh xac ctia thiét k&. Bao gém viéc kiém tra xem
cac théng sé thiét ké nhu do day, chiéu cao va chiéu réng c6 dap
Ung dugc yéu cau clia ma sé tiéu chudn hay khoéng. Cac tai liéu
tham khao nhu "Steel Construction Manual" ctia American Institute
of Steel Construction (ndm 2017) huéng dan vé cach kiém tra do
chinh xac cua thiét ké [6].
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3.SU CO GIAN VA GIAN NG CUA KET CAU THEP

3.1. Pinh nghia su co gian va gidn n& ctia két ciu thép

Su co gian clia vat liéu thép la hién tugng ma khi vat liéu bi tac
déng bai mot luc ngoai, cac phan tir trong vat liéu sé chuyén déng
va thay déi vi tri clia chung. Khi luc ngoai bi loai bd, vat liéu sé tré
lai hinh dang ban dau, su gian né cta vat liéu thép la hién tugng
dé&i nghich véi su co gian. Khi vat liéu dugc tang nhiét dé, cac phan
td trong vat liéu sé chuyén doéng nhanh hon, dan dén su gian ng
cla vat liéu. Su gidn n& clia vat liéu thép dugc bi€u dién bang hé
s gian nd, 1a ti s6 gia su thay d6i kich thudc cta vat liéu va kich
thudc ban dau clia né.
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Hinh 4. Hinh anh minh hoa su co gién cua vdt liéu

Viéc tinh toan su co gian va gian nd clia vat liéu thép la rat quan
trong trong thiét ké két cau thép. Khi két cau thép bi tac dong bai
céc luc ngoai, su co gian cha vat liéu thép sé dan dén su bién dang
cla két cau. Néu su bién dang nay vugt qua gidi han cho phép, két
cdu sé bi hu hong hoac gay dut.

- Trong "Design of Steel Structures" cta S.K. Duggal, tac gia da
dua ra cac cong thic tinh toan su co gian va gian n& cla vat liéu
thép dua trén cac thong sé vat liéu va diéu kién tai trong [1].

- Trong "Steel Structures: Design and Behavior" ctia Charles G.
Salmon va John E. Johnson, cac tac gia da dua ra cac vi du minh
hoa vé cach tinh toan su co gian va, gian nd clia vat liéu thép trong
thiét k& [2].

3.2.Tinh toan su co gian va gian n& cta két cau thép

Viéc tinh toan su co gidn va gian nd clia vat liéu thép la rat quan
trong trong thiét ké két cau thép. Khi bj tac déng bai cac luc ngoai, su
co gian clia vat liéu thép dan dén su bién dang cla két cau, bién dang
nay vugt qua gisi han cho phép, két cau sé bi hu hdng hodc gay dut.

- Trong "Design of Steel Structures" cta S.K. Duggal, tac gia da
dua ra cac cong thic tinh toan su co gian va gian n& cla vat liéu
thép dua trén thong sé vat liéu va diéu kién tai trong [1].

- Trong "Steel Structures: Design and Behavior" ctia Charles G.
Salmon va John E. Johnson, cac tac gia da dua ra cac vidu minh hoa
vé céach tinh todn su co gian va gidn nd clia vat liéu thép trong thiét
ké két cau thép [2].

3.3. Cac phuong phap do luong su co gian va gian né cua
két cau thép

Trong "Steel Structures: Design and Behavior" cta Charles G.
Salmon va John E. Johnson, cac phuong phap do ludng truc tiép
va gian tiép dugc dé cap va giai thich. "Structural Steel Design to
Eurocode 3 and AISC Specifications" ctia Claudio Bernuzzi va Marco

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

Piantanida cing dé cap dén cac phuang phép do ludng su co gian
va su gidn n& cla két cau thép [2] [3].

- Phuong phép do ludng truc tiép bao gom s dung cac cdm
bién va céc thiét bi do ludng d€ do ludng su co gian va su gian n&
cla két cdu thép. Cac cdm bién nay dugc dat trén két cau dé do
ludng su thay déi ctia dé dai va dudng cong cla két ciu. Cac thiét
bi do ludng cling dugc sit dung dé€ do ludng su thay déi ciia d6 day
va khéi lugng cutia két cau.

- Phuong phap do luéng gian tiép bao gém si dung céac
phucng phép tinh toan va mé hinh héa dé uéc lugng su co gidn va
su gian nd cla két cau thép. Cac phuong phép tinh toan nay dugc
strdung dé do ludng su co gian va su gian né cla két cau trong qua
trinh thiét ké va kiém tra tinh toan ven cla két cau.

4.DO NUTVA CACTAC DPONG BEN NGOAI DEN KET CAU THEP

4.1.D6 nut

DO nut la hién tuogng xay ra khi cac vat liéu két cau bi cang tai
vugt qué gisi han dan héi ca ching, dan dén viéc xuat hién cac
ran nut trén bé mat két cau anh hudng dén kha nang chiu luc ca
két cdu thép bai vi n6 lam gidm dé cung va do chiu tai cta két cau.

- D6 nt c6 thé x3y ra do nhiéu nguyén nhan nhu tai trong qua
I6n, dao ddng, su co gian va mé rong clia vat liéu do thay déi nhiét do,
va su tac dong clia cac yéu té méi trudng nhu gio, mua, néng, va bui.

- Do nit cla két cdu thép co6 thé duoc do va kiém soat bang
cach strdung cac phuong phap do ludng va giam sat do nit, déng
thoi can co cac bién phap phong nglia va khdc phuc do nat dé dam
bédo kha nang chiu luc va dé bén cta két cau.

Pé& gidm thiéu tac déng ctia d6 nut dén kha ning chiu luc ctia
két cdu thép, can dam bao cac yéu té sau:

- Lua chon vat liéu két cdu thép c6 dé bén cao va kha nang chiu
mai mon tot.

- Thiét ké két cau phu hgp véi cac yéu cau ky thuat va cac tiéu
chuén an toan.

- Tién hanh kiém tra dinh ky dé€ phat hién cac ran nut sém va
dua ra bién phap khac phuc kip thaoi.

- S dung cac phuong phép gia ¢d két cdu nhu bé téng cot
thép, gidm thiéu tai trong tac ddng |én két cau, tang d6 day cla cac
phan két cau chiu tai.

4.2, SUmai modn va dn mén cia két cau thép

a) Mai mon: La qua trinh mat mat vat liéu trén bé mat két cau
do va cham, ma sat va tac déng clia méi trudng. Diéu nay c6 thé
lam gidm d6 day cla |6p bao vé trén bé mat thép, dan dén tang dé

£
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Hinh 5. Hinh anh minh hoa su' dn mon cua vat liéu
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nhay cdm cla két cau véi an mon. Mai mon co thé xay ra do nhiéu

nguyén nhan khac nhau, bao gém ca tac dong ctia moi trudng (hda
chat, nuéc, gié, bui...), tai trong va qua trinh san xuat.

b) An mén: La qua trinh héa hoc lam gidm d6 day cla vat liéu,
thuding la do tac ddng ctia moi trudng. Khi két cau thép bi an mon,
n6 cé thé trd nén yéu va dé gay, gay nguy hiém cho ngudi st dung.
Cac nguyén nhan gay an mon bao gom tac déng cia moi trudng,
chat lugng béao vé bé mat kém hoac I6i trong qua trinh san xuat.

4.3. Cac bién phap bao vé va bao tri cho két cau thép

Két cdu thép la mét phan quan trong trong cac cong trinh xay
dung. D€ dam bao két cdu thép hoat dong hiéu qua va an toan, can c6
cac bién phap bao vé va bao tri thich hgp. Cac bién phap nay bao gom:

- Kiém tra dinh ky: Cac két ciu thép can dugc kiém tra dinh ky
dé phat hién sdm cac van dé bao tri va stia chira. Theo tiéu chuén
Viét Nam, két cau thép can dugc kiém tra it nhat mot Ian méi nam.

-Son phu: Son phu 1a mot bién phap bao vé két cau thép rat
hiéu qua. Son phu gitp bao vé két cau thép khoi an mon va tac
déng ctia moi trudng. Ngoai ra, son phi con gilp tang tudi tho cta
két cdu thép.

- Kiém tra d6 bén cla han: Han la mét phan quan trong trong
két cau thép. Can kiém tra do bén cia han dé€ dam bao rang no6 dap
Ung cac yéu cau ky thuat va an toan.

- Strdung cac vat liéu chéng dn mon: Cac vat liéu chéng an mon
nhu kém hodc nhém c6 thé dugc st dung d€ bao vé két ciu thép
khoi dan mon.

5. GIAI PHAP TOI UU CHO THIET KE VA XAY DUNG CAC
CONG TRINH

K&t cau thép la mot trong nhiing loai két cau phé bién nhat
trong xay dung. Tuy nhién, cac van dé lién quan dén sy co gian va
gidn nd, do nut, sy mai mon va an mon ciing la nhiing thach thic
I6n dé&i vai viec thiét ké, xay dung két cau thép. DE gidi quyét céc
van dé nay, cac gidi phéap t6i uu sau day c6 thé dugc ap dung.

- SI dung thép chat lugng cao va dung tiéu chudn: S dung
thép chat lugng cao va dung tiéu chudn la mot trong nhiing giai
phép quan trong nhat dé gidm thi€u su co gian va gian ng, do
nut, s mai mon va 3n mon cta két cau thép. Cac tiéu chudn nhu
Eurocode 3, AISC hay tiéu chudn Viét Nam déu dua ra cac quy dinh
vé chit lugng va tiéu chuén clia thép st dung trong két cau thép.

- Strdung cac vat liéu bao vé: Cac vat liéu bao vé nhu son chéng
rf, son chéng chay hay I6p phi bao vé cé thé dugc st dung dé€ gidm
thi€u su mai mon va an mon clia két cau thép.

- SU dung cac phuong phdp mé phoéng va phan tich: Cac
phuong phap mo phong va phan tich nhu phan mém ANSYS hay
phan mém LS-DYNA c6 thé dugc st dung dé mé phoéng, phan tich
cac van dé lién quan dén sy co gian, gian ng, do nut, su mai mon va
an mon cla két cau thép.

6. KET LUAN

K&t cdu thép dang dugc sir dung réng rai trong cac cong trinh
xay dung hién nay. Tuy nhién, @& dam bao kha ning chiu luc ctia
két cau thép, cac van dé lién quan dén sy co gian va gian ng, do
nut, su mai mon va an mon cua két cau thép can duge nghién ctu
va giai quyét.

Bai bao da phan tich cac yéu t6 anh hudng dén stic chiu luc ctia
két cau thép bao gom su co gian, gidn nd, nat, mai mon va an mon
déng thoi cing dua ra nguyén nhan va bién phap danh gia, giai
phép t6i uu dé gidi quyét van dé mot cach triét d& nhat nham gidp
cho cac ky su, sinh vién ndm dugc nén tang kién thiic co ban dé ting
dung dua vao trong qua trinh thiét ké mot cach hiéu qua, téi uu.
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TIENG ANH CN XAY DUNG

NANG CAO NANG LUC NGOAI NGU CHO CAN BO,
CONG CHUC, VIEN CHUC THAM GIA LINH VUC
HOP TAC QUOC TE NGANH XAY DUNG

Enhancing foreign language capacity for officials and civil servants working
in the field of international cooperation in the construction industry

Tom tat: Pao tao, béi dudng tiéng
Anh cho cén b, cong chuc, vién chic
tham gia linh vuc hgp tac quéc té nganh
Xay dung la mét trong nhiing nhiém vu
can thiét va quan trong trudc xu hudéng
héi nhap va toan cau hoa. Bai viét goi y
mot s6 gidi phap cu thé nham nang cao
nang luc tiéng Anh cho déi ngl thuc
thi cong vu nham gop phan thuc hién
thang lgi chién lugc xay dung déi ngi
can bd c6 da phdm chat, nang luc, uy
tin, dap Ung tiéu chudn chic danh, vi tri
viéc lam, va dd kha nang lam viéc trong
moi trudng quoc té.

Tu khéa: Ngoai nglr, can bg, cong
chuc, vién chuc, nganh Xay dung.

Abstract: Training English
language for cadres, servants
and public employees working in the
field of international cooperation in
the construction industry is one of the
necessary and important tasks with the
trend of integration and globalization.
The article suggests some specific
improve the English
capacity of the public service team in
order to contribute to the successful

civil

solutions to

implementation of the strategy of

/ Ths. Vii Thi Thanh Huong *
¢ | Phan Quynh Hoa 2

building a contingent of qualified,
capable and reputable staff to meet the
standard of titles, job positions, and have
the capability to work in an international
environment.

Key words: Foreign language, cadres,
civil servants and public employees,
construction industry.

Nhan bai ngay 10/9/2024, chinh sira
ngay 20/10/2024, chdp nhdn ddng ngay
15/11/2024.

1. Vai tré ctia céng tac dao tao boi
dudng can boé cong chic, vién chic
nganh Xay dung

Dao tao, boi dudng (DTBD) can b,
cong chuc, vién chic la nhiém vu quan
trong, dugc thuc hién thudng xuyén,
lién tuc. Céng tac dao tao, béi dudng
& méi giai doan, thdi ky khac nhau cén
phai dap Ung cac yéu cau, doi hoi khac
nhau. Trong giai doan hién nay, khi dat
nudc dang ngay cang tham gia sau rong
vao cong cudc hdi nhap qudc té thi
nhiém vy BTBD can b, cong chuc, vién
chiic dap Ung yéu cau lam viéc trong
linh vuc hgp tac quéc té dang dugc dat
ra nhu mot nhiém vu cap thiét.

Dé& dap Ung yéu cau trén, mét loat cac
dé an vé DTBD kién thuc, ky nang, ngoai
ngl cho can bg, cong chuc, vién chuc
dugc ban hanh nhu: Quyét dinh s6 1659/
QDb-TTg ngay 19/11/2019 clia Tha tuéng
Chinh phii phé duyétbé an“Chuong trinh
quéc gia vé hoc tap ngoai nglt cho cén
bd, cong chuc, vién chuc giai doan 2019
- 2030"; Quyét dinh sé 2658/Qb-BGDDT
ngay 23/7/2018 cla B6 Gido duc va bao
tao vé viéc ban hanh K& hoach trién khai
dé an day va hoc ngoai nglt trong hé
théng gido duc quéc dan giai doan 2017-
2025; Quyét dinh s6 1332/QD-BXD ngay
13/10/2020 clia B trudng Bo Xay dung
ban hanh K& hoach thuc hién Quyét dinh
s6 1659/QD-TTg ngay 19/11/2019 cua
Tha tudng Chinh phu phé duyét Dé an
“Chuong trinh quéc gia vé hoc tap ngoai
ng( cho can b, cong chic, vién chuc giai
doan 2019-2030" (Goi tat la Dé an 1659).

Trong nhitng nam qua, Hoc vién Can
bd quan ly xdy dung va dé thi - B6 Xay
dung da té chuc cac khoa DTBD nang
cao nang luc ngoai ngr cho can b, cong
chuc, vién chiic thuéc Bé Xay dung theo
cac dé an dao tao ngoai ngi da ban
hanh. Tuy nhién, cac khod hoc nay chua

1Vién Dao tao va Hgp tac quéc té - Hoc vien AMC (Academy of Managers for Construction and cities)
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Ndng cao nédng luc ngoai ngr cho di ngi cdn bg, céng chiic,

vién chuc la nhiém vu quan trong, dugc thuc hién thudng xuyén, lién tuc

tap trung cu thé vao d6i tugng la can bé,
cong chuc, vién chic tham gia linh vuc
hgp tac quéc té nganh Xay dung. Chinh
vi vay, bai viét nay sé ggi y mot so6 gidi
phap nham nang cao nang luc trinh d6
ngoai nglt cho can b, cong churc vién
chtic tham gia linh vuc hgp tac quoc té
nganh Xay dung.

Céc cén bd, cong chuc, vién chic lam
viéc trong linh vuc hgp tac quoc té da céd
trinh d6 tiéng Anh nhat dinh dé c6 thé
dap ung dugc vi tri viéc lam. Tuy nhién,
trudc doi hdi ngay cang cao trong thoi
ky hoi nhap va toan cau hoa, déi ngl nay
can phai dugc cap nhat, cai thién va nang
cao trinh d6 ctia minh.

2. Mot sé giai phap nham nang cao
nang luc trinh d6 tiéng Anh cho can
bo, cong chic vién chiic tham gia linh
vuc hop tac quéc té nganh Xay dung

* Nang cao nhan thuic vé nang luc
ngoai ngil, ddc biét ngoai ngl phuc
vu thuc thi cong vu va lam viéc trong
moi trudng quéc té cho doi ngii can bd,
céng chic, vién chic la rat can thiét.
Ngugi ding dau cac don vi phai chiu
trach nhiém vé nang cao trinh dé ngoai
ngr cho d6i ngil cong chic, vién chic
trong co quan minh va phai coi day la
mot trong cac tiéu chi dé danh gia hoan
thanh nhiém vu.

* Xay dung mé hinh béi duéng ngoai
ngii phu hgp véi ddi tuong hoc vién nay.
Pa dang hoa céc loai hinh boéi duéng; co
ché béi dudng linh hoat, tao diéu kién
cho ho tham gia béi dudng cé hiéu qua;

noi dung boi dudng phai dap ting yéu cau
lam viéc trong méi trudng qudc té.

* Xay dung cac chuong trinh boi
duéng nang cao nang luc ngoai ngit
trong thuc thi cdng vu va lam viéc trong
moi trudng qudc té. Péi vai déi tugng
hoc vién nay, can xay dung cac chuong
trinh, bién soan tai liéu béi duéng tiéng
Anh téng quat va tiéng Anh chuyén
nganh theo cac cap d6 phu hgp tu trinh
d6 trung cap dén nang cao. Cu thé:

* Xay dung chuong trinh Tiéng Anh
téng quat: Doi ngl tham gia cong tac
hgp tac quéc té phan 16n déu da cé trinh
d6 tiéng Anh tng quét & trinh do bac 3
(B1) trg 1én dé phu hgp vai vi tri viéc lam.
Do vay, chuang trinh tiéng Anh t6ng quat
sé tap trung vao chuong trinh tiéng Anh
giao ti€p bac 4 (B2) theo Khung nang luc
ngoai ng{r 6 bac dung cho Viét Nam véi
cac cha dé lién quan dén linh vuc hap tac
quoc té.

Bdc3 (B1)

Muc tiéu: Két thuc khoa hoc, hoc vién
c6 thé hiéu dugc cac y chinh clia mot
doan van hay bai phat biéu chuan muc,
rd rang vé cac chu dé quen thudc trong
coéng viéc, trudng hoc, gidi tri, v.v... C6 thé
XU ly hau hét cac tinh huéng xay ra khi
dén khu vuc c6 sir dung ngén ngir do.
C6 thé viét doan van don gian lién quan
dén cac chl dé quen thudc hodc ca nhan
quan tam. C6 thé mo ta dugc nhiing kinh
nghiém, su kién, gidc ma, hy vong, hoai
bao va c6 thé trinh bay ngdn gon cac ly
do, gidithich y ki€n va ké hoach ctia minh.

Bdc 4 (B2)

Muc tiéu: Sau khi két thic khéa hoc,
hoc vién cé thé hiéu y chinh ctia mét
van ban phuc tap vé cac chl dé cu thé
va triu tugng, ké ca nhing trao d&i ky
thuat thudc linh vuc chuyén mén cla
ban than. Cé thé giao ti€p & mic dé troi
chay, tu nhién véi ngudi ban ngir. C6 thé
viét dugc cac van ban ré rang, chi tiét vai
nhiéu cht dé khac nhau va cé thé giai
thich quan diém clia minh vé mot van dé,
néu ra dugc nhimg uu diém, nhugc diém
clia cac phuong an lya chon khac nhau.

Bdc5(C1)

Muc tiéu: C6 thé hiéu va nhan biét
dugc ham y clia cac van ban dai véi
pham vi rong. C6 thé dién dat troi chay,
tuc thi, khéng gap khoé khan trong viéc
tim tU nglr dién dat. C6 thé si dung
ngon ngl linh hoat va hiéu qua phuc
vu cac muc dich xa hoi, hoc thuat va
chuyén mon. C6 thé viét rd rang, chat
ché, chi tiét vé cac chu dé phuc tap, thé
hién dugc kha nang té chiic van ban, st
dung t6t tir nglt nGi cau va cac cdng cu
lién két.

* NOi dung chuong trinh va tai liéu
giang day: Cac giang vién nén s dung
tai lieu mai nhat nhu bd gido trinh
New Cutting Edge Upper Intermediate,
New-English Files Upper Intermediate,
Objective PET, Destination B2, C1 va mot
56 tai liéu bién soan dé phuc vu cho viéc
thi 1dy chiing chi B2, C1. Tham khao céc
website luyén cac k§ nang ngon ng.

* Phuong phap day va hoc

D6 méi phuong phdp gidng day,
phuong phdp ddnh gid két qua hoc tdp
cla hoc vién. K&t hgp cac phuong phap
truyén thong véi cac phuong phap méi,
hién dai; tdng cudng Ung dung céng
nghé thong tin va cdc phuong phap
giang day tich cuc nham nang cao tinh
tich cuc, chd dong va su hao hing cla
hoc vién. V6i phuong phap “Confidence
Booster” (Thuc ddy su tu tin) dugc ap
dung xuyén suét trong cac hoat dong
cla I6p sé thuc ddy hoc vién luyén ky
nang giao ti€p tu tin va hiéu qua ngay
tai 16p. Ngoai ra, trong méi buédi hoc,
viéc hoat déng theo nhém, cdp, dong
vai... sé giip hoc vién Ung dung kién
thiic da hoc dugc qua méi bai.

sé97.2024 XAY DUNG & DO THI



. TIENG ANH CN XAY DUNG

Tdng tinh cht déng cua ngudi hoc: SU
dung phuong phép giao tiép, ngudi hoc
duoc khuyén khich giao ti€p ngay trong
gi¢ hoc, nhiing bai hoc dau tién chua
khong phai dgi dén khi thuc tap nhuan
nhuyén nhimng doan déi thoai hay nhiing
cau mau, bai tap mau réi méi bat dau dam
thoai nhu mét s6 phuang phap khac.

Tdng cuong dp dung phuong phdp
gidng day tich cuc. Lay ngudi hoc lam
trung tam, con gido vién chi déng vai tro
nhu la quan sét vién.

Trong khéa hoc sé ¢6 cdc buéi di thuc
té (field trip), c6 su tham gia cla cac giang
vién nudc ngoai, nham tang cudng tinh
két néi gitta cac hoc vién trong I6p va
gido vién; tang kha nang giao tiép trong
cac tinh huéng thuc té cia hoc vién.

* Hinh thuc hoc tap: Két hgp hoc cac
kién thic chuyén mén véi giang vién Viét
Nam, gidng vién ban ng{, hoc trén 16p,
hoc truc tuyén, tu hoc va cac bai kiém tra
dinh ky danh gia tung giai doan, giang
vién st dung phan mém va ky thuat
gidng day phu hgp véi tung bai hoc va
déi tugng hoc vién.

* Cong cu hé trg

Giang vién hudng dan hoc vién tham
khado cac cong cu hé trg hoc tiéng Anh
trén internet. Vi du, mét cdng cu giup
tham khao tu dién, phién dich, nglr phap
rat hiéu qua la iing dung WordReference.
com dé tiép can tiéng Anh, céng cu nay
c6 san trén App Store cta Apple va cua
hang Google Play.

Ngoai céc ban dich, WordReference
con c6 tu dién déng nghia va tu dién
ti€éng Anh. Day la dién dan noi nhiing
ngudi dung c6 thé nhan xét vé cac tu
hoac céch dién dat kho.

Hoc vién cling c6 thé st dung dién
thoai hodc may tinh dé két néi nhiing
bai tap online mién phi. Nh& dé cling
¢6 nhiing kién thirc va ki nang dugc hoc
trén 16p.

* Xay dung chuong trinh, tai liéu
béi dudng ngoai ngir chuyén nganh

V6i muc tiéu trang bi cho d6i ngi cén
b, cong chuic vién chiic nganh Xay dung
kién thuc tiéng Anh chuyén nganh dap
tng nhu cau hoi nhap khu vuc va quéc
té, c6 kha nang st dung tiéng Anh trong
giao tiép va trong céng viéc véi cac doi tac

nudc ngoai, hodc tiép tuc hoc tap, nghién
cldu, lam viéc trong va tai nudc ngoai, mot
s6 chuang trinh Tiéng Anh chuyén nganh
can thiét dugc xay dung, cu thé nhu sau:

* Xay dung chuong trinh, bién soan
tai liéu bdi duéng Tiéng Anh chuyén
nganh Xay dung Bac 3 (B1), Bac 4 (B2)
theo Khung nang luc ngoai ngit 06 bac
cuiia Viét Nam

Muc tiéu dat duoc cua bdc 3 (B1)

Nham gitp cho hoc vién nang cao
nang luc st dung ngdén ngl thudc
chuyén nganh Xay dung nhu an toan lao
dong, lap ké hoach cho du &n, cach lam
viéc nhdm v.v... va c6 thé ap dung tét
ngdn ngir ti€ng Anh trong céc giao tiép
thudc linh vuc trén mot cach ty tin.

Két thic khod hoc, hoc vién cé thé:
Hiéu dugc cac y chinh ctia mét doan tai
liéu hay bai trinh bay chudn muc, ré rang
vé cac cht dé thudc linh vuc xay dung... Co
thé xrly hau hét cac tinh hudng xay ra khi
dén khu vuc c6 sirdung tiéng Anh. C6 thé
viét doan van, email don gian lién quan
dén céac chu dé dugc dé cap dén trong
chuong trinh. C6 thé mé ta dugc nhiing
kinh nghiém, su kién, y dinh ctia ban than
va c6 thé trinh bay ngdn gon cac ly do, giai
thich y kién va ké hoach ctia minh.

Muc tiéu dat duoc ctua béc 4 (B2)

Nham gitp cho hoc vién nang cao
nang luc st dung ngon ngl thudc
chuyén nganh Xay dung nhu may méc
trang thiét bi, Iap quy hoach, thu thap tai
liéu....; hoc vién c6 thé 4p dung t6t ngon
ng( ti€éng Anh trong cac giao tiép thudc
cac chu dé néu trong khoda hoc.

Két thuc khod hoc, hoc vién c6 thé:
Hiéu y chinh cla bai viét phic tap vé

cac cht dé da hoc trong chuong trinh
hodc van dé vé ky thuat thudc linh vuc
chuyén mén ctia ngusi hoc. C6 thé giao
ti€p chuyén nganh Xay dung & muc do
troi chay, ty nhién véi ngudi ban ngi. Co
thé viét dugc cac van ban ré rang, chi tiét
vGi nhiéu cht dé khac nhau trong linh
vuc xay dung va c6 thé giai thich quan
diém cta minh vé mot van dé chuyén
mon dé cap trong chuong trinh hoc, néu
ra dugc nhiing uu diém, nhugc diém cla
cac phuong an lua chon khac nhau trong
cong viéc chuyén mon.

* Xay dung chuong tinh, bién soan tai
liéu boi dudng Tiéng Anh chuyén nganh
Kién tric Bac 3 (B1), Bac 4 (B2) theo Khung
nang luc ngoai nglr 06 bac cta Viét Nam.

Muc tiéu dat duoc cia Bdc 3 (B1)

Nham gitp cho hoc vién nang cao
nang luc s dung ngdén ngd thudc
chuyén nganh Kién trdc nhu céac loai
hinh cong trinh, cac yéu té trong thiét ké,
hudng nha, phéi canh v.v... va cé thé ap
dung t6t ngén ngr ti€ng Anh trong cac
giao tiép thudc linh vuc trén.

K&t thuc khod hoc, hoc vién cé thé:
Hiéu dugc cac y chinh cia mét doan van
hay bai phat biéu chudn muc, ré rang vé
cac chu dé thuéc linh vuc kién trug, thiét
k&, ban vé.... C6 thé xir ly hau hét cac tinh
huéng xay ra khi dén khu vuc c6 st dung
tiéng Anh. C6 thé viét doan van, email
don gian lién quan dén cac chd dé dugc
dé cap dén trong chuong trinh. C6 thé
mé ta dugc nhiing kinh nghiém, sy kién,
y dinh cta ban than va cé thé trinh bay
ngan gon cac ly do, gidi thich y kién va y
dinh cGia minh khi lam viéc hoac ti€p chu
dau tu...

dé ddnh gid hoan thanh nhiém vu d6i véi cdn bé céng chiic, vién chirc
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Muc tiéu dat duoc ciua Béc 4 (B2)

Nham gilp cho hoc vién nang cao
nang luc st dung ngdén ngl thudc chuyén
nganh Kién trdc nhu cac cong cu thiét ké,
in an, cac van dé thudc kién truc lich st va
duong dai cling nhu tinh bén viing trong
kién trac va xay dung, c6 thé ap dung tét
ngén ngir ti€ng Anh trong céc giao tiép
thudc linh vyc trén.

Két thuc khod hoc, hoc vién cé thé:
Hiéu y chinh cla bai viét phuc tap vé cac
chu dé da hoc trong chuong trinh hoac
van dé vé ky thuat thudc linh vuc chuyén
mon cla ban than. C6 thé giao tiép
chuyén nganh thuéc linh vuc kién tric &
muc d6 tréi chdy, tu nhién véi ngudi ban
ng(t. C6 thé viét dugc cac van ban ré rang,
chi tiét v&i nhiéu cha dé khac nhau trong
linh vuc thiét ké kién trdc va cé thé gidi
thich quan diém ctia minh vé mét van dé
chuyén mén dé cap trong chuong trinh
hoc, néu ra dugc nhiing uu diém, nhugc
diém cla cac phuang an lua chon khac
nhau trong cong tdc chuyén mon.

Nang cao nang luc clia giang vién
giang day tiéng Anh chuyén nganh

Giang vién giang day tiéng Anh
chuyén nganh can trang bi cac kién thic
chuyén nganh nhu xay dung, kién truc,
do thi thong minh, quan ly doé thi v.v...
Giang vién can c6 mot lugng kién thuc
nhat dinh vé chuyén mén bang cach
doc sach, tham gia cac hdi nghi, hoi thdo
chuyén nganh dé tu tin khi lén I6p.

DPao tao doi ngd gidng vién dé nang
cao kha nang stir dung cé hiéu qua thiét
bi day va hoc ngoai ng(, khai thac dung
muc dich cac nguén thong tin, tu liéu
nudéc ngoai, dac biét la internet, phuc vu
cho viéc day va hoc ngoai ngi.

Chua trong viéc béi dudng vé cac
phuong phap gidng day ngoai ng hién
dai cling nhu cac ky nang phu trg khac
nhu: ky nang st dung thiét bi da phuong
tién, khd nang khai théc internet va céac
phan mém chuyén dung v.v...

Tro gidp vé tai chinh

Xay dung nguén tai chinh trén co s&
khai thac tir cdc nguodn hé trg khac nhau
nhu dé xuat kinh phi déi véi B Noi vu
tir B6 Xay dung dé trién khai Quyét dinh
s6 1659/QD-TTg ngay 19/11/2019 cua
Thu tudng chinh ph(; nguén tai chinh ti

va sy hdo hing cda hoc vién

cac co quan chd quan; cac nguon tai trg
quéc té va tlr déng gop clia cac hoc vién.
Viéc ho trg tai chinh rat quan trong gop
phan hoan thanh muc tiéu ctia Dé an.

3. Két luadn

Thuc hién céc gidi phap nang cao
nang luc ngoai ngl lam viéc trong moi
trudng quoc té€ cho déi ngl can bé, cong
chuc, vién chudc néi chung va déi nga
can bo, vién chuic tham gia linh vuc hgp
tac quéc té€ nganh Xay dung noi riéng la
mot trong nhiing nhiém vu cap thiét va
quan trong truéc xu huéng héi nhap va
toan cau héa. Bai viét trén da dua ra mot
s6 gdi y vGi mét s6 tiéu chi lién quan dén
ndi dung chuong trinh gidng day va cac
cdp do hoc theo Khung nang luc ngoai
ng{ 6 bac dung cho Viét Nam nham nang
cao nang luc trinh d6 tiéng Anh véi mong
muén théng qua cac khoa dao tao, trinh
d6 ti€ng Anh cla ngudi hoc tiing budc
dugc hoan thién. Viéc dao tao nay cling
g6p phan thuc hién thang lgi chién lugc
xay dung doi ngl can bd c6 dd phdm chat,
nang luc, uy tin, ngang tam nhiém vy; dap
g tiéu chuan chuc danh, vi tri viéc lam,
khung ndng lyc theo quy dinh va du kha
nang lam viéc trong moi trudng quéc té,
gop phan dua Viét Nam viing budc trén
con dudng hoéi nhap va phat trién.
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TINH YEU CUA NGUOI ME

Ba me chay ra ngoai, hét hai goi con. Suét may dém rong thuic trong
con ém, ba vira thiép di mét lic, Than Chét da bat no di.

Than Dém T6i déng gid mét ba cu méc do choang den, bao ba:

- Than Chét chay nhanh han gié va chang bao gid tra lai nhiing
nguai da cudp di dau.

Ba me khan khodn ciu xin Than chi dudng cho minh dudi theo Than
Chét. Than Bém Té6i chi duding cho ba.

Dén mét nga ba dudng, ba me khéng biét phai di 16i nao. Nai dé cd
mot bui gai bang tuyét bam day. Bui gai bao:

~Toi sé chi duong cho ba, néu ba G dm téi.

Ba me ém ghi bui gai vao long dé sudi 8m no. Gai dam vao da thit ba,
mau nhd xudng tiing giot dam. Bui gai dam choi, ndy 16c va na hoa ngay
gilta mua déng budt gia. Bui gai chi dudng cho ba.

Ba dén mét ho 16n. Khong cd mét béng thuyén. Nudce ho qua sau.
Nhung ba nhét dinh vugt qua hé dé tim con. H6 bao:

~Téi sé gitip ba, nhung ba phai cho t6i déi mat. Hay khoc di, cho dén
khi d6i mat roi xuéng !

Ba me khoc, nugc mat tudn roi 1a cha, dén ndi déi mat theo dong 1é
xuéng ho, héa thanh hai hon ngoc. Thé la ba dugc dua dén nai & lanh
Iéo ctia Than Chét.

Thay ba, Than Chét ngac nhién, hoi:

—Lam sao nguoi c6 thé tim dén tan noi day?

Ba me tra |Gi:

- Vi 6i la Me. Hay tra con cho t6il

Y nghia cau chuyén: Tinh yéu ciia me danh cho con qud vi dai, vi thé
chung ta hdy luén yéu thuong, hiéu théo véi me cia minh.

XINDUNG LAM ME KHOC

Con cla t6i dau? Ngudi me tré hoi trong nbi miing vui sau mét cudc
vugt can mét nhoc. V6i khudn mét rang ngdi, chi dén lay dia tré tirtay vi
bac si. Thé nhung, nu cudi bdng tat lim trén mai chi khi nhin thay cau tao
tai ngoai clia ddia bé khong nhu nhitng dura tré khac.

Thé nhung dua tré van may man nghe hiéu dugc binh thudng. Diéu
nay c nghia cau tao tai trong clia da tré van phat trién t6t. Tuy nhién,
ngudi me van khong khoi lo budn vé khiém khuyét ciia con minh. Diéu
do6 cang khién ngudi me thém xét xa va thdy minh cé 16i véi con. Nguoc
lai, dta tré van vo tu vui séng, khéng hay biét gi vé khuyét tat clia minh.

Cho dén mét ngay kia, cau bé di hoc vé va dm cham lay me, r6i da
khoc: “Me il Cac ban tréu choc con, chiing néi con la difa tré bi ‘cut’ tail”.
Nhimng 16i néi ctia con nhu mét vét dao ctia vao trai tim ngudi me. Om
chét con vao long, ngudi me nhu ém tron ca ndi dau dén ctia minh. Réi
trong gidy phut do, cau bé bong ngting khéc. Quay nhin me, cau bé ran
réi noi: “Con sé chiing minh véi moi ngudi rang con tuy khuyét tat vé
than thé, nhung con sé khong khuyét tat vé tam hén. Me diing khéc
nira, me nhé!”,

Ngay thang tréi qua, dua tré I6n 1én ciing véi khuyét tat clia co thé.
Nhu @& minh chiing cho Ii hiia ndm nao ctia minh, cu bé ludn chuyén
tam hoc tap va khéng nging né luc tim toi, hoc hdi nhiing diéu nam
ngoai sach va. Cau bé con to ra c6 nang khiéu vuot trdi vé bd mén ngir

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI
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van va thanh nhac. Thanh tich hoc tap clia cau bé xuat séc dén néi cac
gido vién ludn khang dinh véi cha me cau bé rang, néu tiép tuc trau doi
va rén luyén, cu bé sé la mét nhan tai cGia dat nudc. K€ sao cho xiét ndi
mumng vui ctia ba me khi nhin thay nhiing thanh qua ctia con minh. Gi¢
day, ngudi me da bat dau an long han vé khiém khuyét ctia dda con, tuy
rang tu sdu thdm trai tim, ngudi me van udc sao con minh duoc lanh 13n
vé than thé.

Mot ngay kia, cudc ddi cau bé dudng nhu dugc mé ra véi mot tia hy
vong mdi. Cac bac si chuyén khoa khéng dinh cau cé thé dugc ghép tai,
chi can c6 ai d6 dong y hién tai cho cau. Thé la ba me va ngudi cha lao
vao cudc tim ki€m ngudi c6 thé hién tai cho dia con. Mot ngay no, nguidi
cha tré vé nha vai guong mat day phan khéi va thong béo rang: “Ba da
tim dugc ngudi tu nguyén hién tai cho con”.

Cudc phau thuat thanh cong t8t dep, cau bé dugc ghép mot ddi tai
mém mai, hoan hao. Thé nhung, cdu bé khéng sao tim dugc ra ngudi da
hién tang tai cho minh. Ngudi ta bao rang ngudi d6 mudn dugc hy sinh
tham lang va quyét khéng tiét 16 danh tinh.

Thé r6i cau bé 16n lén va trd thanh mét nhac si néi tiéng. Tiéng tam
clia cau vugt ra khoi dai duang va vang dén ca nhiing nudc lan can.
Lic nay, chang trai dy da trd thanh mét ngudi thanh dat va giau c6. Thé
nhung, chang van luén tran tré vé viéc van chua thé dén dap ngudi da
hién tang doi tai cho minh. Thi thoadng, trong nhiing lan hiém hoi vé
tham cha me, chang trai lai hoi ngudi cha vé thong tin cta vi an nhan,
nhung cha cau cling chi lac dau tuyét vong. Con ngudi me, nhu moi khi,
lang & xda téc ngbi lang im trong mét géc phong am ap nhin cau. C6
vé nhu tudi gia da sém dén vai ba va diéu dé khién ba déi thay tinh nét.

K& tir ngay dra con trai dugc ghép tai va bit dau séng cudc séng tu
1ap, ngudi me trd nén xa cach dan. Ba khdng con han huyén tro chuyén
cung cau con, tham chi déi lic chang trai c6 cdm gidc nhu ngusi me
dang ¢ 1an tranh minh. “C6 thé me gian vi minh da khéng thudng xuyén
& bén me nlia’, chang trai van ludn dy nay vé diéu do. Thé nhung, cuén
theo vong xody clia cong viéc, anh lai ti€p tuc r&i xa gia dinh dén vai
nhiing chuyén luu dién dai ngay ctia minh.

Mot ngay no, chang trai dugc tin me ctia minh m nang. Dap chuyén
bay sém nhat vé nha, anh lao dén bénh vién véi me. Nhin me thoi thép
nhiing hoi tha cudi ciing trén giudng bénh, chang trai cdi xubng 6m me
nuc n& khoc. Chang trai hon [én doi ban tay gay gudc bao ném tao tan
nudi anh khon I6n. Anh hén [én vang tran han nhiing nép nhan thai gian
clia me, réi run run, anh nhe nhang vuét |én mai téc bac trdng cdia me.
Béng anh bang hoang nhan ra: me anh da khong con doi tai niia. Gig thi
anh da hiéu vi sao bao nam nay, me lai luén tim cach xa lanh anh.... Anh
cling nhan ra su that la da rat nhiéu nam réi, me khéng hé cat toc, rat it
khi ra khoi nha va khéng may khi giao ti€p véi nhitng ngudi xung quanh.

Rung rtic khéc, chang trai quy xuéng bén me, dm 13y co thé nho bé
clia ba. Anh hon l1én mé, [én tran ba nhiing cai hén day yéu thuong va
tham thi: “Me ail! Me da cho con su séng va ban tang cho con ca cudc
doi ctia me!”.

Y nghia cau chuyén: Me dé cho chiing ta su’ séng va danh ca tudi
thanh xudn dé nuéi day ching ta truéng thanh, véy nén diing déme khoc.
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